UMOWA NAJMU

NR WOU.DO/272/166/2021/0B

zawarta dnia 2Z. /Z, 2021 roku w Wroctawiu
pomigdzy:

Kasama Investments Sp. z o.0. z siedziba w
Warszawie (00-549), przy ul. Pigknej 18, NIP
5272644671, REGON 142733630, zarejestrowang w
Sadzic Rejonowym dla m.st. Warszawy w
Warszawie, XII Wydzial Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sagdowego pod numerem KRS 0000373988,
o kapitale zaktadowym w wysokosci 1.320.000,00
zl, reprezentowang przez:

Frédérica Rouleau — petnomocnika; oraz

Anng¢ Fabianowsks — petnomocnika, zwang dalej
wWynajmujgeym”,

a

Gming Wroclaw z siedzibg we Wroclawiu, przy pl.
Nowy Targ 1-8, 50 - 141 Wroctaw, NIP 897-13-83-
551, przy kontrasygnacic Skarbnika Miasta
Wroctawia, reprezentowana przez:

Wilodzimierza Patalasa — Sekretarza Miasta
Wroclawia — dzialajacego na podstawie
petnomocnictwa nr 1/1/18 z dnia 20 listopada 2018 r.
udzielonego przez Prezydenta Wroctawia,

zwang dalej ,,Najemeg™.

CZESC A
PODSTAWOWE WARUNKI UMOWY NAJMU

Strony ustalajg nastgpujgce szczegbtowe warunki
Umowy Najmu. W przypadku rozbieznosci
pomigdzy ponizszymi postanowieniami a dalszymi
postanowieniami Umowy Najmu, wartosci zawarte
W ponizszym zestawieniu majg pierwszenstwo przed
dalszymi postanowieniami Umowy Najmu.

LEASE AGREEMENT

NR WOU.DO/272/166/2021/0B

entered into on Z_Z‘IZ_ 2021 in Wroctaw by and
between:

Kasama Investments Sp. z o.0. with its seat in
Warsaw (00-549), at Pigkna 18 Street, NIP
5272644671, REGON 142733630, registered in the
District Court for the city of Warsaw in Warsaw, XII
Commercial Division of the National Court Register
under KRS number 0000373988, having share
capital in the amount of PLN 1,320,000.00,
represented by:

Frédéric Rouleau — Attorney-in-fact; and

Anna Fabianowska — Altorney-in-fact, hercinafter
referred to as the “Landlord”,

and

Municipality of Wroclaw, with registered office in
Wroclaw, pl. Nowy Targ 1-8, 50 - 141 Wroctaw,
NIP 897-13-83-551, countersigned by the Treasurer
of the City of Wroclaw, represented by:
Wilodzimierz Patalas

under a power of attorney,

hereinafter referred to as “Tenant”.

PART A
SUBJECT MATTERS OF THIS AGREEMENT

The Parties agree on the following basic conditions

of the Lease Agreement. In case of discrepancies

between provisions of the Lease Agreement set forth
below and the other provisions of this Lease
Agreement, the provisions comprised in the
comparison below shall precede.

' 1. | Numer Pomieszczenia

‘ | Number of the Premises

2 1 Powierzchnia Pomieszezenia

P12

883,29 m’

)3.

[

‘ ‘ \
i ‘The area of the Premises }
1 !

i

Dzialalnos¢
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71

| Use Miejski Wroclawia w celu prowadzenia Centrum Obslugi |
i *‘ Mieszkancow i nie bgdzie wykorzystywane dla jakiejkolwiek \
innej dziatalno$ci ani innego celu
' The Premises shall be used exclusively by the City Hall of
Wroclaw to operate the Citizen Service Centre and shall not be
used for any other activity or purpose.
4, |Nazwa handlowa (marka), pod
ktorg bedzie prowadzona Urzad Miejski Wroclawia
dzialalno$¢ w Pomieszezeniu Centrum Obslugi Mieszkanca
Commercial name (brand), used by
the Tenant in the Premises
5. |Marki handlowe wykorzystywane
przez Najemce Nie dotyczy
Not applicable
Trade marks used by the Tenant
6. |Okres Najmu
od dnia 31 stycznia 2022 roku, bedgcego Daty Przekazania
Lease Term Pomieszezenia Najemcy do dnia 31 stycznia 2032 roku {
from 31 January 2022, being the Date of Delivery of the |
Premises to the Tenant until 31 January 2032 '
7. | Czynsz Minimalny Podstawowy
Rownowartoé¢ w PLN 8 EUR/m® Pomieszczenia + VAT
Minimum Basic Rent
PLN equivalent of 8 EUR/m? of the Premises + VAT
8. | Czynsz od Obrotu
: Nie dotyczy
' Turnover Rent Not applicable
9. | Okres rozliczeniowy dla Czynszu od
Obrotu Nie dotyczy
Not applicable
Reconciliation period for the
Turnover Rent
l ;
!
10. |Oplata na poczet udzialu Najemcy ‘
w Kosztach Operacyjnych Centrum 18 PLN/m? Pomieszczenia + VAT
j Handlowego
r‘ ‘ jednakze, Wynajmujacy udziela Najemcy rabatu na |
| [ Fee towards Tenant’s share in the | wysoko§¢ Oplaty na poczet udzialu Najemcy w Kosztach ‘
] Operating Costs of the Shopping i Operacyjnych Centrum Handlowego w wysokosci 50% ‘
; Centre i Oplaty w okresie od Daty Przekazania Pomieszczenia i
1 | Najemcy do Daty Otwarcia Pomieszczenia (jednakze nie
‘ dluzej niz przez okres 3 miesi¢ey od dnia faktycznego
J i przekazania Pomieszezenia Najemcy)
I
S ' |
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18 PLN/m? of the Premises + VAT

however, the Landlord shall grant the Tenant a discount on
the amount of the Fee towards Tenant’s share in the

Operating Costs of the Shopping Centre

in the amount of 50% of the Fee in the period from the Date
of Delivery of the Premises to the Tenant

to the Date of Opening of the Premises
(however, for the period not longer than 3 months from the
date of actual handover of the Premises to the Tenant)

11. | Minimalna Suma Ubezpieczenia
réwnowartos¢ w PLN - 950.000 EUR
Minimum Insurance Amount
PLN equivalent of EUR 950,000
12. |Kwota pierwszej (-) kaucji lub
Weksla rownowartos¢ w PLN kwoty
883,29 m’ * 3 m-ce* (8 EUR/m’ + 18 PLN/m’) * 1,23
The amount of the first (_) deposit Kwota wyrazona w EURO zostanie pm:liczona'po kursie z dnia poprzedzajgcego dzien
or Bill of Exchange sy
PLN equivalent of
883,29 m’ * 3 months * (8 EUR/m” + 18 PLN/m?) * 1,23
Amount expressed in EURO shall be converted at the exchange rate of the day before
the payment of a deposit (-)
13. |Kwota poddania si¢ egzekucji w
trybie art. 777 § 1 pkt. 5 k.p.c. ~ Nie dotyczy
Not applicable
The amount of  voluntary
submission to enforcement in
accordance with art. 777 § 1 pt. 5 of
Polish Code of Civil Procedure
14. | Optata Koordynacyjna
Nie dotyczy
Coordination Fee Not applicable
1S. | Warunki Przekazania
Pomieszczenia Najemcy 1. zlozenie kaucji lub Weksla
2. zawarcie umow ubezpieczenia
Conditions of Delivery of the
Premises to the Tenant 1. submission of a deposit or Bill of Exchange
2. execution of insurance agreements
16. |Data Przekazania Pomieszczenia
Najemcy
do dnia 31 stycznia 2022 roku
Date of Delivery of the Premises to until 31 January 2022
the Tenant
Data Otwarcia Pomicszezenia

17

Date of Opening of the Premises

do dnia 30 kwietnia 2022 roku
until 30 April 2022
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18.

Adres Wynajmujacego do dorgczen

The correspondence address of the
Landlord

Kasama Investments Sp. z 0.0.
Biuro Multi Poland
Skylight Building, IX pigtro
ul. Ztota 59
00-120 Warszawa

19. |Siedziba, adres Najemcy do
dorgczen Siedziba/seat: Gmina Wroctaw, pl. Nowy Targ 1-8, 50-141
Wroctaw
The scat and the correspondence adres do dorgczer/ correspondence address: Urzad Miejski
address of the Tenant Wroctawia -Wydziatl Obstugi Urzedu, ul Swidnicka 53, 50-030
Wroctaw
20. |Telefon/ fax Najemcy
Sekretariat Wydziatu Obstugi Urzedu tel.71-777 7290
Phone number/fax of the Tenant Fax. 71 777 7923
21. |e-mail Najemcy
wou@um.wroc.pl
e-mail address of the Tenant
22. |Osoba kontaktowa Najemcy w
sprawach finansowych Beata Majewska
Tenant’s contact person for e-mail: beata.majewska@um.wroc.pl
financial matters wou@um.wroc.pl
tel.: 71- 777 7469
71-777 7290
23. |Udzial Finansowy Wynajmujgcego
w kosztach wykonczenia (fit-out)
Pomieszczenia 220 EUR/m2 Pomieszczenia

Landlord’s participation in the fit
out costs of the Premises

to EUR per sq. m. of the Premises
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Czesé B

DEFINICJE
Definicje:
1. Umowa Najmu/Umowa

Niniejsza umowa wraz z zalacznikami, ktdre
stanowig jej integralng czesc.

Centrum Handlowe

Budynek  centrum  handlowo-ustugowego
»Magnolia Park” potozonego we Wroctawiu
(54-204) przy ulicy Legnickiej 58, na dziatkach
ewidencyjnych nr 1/6; 1/11; 1/12; 4/1; 4/2; 4/4;
4/5; 4/6; 4/7; 1/2; 1/1; 1/10 objetych ksiega
wieczysta KW nr WR1K/00097371/7.

Pomieszczenie

Stanowiaca przedmiot niniejszej Umowy czgsé
powierzchni Centrum Handlowego 0
powierzchni wskazanej w CzeSci A pkt. 2,
oznaczonej numerem jednostki sklepowej
wskazanym w Czgsci A pkt. 1.

Dzialalnos¢

Pomieszczenie nie bgdzie wykorzystywane dla
innych celow niz prowadzenie dziatalnosci
okreslonej w pkt. 3 Czesci A Umowy Najmu
pod nazwa okreslong w pkt. 4 Czesci A Umowy
Najmu.

Okres Najmu

Czas oznaczony wskazany w Czgsci A pkt. 6.
Czynsz Minimalny Podstawowy

Kwota wskazana w Czg$ci A pkt. 7 platna w
ztotych polskich, miesigcznie z gory. Kwota nie
zawiera podatku VAT. Czynsz Minimalny
Podstawowy bedzie podlegat waloryzacji.

Czynsz od Obrotu

Nie dotyczy.
Oplata na poczet udzialu Najemey w
Kosztach Operacyjnych Centrum

Handlowego

Part B
DEFINITIONS
Definitions:
1. The Lease Agreement/the Agreement

This lease agreement including the exhibits
which constitute an integral part of the
agreement.

Shopping Centre

Building of the shopping and commercial centre
“Magnolia Park” located in Wroclaw (54-204)
at Legnicka 58 Street on plots of land no. 1/6;
1/11; 1/12; 4/1; 4/2; 4/4; 4/5; 4/6; 4/7; 1/2; 1/1;
1/10 encompassed by the Land & Mortgage
Register Kw no. WR1K/00097371/7.

Premises

Part of the area of the Shopping Centre,
constituting the subject matter of this
Agreement, with the total area as set forth in

Part A clause 2, shop no. as set forth in Part A
clause 1.

Use

The Premises shall not be used for any purpose
other than the use as set forth in clause 3 Part A
of the Lease Agreement and under the name as
set forth in clause 4 Part A of the Lease
Agreement.

Lease Term

Definite period as set forth in Part A clause 6.
Minimum Basic Rent

The amount as set forth in Part A clause 7,
payable in PLN on a monthly basis in advance.
This amount is exclusive of VAT. Minimum
Basic Rent is subject to indexation.

Turnover Rent

Not applicable.

Fee towards Tenant’s share in the Operating

Costs of the Shopping Centre
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10.

11.

12.

13.

Uiszczany  przez Najemce w  formie
zryczaltowanej jego wudzial w optlatach
obejmujacych  wszystkie koszty 1 optaty

ponoszone przez Wynajmujgcego, dotyczace
Centrum Handlowego jako catosci, wskazane(-)
w Czgsci A pkt. 10, ptatne w zlotych polskich,
miesigcznie z gory (-). Kwota nie zawiera
podatku VAT.

Data Przekazania Pomieszczenia Najemcy

Termin wskazany w Czgsci A pkt. 16.

Data Otwarcia Pomieszczenia

Termin wskazany w Czgsci A pkt. 17,

Dzien Poczatku Czynszu

Czynsz Minimalny Podstawowy poczawszy
od Dnia Otwarcia Pomieszczenia (nie pézniej
jednak niz 3 miesiagce od dnia faktycznego

przekazania Pomieszczenia Najemcy). Oplata
na poczet Kosztow Operacyjnych Centrum

Handlowego oraz Koszty Operacyjne
Pomieszczenia s3 nalezne poczawszy od dnia
faktycznego  przekazania Pomieszczenia
Najemcy.

Zabezpieczenie Platnosci

(-) Kaucja lub weksel, zgodny ze wzorem
bgdacym Zalgcznikiem 14 na kwote 3-
miesigcznego Czynszu Minimalnego
Podstawowego, Oplaty na poczet Kosztow
Operacyjnych Centrum Handlowego,
powigkszonych o podatek VAT,

Powierzchnie Wspélne

Wszelkie zagospodarowane i
niezagospodarowane tereny W  granicach
Centrum Handlowego (wlgczajac dodatkowe
tereny nabyte przez Wynajmujacego), ktdre sg
udostepniane rowniez tymczasowo dla ogdlnego
uzytku, wygody i pozytku Wynajmujacego,
innych o0s6b uprawnionych do zajmowania
jakiejkolwiek czgsci Centrum Handlowego
oraz/lub ich klientéw, statych klientow,
pracownikow i gosci, wiaczajac, bez ograniczen,
wszystkie powierzchnie i urzadzenia parkingu,
podtogi, sufity, dachy, $wietliki, okna, podjazdy,
otwarte lub zamknigte pasaze, powierzchnie

10.

11.

12.

13.

Part of dues comprising all costs and fees
sustained by the Landlord concerning the entire
Shopping Centre, paid by the Tenant as lump
sum payment, in the () amount as set forth in
Part A clause 10, payable in PLN on a monthly
basis in advance (-). The amount is exclusive of
VAT.

Date of Delivery of the Premises to the
Tenant

Deadline as set forth in Part A clause 16.
Date of Opening of the Premises
Deadline as set forth in Part A clause 17.
Rent Start Date

The Minimum Basic Rent is due as of the
Day of Opening of the Premises (however no
later than 3 months from the actual hand-
over of the Premises to the Tenant). The Fee
towards Operating Costs of the Shopping
Centre and Operating Costs of the Premises
are due as of the day of actual delivery of the
Premises to the Tenant.

Payment guarantees

The Tenant will provide a deposit or bill of
exchange in accordance with the specimen in
Exhibit 14 (-) in the amount equivalent to 3
months’ Minimum Basic Rent, Fee towards the
Operating Costs of the Shopping Centre as

increased with VAT.
Common areas

All improved and unimproved areas within the
boundaries of the Shopping Centre (including
additional land acquired by Landlord) which are
made available from time to time for the general
use, convenience, and benefit of Landlord, other
persons entitled to occupy any portion of the
Shopping Centre and/or their customers, patrons,
employees, and invitees, including, without
limitation, all automobile parking areas and
structures, floors, ceilings, roofs, skylights,
windows, driveways, open or enclosed malls, food
court seating areas, sidewalks, curbs, and
landscaped areas, and such public transportation
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stolikowa food court’u, chodniki, krawezniki
oraz  powierzchnie  zagospodarowane jak
réwniez urzadzenia transportu publicznego oraz
powierzchnie zagospodarowane sasiadujace i
stuzgce Centrum Handlowemu.

Czegsé C
WARUNKI UMOWY

§1

Pomieszczenia

Wynajmujacy jest uzytkownikiem wieczystym
nieruchomosci  sktadajacej si¢ z dziatek
ewidencyjnych nr 1/6; 1/11; 1/12; 4/1; 4/2; 4/4;
4/5;, 4/6; 4/7, 1/2; 1/1; 1/10 objetych ksiega
wieczysta KW nr WRIK/00097371/7 oraz
wladcicielem posadowionych na nieruchomosci
budynkéw  centrum  handlowo-ustugowego
»Magnolia Park” potozonego we Wroctawiu (54-
204) przy ulicy Legnickiej 58. Na czgsci w/w
Nieruchomosci Wynajmujacy zamierza
zbudowaé Nowg Czgs¢ Centrum Handlowego.

Wynajmujacy wynajmuje Najemcy, a Najemca
bierze w najem Pomieszczenie, o ktérym mowa
pkt. 1 Czgdci A, na czas okres$lony wskazany w
pkt. 6 Czgéci A, w zamian za uiszczany
Wynajmujacemu Czynsz Minimalny
Podstawowy oraz inne oplaty wynikajace z
niniejszej Umowy.

Powierzchnie stanowigce Pomieszczenie
oznaczone s3 kolorem czerwonym na planie
stanowigcym Zalacznik 3.

§2

Pomiar Pomieszczenia

Wskazana w pkt. 2 Czgsci A Umowy Najmu
powierzchnia Pomieszczenia zostata ustalona w
oparciu 0 pomiar przeprowadzony przez
uprawnionego geodetg.

Czynsz Minimalny Podstawowy oraz wszystkie
inne opfaty nalezne Wynajmujacemu od
Najemcy na podstawie niniejszej Umowy
Najmu, a obliczane w oparciu o powierzchnie
Pomieszczenia, obliczane beda w oparciu o
faktyczna powierzchnie Pomieszczenia
okreslong przez pomiar przeprowadzony na
zlecenie Wynajmujacego. Pomiar
Pomieszczenia dokonany przed zawarciem

facilities and landscaped areas as are contiguous
with and benefit the Shopping Centre.

Part C
PROVISIONS OF THE AGREEMENT

§1

Premises

The Landlord is a perpetual usufructuary of the
real property consisting of plots of land no. 1/6;
1/11; 1/12; 4/1; 4/2; 4/4; 4/5; 4/6; 4/7; 1/2; 1/1;
1/10 encompassed by the Land & Mortgage
Register KW no. WR1K/00097371/7 and the
owner of the buildings situated thereon of the
shopping and commercial centre “Magnolia
Park” located in Wroctaw (54-204) at Legnicka
58 Street. On part of the real property as set forth
above the Landlord is planning to develop the
New Part of the Shopping Centre.

The Landlord leases to the Tenant, and the
Tenant leases from the Landlord the Premises,
described in clause 1 Part A, for a definite period
set forth in clause 6 Part A in exchange for the
Minimum Basic Rent paid to the Landlord and
other dues arising under this Agreement.

The areas constituting the Premises are marked
in red colour on the map attached hereto as
Exhibit 3.

§2

Measurement of the Premises

The area of the Premises set forth in clause 2 Part
A of the Lease Agreement has been established
pursuant to the measurement performed by the
qualified surveyor.

Minimum Basic Rent and all other fees due to
the Landlord from the Tenant pursuant to this
Lease Agreement and calculated pursuant to the
arca of the Premises, will be calculated pursuant
to the actual area of the Premises resulting from
the measurement conducted at the Landlord’s
request. The measurement conducted before the
date hereof is hereby accepted by the Parties and
shall be the Plan of the Premises in the meaning
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Umowy jest zaakceptowany przez Strony i jest
Planem Lokalu w rozumieniu niniejszej Umowy
stanowigcym Zatacznik 3 do niniejszej Umowy,
a ust 4 ponizej nie bedzie miat zastosowania, W
razie braku takiego pomiaru, Pomieszczenie
zostanie zmierzone na zasadach okreslonych w
ust. 3 ponizej, najpézniej do Dnia Przekazania
Pomieszczenia Najemcy.

Ewentualny pomiar Pomieszczenia dokonany
zostanie wedtug nastepujacych zasad:

a. do zewnetrznej linii Scian szczytowych oraz
§cian, ktore oddzielajg Pomieszczenie od
pomieszczen lub  wspdlnych  ciaggow
komunikacyjnych,

b. do osi $cian, ktore oddzielajg Pomieszczenie
od innych pomieszczen oddanych innym
najemcom lub osobom trzecim,

c. do granicy czgsci wspdlnych od Strony
przejscia,

d. po poziomie podtogi.

Kraty, stupy, wewngtrzne $cianki dzialowe, sieci
i inne elementy stanowigce  strukture
konstrukcyjng  Centrum  Handlowego nie
stanowig podstawy do uznania powierzchni za
mniejsza.

Najemca o$wiadcza, iz zapoznat sig z
warunkami pomiaréow powierzchni okreslonymi
powyzej i je niniejszym przyjmuje.

Wynajmujacy zobowiazuje sig¢ przedstawic
kopig  protokolu obmiaru  Pomieszczenia
Najemcy, o ktdrym mowa w ust. 3 powyzej, w
dniu przekazania Pomieszczenia Najemcy. W
razie  zastrzezen co do  powierzchni
Pomieszczenia okreslonej w protokole, Najemca
zobowigzany jest zglosi¢ te zastrzezenia pod
rygorem niewaznosci na pismie nie pozniej niz

w terminie 3 dni od dnia wydania
Pomieszczenia. W  powyzszym  terminie
Najemca powola we wlasnym zakresie
uprawnionego  geodete,  ktory  dokona

ponownego pomiaru Pomieszczenia wspdlnie z
geodetg Wynajmujacego. Tak uzyskany obmiar
bedzie dla Stron wigzacy. Nieztozenie uwag we
wskazanym terminie oznacza, Ze Najemca
akceptuje  powierzchnig  wynajmowanego

of this Agreement constituting the Exhibit 3
hereto and Sec. 4 below shall not apply. If such
measurement has not been conducted, the
Premises shall be measured pursuant to the rules
as set forth in sec. 3 below, at the latest until the
Date of the Delivery of the Premises to the
Tenant.

Eventual measurement of the Premises shall be
made in the following manner:

a. to the outward line of gable walls and walls
dividing the Premises from common
premises and passages,

b. to the centreline of the walls dividing the
Premises from the other premises given to
other tenants or third parties,

c. to the border of common parts from the
entrance side,

d. on the floor level.

Bars, columns, inward partition walls, nets and
other elements of construction structure of the
Shopping Centre are not a basis to presume the
area as a smaller one.

The Tenant represents that it was informed about
the rules of measurement of the area of the
Premises as set forth above and hereby accepts
them.

The Landlord undertakes to provide the Tenant
with a copy of the measurement protocol as
regards the Premises, referred to in Sec. 3 above,
on the day of the delivery of the Premises to the
Tenant. In case of any objections to the area of
the Premises specified in the protocol, the Tenant
is obliged to raise such objections in writing
under the pain of being null and void, not later
than within 3 days from the day of the delivery
of the Premises. The Tenant will appoint, on its
own a qualified surveyor, which will perform the
measurements of the Premises within the above
period, jointly with Landlord’s surveyor. Such
measurement will be binding for the Parties. In
case the Tenant fails to raise objections within
the period mentioned above it means that it
accepts the area of the leased Premises specified
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1.

Pomieszczenia okreslong w protokole.

§3
Rodzaj prowadzonej Dzialalnosci,
data rozpoczecia Dzialalnosci

Najemca bedzie wykorzystywal Pomieszczenie
w celu prowadzenia dzialalnosci, polegajacej na
obstudze przez Najemcg klientow, ktorej zakres i
rodzaj okresla pkt. 3 Czgsci A pod nazwa
okreslong w pkt. 4 Czg¢éci A Umowy Najmu.

Zmiana sposobu wykorzystywania
Pomieszczenia oraz nazwy wymaga
kazdorazowo uprzedniej pisemnej zgody

Wynajmujgcego (). Wynajmujacy moze wyrazié
zgod¢ na zmiang sposobu wykorzystywania
Pomieszczenia lub nazwy na pewien okres lub
pod pewnymi warunkami. W kazdym przypadku
Najemca zobowigzany jest pokryé wszystkie
koszty zwigzane ze zmiang nazwy Najemcy.

Najemca  zobowiazany  jest  prowadzi¢
dzialalno$¢ (-) w Pomieszczeniu we wiasnym
imieniu i na wlasny rachunek, o czym informacje
(zawierajace dane Najemcy) jest on zobowigzany

zamie$ci¢ w  widocznym  miejscu  w
Pomieszczeniu.
Najemca zobowigzany jest do uzyskania

wlasnym staraniem, na wilasny koszt i ryzyko
wszelkich zezwolen i uzgodnien wymaganych
dla prowadzenia Dziatalno$ci okreslonej w ust. 1
w Pomieszczeniu, w tym, w przypadku, gdy

Najemca prowadzi dziatalno$é jako
franczyzobiorca/  licencjobiorca  (lub  na
podstawie  innego stosunku prawnego o
podobnym  skutku) -~ pisemnej  zgody

franczyzodawcy/ licencjodawcy lub wiasciciela
szyldu na prowadzenie przez Najemce
dziatalnosci w Pomieszczeniu pod nazwg
(szyldem) okreslonym w Czgsci A pkt. 4
Umowy, stanowiacej zalgcznik do niniejszej
Umowy. Powyzszy obowigzek dotyczy rowniez
ewentualnego zatwierdzenia Pomieszczenia jako
zdatnego do prowadzenia Dzialalnoéci przez
odpowiednie wiadze. Brak uzyskania zezwolen
czy uzgodnien, w tym zgody franczyzodawcy/
licencjodawcy/wlasciciela szyldu na
prowadzenie przez Najemce dziatalnosci w
Pomieszezeniu pod nazwa (szyldem) okreslonym
w Czesci A pkt. 4, jezeli Najemca przejglt
Pomieszczenie, stanowi ryzyko Najemcy i nie
daje Najemcy prawa do rozwigzania Umowy
Najmu, ani jakichkolwiek roszczen

in the protocol.

§3
Type of Use,
date of beginning the Use

The Tenant will use the Premises to provide the
clients with services of type and scope as
described in clause 3 Part A and under the name
as set forth in clause 4 Part A of the Lease
Agreement. Modification of the way of use of
the Premises and the name requires prior written
consent of the Landlord, (-). The Landlord is
allowed to grant its consent to modify the way of
use of the Premises or name for a certain period
or under certain conditions. In each case the
Tenant is obliged to cover all costs related to the
changes in Tenant’s name.

The Tenant is obligated to conduct (-) activity in
the Premises on its own behalf and for its own
benefit. The Tenant is obligated to place
information (containing Tenant’s data) in the
visible place in the Premises.

The Tenant is obligated to obtain by its own
efforts and on its cost and risk all permits and
agreements required to proceed with the Use in
the Premises as set forth in Sec. 1, including in
the case when the Tenant carry on the activity as
a franchisee/licensee (or under other legal basis
of the similar effect) — a written consent of the
franchisor/licensor or the owner of the brand to
carry on the activity by the Tenant in the
Premises under the name (signboard) specified in
Part A clause 4 hereof attached hereto. This
obligation also concerns a possible confirmation
of the Premises as eligible to such Use, issued by
proper authorities. Failure to obtain permits or
agreements, including a consent of the
franchisor/licensor/owner of the brand to carry
on the activity by the Tenant in the Premises
under the name (signboard) specified in Part A
clause 4, constitutes a risk of the Tenant, if the
Tenant accepted the Premises and does not
entitle the Tenant to terminate the Lease
Agreement or demand any damages from the
Landlord.
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odszkodowawczych wzgledem Wynajmujgcego.

Przekazanie Pomieszczenia Najemcy nastgpi nie
pdzniej niz w Dacie Przekazania Pomieszczenia
Najemcy.

Najemca zobowiazany jest do uzyskania
wszelkich koniecznych dokumentéw (zezwolen,
uzgodnien, opinii) oraz do przeprowadzenia prac
Najemcy wynikajacych z Zalgcznika 9 - zgodnie
z postanowieniami Umowy Najmu oraz
Zalgcznika 10 i Zalgcznika 11,

Najemca zobowigzuje si¢ wykonaé wszystkie
prace zwigzane z zagospodarowaniem i
urzagdzeniem Pomieszczenia oraz przekazaé
dokumenty z tym zwigzane, Ww tym
w szczegdlnosci dokumentacje powykonawcza,
najpdznicj na 1 dzien przed Data Otwarcia
Pomieszezenia i mie¢ otwarte Pomieszczenie w
Dacie Otwarcia Pomieszczenia.

W przypadku nie rozpoczecia przez Najemce
Dziatalnosci w Dacie Otwarcia Pomieszczenia
zgodnie z postanowieniami ust. 6 jest on
zobowigzany do oplacania Czynszu
Minimalnego Podstawowego wraz z oplata na
poczet kosztow operacyjnych Centrum
Handlowego oraz kosztami operacyjnymi
pomieszczenia (-). Niezaleznie od tego
Wynajmujgcemu przystuguje prawo rozwigzania
Umowy Najmu na zasadach okreslonych w § 14,
jednakze dopiero, gdy Najemca nie rozpocznie
dzialalno$ci przez okres dwéch miesiecy liczac
od ustalonej w Umowie Daty Otwarcia
Pomieszezenia, przy czym Wynajmujacy
powinien uprzedzi¢ najemce na piSmie,
udzielajgc  mu  dodatkowego  terminu
miesigcznego do rozpoczg¢cia dzialalnosci. (-).

§4

Opis Pomieszczenia, Przekazanie

Wynajmujacy zobowigzuje si¢ odda¢ Najemcy
Pomieszczenie w stanie zgodnym
z Zalgcznikiem 9 najpozniej w Dacie
Przekazania Pomieszczenia Najemcy.

Najemca zostanie poinformowany o dniu i
godzinie przekazania Pomieszczenia
zawiadomieniem wystanym przez
Wynajmujacego listem poleconym, kurierem,
faksem, poczta elektroniczng (-) co najmniej 7
(siedem)  dni  przed  wskazang  data.

The Delivery of the Premises to the Tenant will
take place not later than on the Date of the
Delivery of the Premises to the Tenant.

The Tenant is obliged to obtain all necessary
documents (permits, agreements, opinions) and
to proceed with Tenant’s works pursuant to
Exhibit 9 — in accordance with the provisions of
the Lease Agreement and Exhibit 10 and
Exhibit 11.

The Tenant undertakes to perform all the works
connected with the development of the Premises
and to deliver all the documents concerning the
development, in particular as-built
documentation, not later than 1 day before the
Date of the Opening of the Premises. The Tenant
undertakes to have the Premises open on the
Date of Opening of the Premises.

Unless the Tenant begins the Use on the Date of
the Opening of the Premises, in accordance with
Sec. 6 above, the Tenant will be obligated to pay
the Minimum Basic Rent together with fee
payment for the shopping centre’s operating
costs and the operating costs of the premises (-
). Irrespective of the above, the Landlord will be
entitled to terminate the Lease Agreement
pursuant to provisions of § 14, however only if
the Tenant fails to commence its business
activities for a period of two months starting
from the Date of the Opening of the Premises
set forth in the Lease Agreement, whereby the
Landlord should give the Tenant written
notice giving it one additional month to
commence its business activities. (-).

§4

Description of the Premises, Delivery

The Landlord undertakes to deliver the Premises
to the Tenant in a state as set forth in Exhibit 9
not later than on the Date of the Delivery of the
Premises to the Tenant.

The Tenant will be informed about the day and
hour of the delivery of the Premises with the
notification sent by the Landlord by registered
post, courier, fax, email (-), at least 7 (seven)
days before the indicated date. If the Tenant fails
to receive the notification or refuses to accept it,
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Zawiadomienie to nicpodjgte przez Najemceg w
terminie lub odmowa jego odbioru uznane
bedzie za skutecznie dorgczone. Najemca ma
obowigzek w tej dacie zapewnié stawienie si¢ w
Pomieszczeniu osoby uprawnionej do jego
reprezentacji. Zawiadomienie powyzsze stanowi
wezwanie Najemcy do podpisania protokotu
odbioru Pomieszczenia.

Warunkiem przekazania Pomieszczenia jest
dostarczenie Wynajmujacemu dowodu wplaty
sum, o ktédrych mowa w § 15 ust. 8 albo
wrgczenia  Weksla  (-). W przypadku
niespetnienia warunku, o ktérym mowa wyzej,
Wynajmujacy  zastrzega sobie  mozliwo$¢
nieprzekazania Pomieszczenia Najemcy w
wyznaczonym dniu (-).

Przy  przekazaniu  Pomieszczenia
sporzadza protokdt zdawezo - odbiorczy.

Strony

W protokole Najemca zobowigzany jest
wymieni¢ stwierdzone wady Pomieszczenia,
pod rygorem niemoznosci powolywania si¢ na
takie wady po przekazaniu Pomieszczenia. W
przypadku uznania wad przez Wynajmujacego,
dotozy on staran, aby wady zostaly usuniete w
mozliwie krdtkim terminie (-). W przypadku nie
usunigecia wad Najemca ma prawo, po
dodatkowym wezwaniu Wynajmujgcego i
wyznaczeniu mu co najmniej 14 dniowego
terminu, do usunigcia wad na koszt wilasny i
zadania zwrotu poniesionych z tego tytulu
kosztéw od Wynajmujgcego.

W przypadku bezpodstawnego uchylania sig
Najemcy od odbioru Pomieszczenia, w
szczegolnos$ci niestawiennictwa Najemcy w
dniu  wyznaczonym jako data odbioru
Pomieszczenia, Wynajmujacy jest uprawniony
do rozwigzania Umowy Najmu bez
wypowiedzenia. Wynajmujacy ma prawo
réwniez zdecydowaé, ze Pomieszczenie bedzie
uwazane za przekazane zgodnie z niniejszg
Umowg (-). W takim przypadku Wynajmujacy
jednostronnie  sporzadzi protokét zdawczo-
odbiorczy, a ustalenia w nim ujawnione bedg dla
Stron wigzace, na co Najemca wyraza zgode. W
takim przypadku Pomieszczenie uznaje si¢ za

przekazane Najemcy z dniem podpisania
Jednostronnego  protokotu  zdawczo @ -
odbiorczego ze wszystkimi tego
konsekwencjami wynikajacymi z Umowy
Najmu.

the notification shall be deemed to have been
effectively delivered. The Tenant is obligated on
this day to provide in the Premises the presence
of a person authorised to represent it. The
aforementioned notification is presumed to be a
summon to sign a take-over protocol by the
Tenant.

Delivery of the Premises shall take place
provided that the Tenant provides the Landlord
with a payment receipt related to the amounts
referred to in § 15 sec. 8 or the Bill of Exchange
(-). Unless the Tenant fulfils the precondition as
set forth above, the Landlord is allowed to refuse
to deliver the Premises to the Tenant on agreed
date (-).

Take-over protocol will be prepared by the
Parties on the day of delivery of the Premises.

The Tenant is obliged to specify all defects of
the Premises noticed in the protocol; otherwise it
cannot report them after the delivery of the
Premises. If the Landlord accepts the defects, it
will undertake to remove the defects at short
notice (-). If the defects are not removed, the
Tenant, having additionally summoned the
Landlord and appointed at least 14-days’ time
limit, has a right to remove the defects on its
own costs and reclaim the costs sustained in this
virtue from the Landlord.

If the Tenant groundlessly refuses to take over
the Premises, in particular if it was absent on the
day of delivery of the Premises without
important reason, the Landlord is entitled to
terminate the Lease Agreement without notice.
The Landlord is also entitled to decide that the
Premises are to be presumed delivered in
accordance with this Agreement (-). In such
case, the Landlord will prepare unilateral take-
over protocol and its provisions shall be binding
for the Parties and the Tenant accepts it. In such
case, the Premises are deemed to be delivered to
the Tenant as of the day of execution of the
unilateral take-over protocol with all its legal
consequences arising under the Lease
Agreement.
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1.

§5

Prace dostosowujace Pomieszczenie do rodzaju

prowadzonej dzialalnoSci

) Najemca  jest zobowigzany do
przeprowadzenia prac Najemcy. Najemca
przeprowadza konieczne prace na wlasny koszt i
ryzyko oraz zgodnie z postanowieniami
Zalgcznika 9, Zalacznika 10 oraz Zalacznika
11. Najemca jest zobowigzany wykonaé na swdj
koszt i ryzyko wszystkie projekty i prace
budowlane dotyczace zagospodarowania
Pomieszczenia dla  potrzeb  Dzialalnosci.
Najemca po odbiorze Pomieszczenia nie moze
zada¢ od Wynajmujagcego w czasie trwania
Umowy zadnych robdt wykonczeniowych ani
zadnych napraw niezaleznie od charakteru
Dziatalnos$ci Najemcy lub jego potrzeb. Najemca
zobowigzany jest na co najmniej 14 dni przed
przekazaniem Pomieszczenia Najemcy do
przedstawienia Wynajmujacemu do akceptacji
wszystkich projektéw, w oparciu, o ktoére
realizowane bedg prace Najemcy, ktére winny
by¢ zaakceptowane przez Wynajmujacego na
piSmie przed rozpoczgciem przez Najemcg
jakichkolwiek ~ prac  w  Pomieszczeniu.
Obowigzek uzyskiwania uprzedniej pisemnej
zgody  Wynajmujacego  dotyczy  réwniez
wszelkich  zmian, remontéw 1 ulepszen
dokonywanych przez Najemcg w trakcie trwania
Umowy. Jezeli Wynajmujacy uzna, ze
projektowane prace nie zapewniaja dostosowania
Pomieszczenia do rodzaju Dziatalnosci, ktéra ma
by¢ w nim prowadzona lub nie odpowiadajg
standardowi Centrum Handlowego, poinformuje
o tym Najemce zobowigzujagc go do zmiany
projektow.  Zmienione projekty = wymagaja
ponownej akceptacji przez Wynajmujacego.
Nieuwzglgdnienie stanowiska Wynajmujacego
przez Najemcg uprawnia Wynajmujacego do
zmiany przedfozonych projektéw na koszt
Najemcy - w tym przypadku Najemca
zobowigzany jest do przeprowadzenia prac w
oparciu o zmieniony projekt (-). Najemca moze
wykonywaé¢ prace halasliwe w godzinach
otwarcia Centrum Handlowego po uprzednim
ustaleniu ich zakresu oraz czasu trwania z
Dyrekeja Centrum.

Najemca ma prawo do wykonania ewentualnych
prac  zamiennych, zmiany sposobu  lub
technologii wykonania czesci prac Najemcy albo
odstapienia od wykonania czgéci prac Najemcy
wylgcznie po uzyskaniu uprzedniej pisemnej
zgody Wynajmujacego.

§5

Works adapting the Premises to Tenant’s use

(-) the Tenant is obligated to conduct Tenant’s
works. The Tenant conducts necessary works at
its own costs and risk and pursuant to provisions
of Exhibit 9, Exhibit 10 and Exhibit 11. The
Tenant is obligated to prepare at its own costs
and risk all projects and building works
concerning development of the Premises
according to the needs of its Use. After delivery
of the Premises the Tenant is not entitled to
demand from the Landlord any finishing works
or repairs during the term of the Agreement,
irrespective of type of Tenant’s activity or its
needs. The Tenant is obliged to present all
projects which shall constitute the basis of
Tenant’s works to the Landlord and obtain
Landlord’s prior acceptance in writing before
commencement by the Tenant of any works in
the Premises, no later than 14 days before the
delivery of the Premises to the Tenant. Obtaining
the prior written consent of the Landlord also
concerns any other modifications, repairs and
upgrades made by the Tenant during the term of
the Agreement. The Landlord will inform the
Tenant and oblige him to modify the projects if
the projects do not guarantee that the Premises
are compatible with the type of the Use and do
not comply with the standard of the Shopping
Centre. Changed projects shall be re-accepted by
the Landlord. Incompliance with the Landlord’s
comments entitles the Landlord to modify the
projects at Tenant’s cost (-). The Tenant may
perform noisy works during the Shopping
Centre's opening hours after agreeing their
scope and duration with the Centre's
Management.

The Tenant is entitled to conduct exchangeable
works, change the type or technology of
performance of the part of Tenant’s works or
resign from performance of the part of Tenant’s
works only after obtaining prior written consent
of the Landlord.
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Najemca zobowigzany jest do uzyskania we

wlasnym  zakresie i wlasnym staraniem
wymaganych do przeprowadzenia
przedmiotowych prac  uzgodnied, opinii,

zezwolen, decyzji i/lub dokonania wszelkich
wymaganych  zgloszen, a  takze do
przeprowadzenia wymaganych prawem
odbioréw i rozruchéw prébnych. Ninigjsza
Umowa Najmu stanowi dla Najemcy tytut
prawny do dysponowania nieruchomoscig na
cele budowlane i uprawnia Najemcg do ztozenia
o$wiadczenia o - posiadanym prawie do
dysponowania  nieruchomoscia na  cele
budowlane wymaganego do zgloszenia robdt
budowlanych lub uzyskania pozwolenia na
budowe.

4. Najemca ma obowigzek zapewnié, zeby prace

Najemcy oraz inne prace budowlane
podejmowane w  Pomieszczeniu  zostaly
przeprowadzone w sposéb profesjonalny przez
podmioty zajmujace si¢ zawodowo danym
rodzajem dziatalnosci i posiadajgce stosowne
uprawnienia, o ile jest to konieczne. Najemca
ponosi samodzielnie odpowiedzialno$¢ cywilng
zwigzang z wykonaniem robdt koniecznych do
zagospodarowania Pomieszczenia, w
szczegoOlnosci odpowiada jak za wilasne za
dziatania i zaniechania ekip budowlanych i
wykonczeniowych. Wykonawcy prac powinni
posiada¢ ubezpieczenia od odpowiedzialnosci
cywilnej zwigzanej z wykonywanymi pracami i
mogg nie zosta¢ dopuszczeni do wykonywania
prac w przypadku braku stosownych polis, co
Najemca niniejszym  akceptuje. Najemca
zobowigzany jest do zawarcia, z wykonawcami
prac oraz dostawcami urzadzen, odpowiednich
umow gwarancyjnych.

Przy wykonywaniu prac, ktére sg zwigzane z
elementami konstrukcyjnymi Centrum
Handlowego, jego instalacji elektrycznej,
przeciwpozarowej (-). Najemca jest zobowigzany
korzysta¢ na swoj koszt wylacznie z
zaakceptowanych przez Wynajmujgcego
wykonawcow, ktdrzy sa odpowiedzialni za stan
ww. elementow i instalacji i dajacych rekojmie
nalezytego wykonania tych obowiazkéw.

Najemca prowadzi¢ bedzie prace Najemcy w
sposob jak najmniej ucigzliwy dla uzytkownikow
Centrum Handlowego i uprzednio uzgodniony z
Wynajmujacym.

The Tenant is obliged to obtain by itself and by
its own effort agreements, opinions, permits
decisions and/or make any required notifications
required to conduct the works and to conduct
receipt and trial runs required by the provisions
of law. This Lease Agreement shall constitute
for the Tenant a legal title to dispose of the real
estate for building purposes and shall entitle the
Tenant to submit a declaration on holding the
right to dispose of the real estate for building
purposes required to submit notification of the
construction works or to obtain a building
permit.

The Tenant is obliged to ensure that the Tenant’s
works and other building works undertaken in
the Premises are professionally performed by
qualified staff holding required licenses, if
necessary. The Tenant is solely liable for
performance of works necessary to develop the
Premises; in particular it is liable for actions and
failures of the building crews as for its own. The
Tenant agrees that contractors shall have third
party liability insurances covering performed
works and they might not be allowed to work
without proper policies. The Tenant is obliged to
conclude proper guarantee agreements with the
contractors and device suppliers.

During the works connected with construction
elements of the Shopping Centre, its electrical
and fire installation (-), the Tenant is obliged to
pay for and use only performers accepted by the
Landlord who are responsible for the condition
of elements and installations as set forth above,
giving the guarantee of proper performance.

The Tenant will conduct the Tenant’s works in
the most convenient way for users of the
Shopping Centre, as previously agreed with the
Landlord.

Strona 13 z 36

[L (1
N



7.

8.

)

Jedli prace Najemcy mogg spowodowac utratg
praw z rekojmi lub gwarancji udzielonej
Wynajmujacemu, dotyczacej Centrum
Handlowego lub jakiejkolwiek jego czgscl,
Najemca przed rozpoczgciem prac powinien
uzyskaé zgod¢ podmiotu udzielajacego re¢kojmi
lub gwarancji wraz z potwierdzeniem, ze na
skutek wykonania prac prawa Wynajmujacego z
rekojmi lub gwarancji nie zostang uszczuplone.

9. Wynajmujacy zobowigzuje si¢ do partycypacji

10.Wszystkie

1.

w  kosztach wykonania prac Najemcy
przewidzianych w dokumentacji zatwierdzonej
zgodnie z ust. 1 powyzej w zakresie prac
wykonczeniowych i elementéw Pomieszczenia
trwale z nim polaczonych, do wysokosci
okreslonej w pkt. 23 Cze¢sci A Umowy Najmu,
powi¢kszonej o nalezny podatek VAT oraz
pomniejszonej o koszty prac Wynajmujacego
w zakresie instalacji przeciwpozarowych w
Pomieszczeniu (5,Udzial Finansowy
Wynajmujgcego”). Po wykonaniu calodci
powyzszych prac Najemcy, Najemca sporzadzi
zestawienie zawierajgce specyfikacje Kkosztow
wszystkich przeprowadzonych przez Najemce
prac finansowanych przez Wynajmujgcego, do

ktérego zostang dolgczone faktury
dokumentujace wydatki poniesione przez
Najemce¢ i wezwie Wynajmujacego do

protokolarnego odbioru wykonanych przez
Najemce prac. Na podstawie powyzszego
protokolu odbioru sporzadzonego przez
Strony, Najemca wystawi Wynajmujacemu
faktur¢ na udokumentowana kwote Udzialu
Finansowego Wynajmujacego, ktéra bedzie
platna w terminie 30 dni od dnia faktycznego
Otwarcia Pomieszczenia na rachunek bankowy
wskazany na fakturze. Kwota w EURO
Udzialu Finansowego Wynajmujacego zostanie
przeliczona wedlug $redniego kursu NBP z
dnia wystawienia przez Najemcg faktury.

elementy wykonczenia
Pomieszczenia opisane w ust. 9 powyzej, za
ktore Wynajmujgcy zaplacil, stang si¢ z chwilg
zaplaty wlasnoscig Wynajmujgcego, przy czym
Najemca przez Okres Najmu bedzie
zobligowany do ich utrzymania i konserwacji.

§6

Prawa i obowigzki Najemcy

Najemca jest uprawniony w szczegolnosci do:

¢)

If Tenant’s works may result in a loss of rights
arising under warranty or guarantee granted to the
Landlord and concerning the Shopping Centre or
any of its part, the Tenant, before starting the
works, is obliged to obtain a consent from an
entity which granted such warranty or guarantee
along with a confirmation that Landlord’s rights
will not be diminished due to the performance of
the works.

9. The Landlord undertakes to participate in costs

10.

of execution of the Tenant’s works provided in
documentation approved in accordance with
Sec. 1 above within the scope of finishing
works and elements of the Premises
permanently affixed to it, in the amount
specified in clause 23 Part A hereof increased
by due VAT and decreased by the costs of the
Landlord’s works in the scope of fire-fighting
installations in the Premises (“Landlord’s
Financial Share”). After performance of all
abovementioned Tenant’s works, the Tenant
shall draw up a summary containing
specification of all executed by the Tenant
works financed by the Landlord, to which
invoices documented the costs incurred by the
Tenant shall be attached and shall summon
the Landlord to take over by protocol the
works performed by the Tenant. Under the
aforementioned taking over protocol draw up
by the Parties, the Tenant shall issue to the
Landlord an invoice for documented amount
of the Landlord’s Financial Share, which shall
be paid within 30 days as of the Day of the
actual opening of the Premises on the bank
account number indicated on the invoice. The
amount of the Landlord’s Financial Share in
EURO shall be converted on the basis of the
average rate of the National Bank of Poland as
of the date preceding the day of issuance of the
invoice,

All finishing elements of the Premises
described in sec 9 above, for which the
Landlord has paid, shall become upon
payment the Landlord’s property, provided
that the Tenant during the Lease Term shall
be obliged to maintain and repair them.

§6
Rights and obligations of the Tenant

The Tenant is entitled in particular to:
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(i) dokonania ~w  Pomieszczeniu  zmian
budowlanych  wylacznie za uprzednia
pisemna zgoda Wynajmujacego. Jezeli

zmiany takie zostang podjete bez zezwolenia,
Wynajmujgcemu  przystuguje prawo do
pisemnego wezwania Najemcy do usunigcia
lub wyburzenia takich zmian. Jezeli w ciggu
wyznaczonego terminu  Najemca  nie
zastosuje si¢ do polecen zawartych w
wezwaniu, Wynajmujacemu stuzy prawo

natychmiastowego rozwigzania stosunku
najmu, bez zachowania terminu
wypowiedzenia 1 prawo do zadania
odszkodowania.

(ii) reklamy wtasnej dziatalnosci wylacznie w

(iii)

Pomieszczeniu i w witrynach Pomieszczenia
oraz zgodnie z Podrgcznikiem Najemcy
stanowigcym Zalacznik 11 do Umowy
Najmu. Wynajmujagcy ma prawo do
usuwania wszelkich napiséw i szyldéw
umieszczonych przez Najemce gdziekolwiek
indziej bez koniecznosci uzyskiwania zgody
Najemcy, a takze tych umieszczonych w
Pomieszczeniu, ktére s3 sprzeczne z
obowiazujacym prawem, dobrymi
obyczajami lub sa sprzeczne z wizerunkiem
Centrum  Handlowego, wedlug oceny
Wynajmujgcego. Pod warunkiem zgtoszenia
odpowiedniego wniosku Wynajmujgcemu i
uiszczania uzgodnionej miedzy Stronami
optaty Najemca begdzie miat prawo do
umieszczenia logo (-) w uzgodnionych z
Wynajmujacym, dobrze widocznych dla
klientéw miejscach, na zewngtrznej elewacji
Centrum Handlowego. Najemca na wilasny
koszt wyprodukuje, zainstaluje i bedzie
utrzymywat powyzsze oznakowanie. Logo
na zewnetrznej elewacji Centrum
Handlowego bgdzie zgodne ze standardami
Centrum Handlowego.

umieszczenia oplatomatu w sasiedztwie
fasady Pomieszczenia, wskazanego na
projekcie  prac aranzacyjnych  w
Pomieszczeniu oraz po  uprzedniej
akceptacji  jego lokalizacji przez
Wynajmujgcego.

Najemca jest zobowigzany w szczegblnosei do:

(D

uzywania Pomieszczenia w  sposdb
zgodny  z  jego  przeznaczeniem
okreslonym w § 3 ust. | Umowy Najmu,

.

(i)

(iii)

make building modifications in the
Premises only upon prior written consent
of the Landlord. If Tenant makes
modifications without Landlord’s
consent, Landlord will be entitled to
summon the Tenant to remove or
demolish such modifications in writing.
Unless the Tenant complies with the
Landlord’s directives comprised in the
summons within an assigned period of
time, the Landlord will be entitled to
immediately  terminate  the  Lease
Agreement without notice and to claim
damages.

advertise its own activity only in the
Premises or within the shop windows and
in accordance with the Tenant’s Manual
constituting Exhibit 11. The Landlord is
entitled to remove all inscriptions and
signboards mounted by the Tenant
elsewhere without Tenant’s consent and
those in the Premises, which violate
provisions of law in force, good practices
or Shopping Centre image, in the opinion
of the Landlord. The Tenant is entitled to
place a (-) logo in places agreed with the
Landlord that are visible for the clients on
an external elevation of the Shopping
Centre, provided that the Tenant notifies
the Landlord and pays a fee agreed by the
Parties. The Tenant shall manufacture,
install and maintain the afore mentioned
logo at its own costs. Logo placed on the
external elevation of the Shopping Centre
shall comply with the standards of the
Shopping Centre.

placing the cash dispenser adjacent to
the external wall of the Premises,
indicated on  the  project of
arrangement works in the Premises
and upon prior approval of its location
by the Landlord.

Tenant is obliged, in particular to:

O]

use the Premises in accordance with its
purpose as set forth in § 3 Sec. 1 of the
Lease Agreement,
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(i)

(iii)

(iv)

)

terminowego uiszczania Wynajmujacemu
Czynszu Minimalnego Podstawowego
oraz innych naleznych optat stosownie do
postanowien Umowy Najmu,

terminowego uiszczania kosztow
uzytkowania linii  telefonicznej na
podstawie bilingu wewnetrznego w
przypadku udostgpnienia linii

telefonicznej przez Wynajmujgcego,

przeprowadzania w okresie trwania
stosunku najmu we wlasnym zakresie i na
wlasny koszt biezacych remontéw i
konserwacji Pomieszczenia, dotyczy to
rowniez wyposazenia maszynowego i
technicznego  (w  tym  wszelkich
instalacji), ktére znajduje sig W
Pomieszczeniu lub do niego przylega i
jest wykorzystywane wylacznie przez
Najemce. Najemca zobowigzany jest
takze do przeprowadzenia na swdj koszt i
ryzyko wszelkich prac wymaganych na
skutek zmian obowigzujacych przepisow
prawa, polecenia towarzystwa
ubezpieczeniowego, uprawnionych stuzb
albo dostawcéw mediow. Wykonanie
tych prac moze by¢ zlecane wylacznie
specjalistycznym firmom, a zlecenie i
realizacja prac musza by¢ uprzednio
uzgodnione z Wynajmujacym, chyba ze
Wynajmujacy zwolni Najemce z tego
obowigzku na pismie. Wynajmujacemu
nalezy na jego zadanie okazywaé umowy
gwarancyjne i umowy na wykonanie prac
konserwacyjnych ~ oraz  przedstawié
dowody prawidtowego wykonania tych
prac. Jesli Najemca nie wywiaze si¢ z
powyzszych zobowigzan w terminie
wyznaczonym przez ~Wynajmujacego,
Wynajmujacy  jest uprawniony do
zlecenia wykonania koniecznych napraw
lub prac na koszt Najemcy. Przy
grozacym niebezpieczenstwie dla zycia
lub zdrowia ludzkiego oraz mienia innych
0sob lub Wynajmujacego, Wynajmujacy
nie jest zobowigzany do wyznaczania
zadnego terminu,

ponies¢ koszty podiaczenia, utrzymania i
konserwacji oraz wymiany licznikow i

innych instalacji wewnetrznych,
wymaganych przez przedsigbiorstwa
dostarczajace media, dotyczacych
Pomieszczenia,

(i)

(i)

(iv)

™)

pay timely Minimum Basic Rent and
other fees due to the Landlord pursuant to
the provisions of the LLease Agreement,

pay timely for the costs of the telephone
pursuant to internal billing, if the
Landlord makes the telephone available,

to conduct at its own expense during the
period of the lease the routine repairs and
maintenance works in the Premises. It
also concerns machines and technical
facilities (including all installations)
placed in the Premises or adjacent but
used exclusively by the Tenant. The
Tenant is also obliged to conduct all
required works deriving from changes in
law, insurance company’s
recommendation, entitled authorities or
media suppliers at its own costs and risk.
Described works shall only be performed
by qualified companies, as priory agreed
with the Landlord, unless the Landlord
releases the Tenant in writing. Upon
request, the Landlord shall be provided
with all guarantee and maintenance
agreements and evidence of proper
performance of the works. Unless the
Tenant  fulfils the aforementioned
obligations within the deadline as
assigned by the Landlord, the Landlord is
entitled to perform necessary repairs or
works at Tenant’s expense. In case of
danger for health, life or property of the
Landlord or third parties, the Landlord is
not obliged to assign any date,

pay the price of connection, maintenance
and exchange of registers and other
inward installations, as required by media
suppliers, pertaining to the Premises,
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(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

zapewnienia odpowiedniej liczby
personelu dla utrzymania wysokiej
Jjakosci obstugi, zapoznania pracownikoéw
z ich obowiazkami wynikajgcymi z
Umowy Najmu (-). Najemca odpowiada
za dzialania 1 zaniechania swojego
personelu Jjak za wilasne
i obowigzany jest pokry¢ wszelkie
wynikte z tego tytutu szkody,

kontroli  przestrzegania ~ Regulaminu
Centrum Handlowego i przepiséw BHP
przez personel oraz odpowiedniego
zabezpieczenia drogi ewakuacyjnej,

prowadzenia swojej dziatalnosci w
sposob  nie  utrudniajacy i  nie
przeszkadzajacy uzytkownikom Centrum
Handlowego. W szczeg6lnosci zakazane
jest uzywanie, bez pisemnej zgody
Wynajmujacego, wszelkich mikrofondw,
odbiornikéw telewizyjnych oraz innych
urzadzen emitujacych dzwieki lub obrazy
poza Pomieszczenie, a takze
powodowanie hatasu lub wytwarzanie
nieprzyjemnych zapachéw,

samodzielnego rozwigzywania swoich
konfliktéw z uzytkownikami Centrum

Handlowego bez angazowania
Wynajmujacego,

utrzymywania powierzchni
Pomieszczenia w czystoscei,
utrzymywania czystosci szyb, gablot

szklanych, witryn sklepowych i drzwi
wejsciowych Pomieszczenia,
prawidtowego usuwania swoich $mieci,

¢)

Najemca nie ma prawa do:

(i) podnajmowania

Pomieszczenia oraz

oddawania go w uzywanie osobom trzecim,
w calosci ani w czgSci (w tym rowniez
bezptlatnie), bez uprzedniej pisemnej zgody
Wynajmujgcego,

(ii) potracania z

Czynszem  Minimalnym

Podstawowym albo innymi naleznosciami z
Umowy Najmu swoich wierzytelnosci w

stosunku  do
wykonywania

Wynajmujgcego ani  do
prawa do  zatrzymania

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

ensure proper personnel to maintain high
standard of services, acquaint employees
with their duties arising out of the Lease
Agreement (-). The Tenant is responsible
for actions and failures of its staff as for
its own and it is obliged to cover all
damages arising thereof,

control the compliance with the
Regulations of the Shopping Centre and
BHP provisions by its personnel and to
properly secure an escape route,

conduct its activity in a convenient way
for users of the Shopping Centre. In
particular, not to use without a written
consent of the Landlord any kinds of
microphones, TV sets exposed in
phonographic and radio cabinets and
other devices generating sounds or images
outside the Premises and making noise or
producing unpleasant odours,

solely solve the disputes with customers
of the Shopping Centre without
Landlord’s involvement,

maintain the floor, window panels, glass
cabinets, shop - windows and entrance
doors of the Premises clean, properly
remove the trash,

)

The Tenant is not allowed to:

()

(i)

sublet the Premises and give the Premises
to use for third parties, in whole or in part
(including free of charge), without prior
written consent of the Landlord,

deduct its liabilities against the Landlord
with Minimum Basic Rent and other fees
under this Agreement and detain any
dues,
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naleznosci,

(iii)przeniesienia ~ praw i obowigzkow
przystugujacych mu z tytulu niniejszej
Umowy na osobg trzecig bez uprzedniej
pisemnej zgody Wynajmujacego.

Naruszenie ktéregokolwiek z obowigzkow
okre$lonych w niniejszym paragrafie 1 nie

usunigcie  skutkéw  naruszen w  czasie
okreslonym przez Wynajmujacego lub nie
zaprzestanie naruszen daje Wynajmujacemu

prawo rozwigzania Umowy Najmu zgodnie z
§ 14 ust. 1.

§7

Prawa i obowigzki Wynajmujgcego

Wynajmujacy jest zobowigzany w szczegdlnosci
do:

(i) wykonywania remontéw budynku Centrum
Handlowego i Powierzchni  Wspdlnych
wlasnym staraniem,

(ii) udostgpnienia dojazdu do nieruchomosci,
aby pojazdy dostawcze Najemcy mogly by¢
bez przeszkdd zatadowywane i
roztadowywane oraz by zapewniony byl
dojazd klientow Najemcy,

(iti)udostgpnienia  parkingow dla  klientow
Najemcy na takich samych zasadach jak dla
klientéw catego Centrum Handlowego,

(iv)podejmowania  wszelkich ~ staran  dla
uniknigcia ograniczen mozliwoscei dojazdu z
przyczyn prawnych, w szczegélnosci w

zwigzku ze zmianami regulacji ruchu
drogowego,
(v) zapewnienia utrzymania czystosci na

Powierzchniach Wsp6lnych,

(vi)zapewnienia  terminowej konserwacji,
odnowy 1 naprawy urzadzen stuzacych
Centrum Handlowemu, chyba ze Umowa
Najmu w sposdb wyrazny zobowigzuje do
tego Najemce.

Wynajmujacy ma prawo:

(i) dokonywac inspekcji terenu i Pomieszczenia,

po uprzednim co najmniej na dwa dni |

1.

2

(iii) transfer rights and obligations arising
under this Agreement onto a third party
without prior written consent of the

Landlord.

Infringement of any of the obligations as set
forth in this paragraph and lack of removal of the
effects of such infringements within the term
assigned by the Landlord or continuation of the
infringements entitles the Landlord to terminate
the Lease Agreement, in accordance with § 14
Sec. 1 (-).

§7
Rights and obligations of the Landlord

The Landlord is obliged in particular to:

(i)  undertake repairs of the building of the
Shopping Centre and Common Areas by
its own efforts,

ensure access to the real property to
conveniently unload and load supply
trucks of the Tenant and to ensure access
for Tenant’s clients,

(i)

ensure access to parking lot for the
Tenant’s clients on the same conditions as
for other clients of the Shopping Centre,

(iii)

undertake all efforts to avoid restrictions
of the access arising out of legal reasons,
in particular in relation to changes of the
traffic regulations,

(iv)

ensure the cleanliness of the Common
Areas,

)

ensure the maintenance, renewal and
repairs of devices serving the Shopping
Centre, unless the Lease Agreement
clearly obliges the Tenant to do it.

(vi)

The Landlord is entitled to:

(i) inspect the area and the Premises after
prior notification of the Tenant (at least 2
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1.

wczesniej, powiadomieniu Najemcy,

(ii) wejscia do Pomieszczenia bez zachowania

postanowien pkt. (i) w naglych przypadkach,
wymagajacych natychmiastowej interwencji,
z zastrzezeniem, ze poinformuje o tym fakcie
Najemcg¢ w mozliwie najkrétszym czasie
oraz naprawi wszelkie szkody powstate w
wyniku  takiego  wejscia, chyba ze
koniecznos$¢ interwencji powstata z przyczyn
zaleznych od Najemcy lub jego personelu,

(iii)w kazdej chwili przenies¢ cato$¢ lub czesé

(iv) przebudowywaé

(v)

praw i/lub obowigzkéw z Umowy Najmu na
inna osobg trzecia,

Centrum
zmieniaé organizacje
nieruchomoéci, czasowo  wylgcza¢ z
eksploatacji  okreslone czesci Centrum
Handlowego, w tym Powierzchnie Wspolne i
podejmowa¢ inne dzialania majgce na celu
zapewnienie sprawnego funkcjonowania
Centrum Handlowego, a Najemcy nie beda
przystugiwaé zadne roszczenia z tytuhu
zmian, o ktdrych mowa powyzej,

Handlowe,
ruchu na

wprowadza¢ w kazdym czasie zmiany lub
uzupelnienia do Regulaminu  Centrum
Handlowego. Zmiany te wejda w Zycie
poczawszy od dnia, w ktorym Najemca
zostal powiadomiony o wprowadzonych
zmianach,

(vi)w granicach dopuszczonych przez prawo,

W

odpowiedzialno$¢ Wynajmujacego za szkody
wyrzadzone Najemcy jest ograniczona do
winy  umyslnej. Wszelkie roszczenia
wynikajace ze szkdd wyrzadzonych z winy
umyslnej ograniczone sa do  kwoty
ubezpieczenia od odpowiedzialnosci
cywilnej posiadanego przez Wynajmujacego.
W kazdym wypadku odpowiedzialnos¢
Wynajmujgcego bedzie ograniczona do straty

rzeczywistej, bez uwzglednienia utraconych

korzysci.

§8

Ubezpieczenie

przypadku zniszczenia Pomieszczenia w

czgsel lub w catosci, niezaleznie od przyczyny,
Najemca nie bedzie zadal odszkodowania od
Wynajmujgcego, za wyjatkiem ewentualnego

(i)

(iii)

(iv)

™)

(vi)

days in advance),

enter the Premises in contravention of
clause (i) above in cases of emergency,
requiring immediate intervention,
provided that the Landlord informs the
Tenant as soon as possible and repairs all
damages resulting from such entrance,
unless the necessity of intervention was
caused by reasons attributable to the
Tenant or its personnel,

transfer all or part of its rights and/or
duties arising out of the Lease Agreement
onto a third party at any time,

re-model the Shopping Centre, change
movement system on the real property,
temporarily exclude parts of the Shopping
Centre from use, including Common
Areas and undertake other actions to
ensure efficient operation of the Shopping
Centre and the Tenant shall have no
claims arising out of the changes as set
forth above,

make modifications and supplements in
Regulation of the Shopping Centre at any
time. Changes shall be enforced since the
day of Tenant’s notification,

as provided for in the law, Landlord is
only responsible for damages caused to
the Tenant due to intentional fault. Any
claims arising under damages caused due
to intentional fault are limited to the
amount of the civil liability insurance of
the Landlord. Each time, Landlord’s
responsibility is limited to the amount of
the actual damages, excluding lost profits.

§8

Insurance

In case of destruction of part or entire Premises,
irrespective of the cause, the Tenant will not
claim damages from the Landlord, except for the

damages

allowed to the Landlord by the
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odszkodowania przyznanego Wynajmujgcemu
przez zaklad ubezpieczen w zakresie szkdd
poniesionych przez Najemcg co do bgdacych
czg$ciami  skladowymi  Pomieszczenia i
dokonanych przez Najemceg ulepszen.

Ze swej strony Najemca ubezpieczy ruchomosci
znajdujace si¢ w Pomieszczeniu od ryzyka ognia
i innych zdarzen losowych w pelnym zakresie (z
uwzglednieniem ryzyka zalania i wybuchu),
ryzyka kradziezy z wlamaniem i rabunku (z
uwzglednieniem ryzyka dewastacji) i wszelkich
innych ryzyk, jakie Najemca uzna za konieczne,
w renomowanym zakladzie ubezpieczen i bgdzie
zobowigzany do utrzymania odpowiedniej
umowy ubezpicczenia przez caly czas trwania
Umowy Najmu.

Najemca ubezpieczy si¢ takze od
odpowiedzialnoséci cywilnej wobec 0séb trzecich,
zaréwno z tytulu najmu Pomieszczenia, jak i
prowadzonej w nim dziatalnosci i bgdzie
zobowigzany do utrzymania odpowiedniej
umowy ubezpieczenia przez caly czas trwania
niniejszej Umowy. Suma ubezpieczenia winna
by¢ dostosowana i odpowiednia do dzialalnosci
gospodarczej prowadzonej przez Najemcg w
Pomieszczeniu, lecz nie mniejsza  niz
rownowartos¢ w PLN kwoty okreslonej w Czgsci
A pkt. 11 Umowy. Najemca powinien réwniez
ubezpieczy¢ si¢ na kwote wskazang powyzej od
odpowiedzialnosci wynikajacej z prac Najemcy
prowadzonych na jego koszt w zakresie ryzyka
rob6t budowlanych, ktore obejmuja szkody

materialne 1 odpowiedzialno$¢ cywilng w
stosunku do osdb trzecich i wszystkich
uczestnikow robot budowlanych, w

renomowanym zakladzie ubezpieczen i bedzie
zobowigzany do utrzymania odpowiedniej
umowy ubezpieczenia przez caly czas trwania
prac budowlanych, przy czym Najemca moze
wykona¢  powyzszy  obowigzek  poprzez
przedstawienie takiej polisy uzyskanej przez
bezposredniego wykonawcg prac Najemcy.

Najemca zapewnia, ze on i jego ubezpieczyciel
zrzekaja si¢ wobec Wynajmujagcego i jego
ubezpieczycieli roszczen w zakresie szkdd
materialnych w majatku Najemcy,
spowodowanych dziataniem lub zaniechaniem
Wynajmujacego. Najemca zobowigzuje sig
niezwlocznie poinformowac SW0jego
ubezpieczycicla o  tresci  odpowiednich
postanowien niniejszej Umowy.

insurance company in pursuance of the losses
incurred by the Tenant concerning parts of the
Premises being Tenant’s improvements.

Tenant will insure the chattels in the Premises
from fire and other misfortunes of fate on the full
coverage basis (inundation and explosion risk
included), burglary and robbery (devastation risk
included) and any other risks Tenant finds
necessary, in reputable insurance company and
will be obliged to maintain proper insurance
agreement during the period of the Lease
Agreement.

Tenant will take out civil liability insurance as
regards the lease of the Premises and conducted
activity and will be obliged to maintain proper
insurance agreement during the period of the
Agreement. The amount of insurance shall be
proper and adapted to the activity conducted by
the Tenant in the Premises, not less than the PLN
equivalent of the amount specified in Part A
clause 11 hereof. Tenant shall also insure to the
amount specified above the responsibility arising
out of Tenant’s works conducted at its expense
regarding building works’ risk encompassing the
damages and civil liability against third parties
and all participants of the construction works, in
the reputable insurance company and will be
obliged to maintain the proper insurance
agreement during the period of the construction
works, provided that the Tenant may perform the
aforementioned obligation by provision of such
policy obtained by the direct contractor of the
Tenant’s works.

Tenant ensures that it and its insurer waive their
claims against the Landlord and its underwriters
in pursuance of the damages in Tenant’s property
caused by actions and failures of the Landlord.
Tenant undertakes to inform the insurer
immediately about the proper provisions of this
Agreement.
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Polisy ubezpieczeniowe Najemcy powinny
obowigzywaé przez caly czas trwania Umowy
Najmu oraz dodatkowo przez trzydziesci dni od
dnia rozwigzania lub zakonczenia
obowigzywania Umowy Najmu.

Najemca przekaze Wynajmujacemu  przy
przekazaniu Pomieszczenia Najemcy
potwierdzenie zawarcia umdw ubezpieczenia i
udokumentuje na kazde zadanie istnienie i
obowigzywanie tych umodw, jak rowniez
uregulowanie sktadek. Potwierdzenie to powinno
wskazywaé fakt zrzeczenia si¢ roszczen, o
ktérym mowa w ustgpie 4 powyzej.

Niewykonanie przez Najemcg jego obowigzkow
wynikajacych z postanowien § 8 ust. 1 do 7
upowaznia Wynajmujgcego do rozwigzania
niniejszej Umowy zgodnie z § 14 ponize;j.

§9
Obowiazki Najemcy w zwigzku z prowadzong
przez niego DzialalnoScia

Najemca zobowigzany jest do prowadzenia w
Pomieszczeniu Dziatalnosci przez caly czas
trwania Umowy Najmu, poczawszy od Daty
Otwarcia Pomieszczenia. Zmiana prowadzonej
Dziatalnosci, jak rowniez wszelkie zaprzestanie
prowadzenia Dziatalnosci w Pomieszczeniu
wymagajg uprzedniej wyraznej pisemnej zgody
Wynajmujacego. W kazdym  przypadku
prowadzenia przez Najemce w Pomieszczeniu
dziatalnosci sprzecznej z Dziatalnoscig okreslong
w  Umowie Najmu lub tymczasowego
zaprzestania  prowadzenia  Dzialalnosci w
Pomieszczeniu, Najemca oprécz  Czynszu
Minimalnego  Podstawowego oraz innych
$wiadczen wynikajacych z Umowy Najmu
obowigzany jest zaptaci¢ Wynajmujacemu karg
umowng w wysokosci 1/30 miesigcznej stawki
Czynszu Minimalnego Podstawowego za kazdy
rozpoczgty dzien, w ktérym prowadzil on
dziatalno$¢ sprzeczng z okreslona w Umowie
Najmu lub nie prowadzit Dziatalnosci.
Niezaleznie od obowigzku Najemcy do zaptaty
powyzszej kary umownej, dziatalno$¢ Najemcy
sprzeczna z Umowag Najmu lub (-) zaprzestanie
prowadzenia Dziatalno$ci moga by¢ przyczyna
rozwigzania przez Wynajmujacego Umowy
Najmu bez zachowania okresu wypowiedzenia.

5. ()

6. Insurance certificates of the Tenant shall be valid

for the whole period of the Lease Agreement and
additionally 30 days following its termination or
expiration.

7. Tenant shall provide the Landlord upon the

delivery of the Premises to the Tenant with
confirmation of execution of the insurance
agreements and shall evidence existence and
effectiveness of those agreements and dues
payments per each request. Confirmation shall
indicate waiver of claims as set forth in Sec. 4
above.

8. Unless the Tenant fulfils the obligations arising

under provisions of § 8 Sec. 1 to Sec. 7, the
Landlord will be entitled to terminate this
Agreement pursuant to § 14 below.

§9
Obligations of the Tenant connected with the Use

. Tenant is obligated to conduct the Use in the

Premises during the Lease Agreement from the
Date of Opening of the Premises. Modification
of the Use, as well as discontinuance of the Use
in the Premises requires express prior written
consent of the Landlord. In each case of
conducting in the Premises other activity than the
Use defined in the Lease Agreement or
temporary shut-down, the Tenant is obligated to
pay to the Landlord, apart from the Minimum
Basic Rent and other dues under the Lease
Agreement, a contractual penalty in the amount
of 1/30 of the monthly rate of the Minimum
Basic Rent for each started day of conducting
another activity or discontinuance. Irrespective
of the Tenant’s obligation to pay the contractual
penalty defined above, conducting other activity
than the Use as set forth in the Lease Agreement
or (-) discontinuance might constitute a ground
to terminate the Lease Agreement by the
Landlord without notification.
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2. Najemca ma obowigzek otwarcia Pomieszczenia

oraz utrzymywania gotowos$ci do prowadzenia
obstugi klientow w godzinach poniedzialek-
piatek od godziny 9.00 do godziny 18.00, oraz
w soboty w godzinach 09.00-16.00 (-). Najemca
zobowigzany jest do prowadzenia obstugi
klientdéw, o ktérej mowa w ust. 2, przez caly czas
otwarcia Pomieszczenia. Czasowe zamknigcie
(np. z powodu przerw obiadowych, ostatnich dni
dzialalnosci, urlopéw, inwentaryzacji) bez
uprzedniego poinformowania Wynajmujgcego
jest zabronione. Przerwy w funkcjonowaniu
Centrum Handlowego spowodowane z przyczyn
niezaleznych od Wynajmujacego (np. zaloba
narodowa, ewakuacja) nie wplywaja na
obowiazek uiszczenia przez Najemc¢ Czynszu
Minimalnego Podstawowego ani innych optat
naleznych na podstawie Umowy Najmu.

Najemca moze chwilowo zaprzestaé
prowadzenia obstugi klientow tylke w nagtych
przypadkach za zgoda Wynajmujacego lub w
przypadkach losowych bez jego zgody - winien
wtedy jednak poinformowaé Wynajmujacego
najszybciej jak to bedzie mozliwe o przyczynach
uniemozliwiajacych ~ prowadzenie obstugi
klientdow oraz czasie przewidywanej przerwy w
obstudze klientow.

§ 10
Czynsz Minimalny Podstawowy

Najemca zobowiazany jest do zaptaty czynszu
miesigcznego w wysokosci réwnowartosci w
ztotych polskich kwoty wskazanej w pkt. 7
Czgsci A Umowy Najmu za kazdy metr
kwadratowy powierzchni Pomieszczenia
(Czynsz Minimalny Podstawowy).

Obowigzek placenia Czynszu Minimalnego
Podstawowego powstaje z Dniem Poczatku
Czynszu. Jezeli poczatek lub koniec stosunku
najmu ma miejsce w trakcie miesigca
kalendarzowego, to  Czynsz ~ Minimalny
Podstawowy za taki miesige platny jest
proporcjonalnie biorac za podstawe liczbg dni, w
ktorych Pomieszcezenie jest zajmowane w danym
miesiacuy, tj. od 1 do 30.

Czynsz jest okreslany bez podatku od towardw i

ushug (VAT) i zostaniec powigkszony o
obowiazujaca stawke podatku VAT.

)

2. Tenant is obliged to open the Premises and

maintain readiness to service the clients within
following hours: Monday — Friday from 9:00
until 18:00, and on Saturday between 09:00
and 16:00 (-). The Tenant is obliged to serve the
clients as defined in Sec. 2 during the whole time
of opening of the Premises. Temporary closure
(e.g. caused by lunch-breaks, last days of
activity, vacations, stocktaking) without prior (-)
notice given to the Landlord is forbidden.
Breaks in the Operation of the Shopping Centre
caused by reasons not attributable to the
Landlord (e.g. national mourning, evacuation)
does not affect the obligation to pay by the
Tenant Minimum Basic Rent or other fees due
under the Lease Agreement.

Tenant might temporarily stop servicing the
clients (-) only in sudden incidents upon
Landlord’s consent or random incidents without
its consent. In such case the Tenant shall inform
the Landlord as soon as possible about the
reasons and period of expected closure.

§10
Minimum Basic Rent

The Tenant is obliged to pay monthly rent in the
PLN equivalent of the amount indicated in clause
7 Part A of the Lease Agreement per each square
metre of the Premises (Minimum Basic Rent).

Minimum Basic Rent is due from the Rent Start
Date. If the beginning or the end of the Lease
Term occurs during the calendar month,
Minimum Basic Rent will be paid on a prorata
basis for such month based of days the Premises
is occupied i.e. 1 to 30.

The amount of the Rent does not include tax on
goods and services (VAT) and will be increased
by the applicable tax rate.

)
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8.

9.

)

Czynsz Minimalny Podstawowy powigkszony o
nalezny podatek VAT platny jest miesi¢cznie z
gory, w terminie 10 dni od otrzymania faktury
VAT, przelewem na wskazany przez
Wynajmujacego rachunek bankowy.

Stawka Czynszu Minimalnego Podstawowego
podlega¢ bedzie waloryzacji ze skutkiem od dnia
1 stycznia kazdego roku kalendarzowego, w
oparciu o wskaznik zmian cen konsumpcyjnych
dla strefy euro (the Harmonized Index of
Consumer Prices — HICP for eurozone) za
poprzedni rok kalendarzowy publikowany przez
Eurostat (w  warlancie rocznej zmiany
procentowej wrzesien do wrzesnia roku
wezesniejszego dla wszystkich sktadowych). W
przypadku niedostgpnosci  ww. wskaznika
poczawszy od 1 stycznia, Wynajmujacy bedzie
obcigzat Najemce dotychczasowyg  stawka
czynszu i innych optat podlegajacych
waloryzacji do momentu ogloszenia ww.
wskaznika; w takim przypadku Wynajmujacy
moze dokona¢ jednorazowego rozliczenia za
okres od poczatku roku do miesigca
poprzedzajacego rozliczenie wystawiajac
odpowiednig liczbe faktur VAT, badz faktur
korygujacych do istniejacych faktur VAT wedle
obowiazujacych przepiséw prawa podatkowego.
W przypadku, gdyby wskaznik okreslony wyzej
przestat istnie¢, indeksacja czynszu odbywac sig
bgdzie na podstawie innego poréwnywalnego
wskaznika publikowanego przez Eurostat
wybranego przez Wynajmujgcego. Indeksacja
dokonywana bedzie wylacznie w oparciu o
wskazniki dodatnie. W przypadku, gdy w danym
okresie wskaznik bedzie ujemny, Czynsz
Minimalny Podstawowy w tym okresie nie
bedzie podlegal zmianie. Pierwsza indeksacja
nastapi ze skutkiem od dnia 1 stycznia roku
nastegpujacego po dacie zawarcia Umowy Najmu.
W wypadku, gdy Strony uzgodnig, ze w
okreslonej czgsci Okresu Najmu wysokos¢
Czynszu Minimalnego Podstawowego bedzie
rézna od wynikajgcej z zapisow Umowy Najmu,
wszystkie uzgodnione w ten sposéb kwoty
stanowia wartosci nominalne, ktére przed
wejsciem w zycie podlegajg waloryzacji na
wyzej wskazanych zasadach.

)

Opdznienie ptlatnosci Czynszu Minimalnego

8.

)

Minimum Basic Rent as increased by VAT tax is
payable monthly in advance, within 10 days from
receiving of the invoice, by bank transfer into
the bank account of the Landlord.

Minimum Basic Rent will be indexed with an
effect on 1 January of each calendar year, based
on index of consumer prices for euro area (the
Harmonized Index of Consumer Prices — HICP
for eurozone) for the previous calendar year
published by Eurostat (annual percentage change
September / September of a preceding year with
respect to all components). In case such index is
inaccessible starting from | January, the
Landlord will charge the Tenant with the current
rate of the rent and other fees subject to
indexation until such index is published; in such
case the Landlord is entitled to perform a one -
off settlement for a period from the beginning of
the year until the month preceding the settlement
and issue appropriate number of VAT invoices
or correcting invoices to the existing VAT
invoices according to the binding provisions of
tax law. If the above index ceases to exist, the
annual indexation will be based on another
comparable index published by Eurostat as
indicated by the Landlord. Indexation will be
completed only on the basis of positive indexes.
If, in the given period, the index is negative, the
Minimum Basic Rent will not be changed in that
period. First indexation will take place starting
from 1 January of the year following the year of
signing the Lease Agreement. In case the Parties
agree that in part of the Lease Period the amount
of the Minimum Basic Rent will be different than
as set forth in the Lease Agreement, all the
amounts so agreed shall be treated as nominal
amounts, which shall be indexed pursuant to the
rules as set forth above before coming into effect.

)

9. Delays in payment of Minimum Basic Rent, (-),
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10.

Podstawowego (-), Oplaty na poczet Kosztéw
Operacyjnych Centrum Handlowego, Kosztow
Operacyjnych Pomieszczenia, powigkszonych o
podatek VAT upowaznia Wynajmujacego do
naliczania odsetek ustawowych za opdznienie
lub  wypowiedzenia umowy ze skutkiem
natychmiastowym w trybie § 14 Umowy Najmu.

Wynajmujacy bedzie w trakcie kazdego miesigca
kalendarzowego oraz Okreséw rozliczeniowych
wystawia¢ Najemcy faktury VAT na kwotg
Czynszu Minimalnego Podstawowego, (-),
Optaty na poczet Kosztéw Operacyjnych
Centrum Handlowego oraz Kosztéw
Operacyjnych ~ Pomieszczenia, jesli  beda
regulowane za posrednictwem Wynajmujacego.
Najemca upowaznia niniejszym Wynajmujgcego
do wystawiania faktur VAT bez podpisu
odbiorcy.

§11
Koszty dodatkowe

Najemca zobowigzany jest do ponoszenia na
zasadach opisanych w Zalgczniku 8 udziatu
Najemcy w Kosztach Operacyjnych Centrum
Handlowego oraz na zasadach opisanych
ponizej, Kosztow Operacyjnych Pomieszczenia.

Oplata na poczet udzialu w Kosztach
Operacyjnych Centrum Handlowego, ktéra
stanowi kwote ryczaltowa powigkszona o
nalezny podatek VAT platna jest od Dnia
Poczatku Czynszu, miesigcznie z gory, w
terminie 10 dni od otrzymania faktury VAT,
przelewem na wskazany przez Wynajmujacego
rachunek bankowy.

Najemca zobowigzany jest do ponoszenia
Kosztow  Operacyjnych  Pomieszczenia, tj.
kosztow wszystkich mediow wykorzystywanych
przez Najemcg w Pomieszczeniu, w wysokosci
wynikajacej ze  wskazan  podlicznikow
zainstalowanych w  Pomieszczeniu lub w
stosunku do zajmowanej powierzchni. Koszty
Operacyjne Pomieszczenia beda rozliczane badz
bezposrednio z dostawcami tych mediow lub
ustug badz beda zwracane Wynajmujacemu na
podstawie wskazan podlicznikow
zainstalowanych w  Pomieszczeniu lub  w
stosunku do zajmowanej powierzchni.

Najemca zobowiazany jest do ponoszenia
udzialu Najemcy w Kosztach Operacyjnych
Centrum Handlowego wedtug zasad ponizszych:

10.

Fee towards the Operating Costs of the Shopping
Centre, Operating Costs of the Premises,
including VAT entitles the Landlord to claim
statutory late payment interest or to terminate the
Agreement with immediate effect, pursuant to §
14 of the Lease Agreement.

Every calendar month or other Reconciliation
period the Landlord will issue the Tenant a VAT
invoice for the amount of Minimum Basic Rent,
(-), Fee towards Operating Costs of the Shopping
Centre and Operating Costs of the Premises, if
paid through the Landlord. The Tenant entitles
the Landlord to issue VAT invoices without the
signature of the Tenant.

§11
Additional Costs

Tenant is obligated to pay its share in the
Operating Costs of the Shopping Centre in
accordance with provisions of Exhibit 8 and the
Operating Costs of the Premises in accordance
with provisions defined below.

Fee payments toward the Operating Costs of the
Shopping Centre, which is a lump sum amount,
shall be increased by VAT are due from the Rent
Start Date and shall be paid monthly in advance
within 10 days from the receiving of the VAT
invoice by transfer into the bank account
indicated by the Landlord.

The Tenant is obligated to pay Operating Costs
of the Premises, i.e. costs of all media used by
the Tenant in the Premises pursuant to readings
of the registers installed in the Premises or on the
basis of the area of the Premises. Operating
Costs of the Premises will be paid directly to
appropriate media suppliers or paid back to the
Landlord in accordance with registers’
indications installed in the Premises or on the
basis of the area of the Premises.

The Tenant is obliged to pay its share in the
Operating Costs of the Shopping Centre in a
following way:
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a) Strony ustalaja, ze Najemca uiszczac bgdzie
udzial Najemcy w Kosztach Operacyjnych
Centrum  Handlowego z géry w
miesigcznych ratach, poczynajac od Dnia
Poczatku Czynszu w formie ryczaltu.
Optata na poczet udziatu Najemcy w
Kosztach Operacyjnych Centrum
Handlowego do korica roku kalendarzowego,
w ktérym przypadt Dzien Poczatku Czynszu
wynosi¢ bedzie kwote wskazana w pkt. 10
Czgéci A Umowy Najmu.

5. Oplata okreslona w ust. 4 platna jest
Wynajmujacemu wraz z miesigcznym Czynszem
Minimalnym Podstawowym. Postanowienia § 10
ust. 3 i 6 stosuje si¢ odpowiednio.

6. Zryczaltowana oplata na poczet udzialu w
Kosztach Operacyjnych Centrum
Handlowego bedzie ulegala podwyzszeniu o
wzrost Wskaznika cen towarow i uslug
konsumpcyjnych oglaszanego przez Prezesa
Gléwnego Urzedu Statystycznego.
Postanowienia Umowy Najmu dotyczace
zasad indeksacji Czynszu Minimalnego
Podstawowego beda mialy odpowiednie
zastosowanie do indeksacji zryczaltowanej
oplaty na poczet udzialu w Kosztach
Operacyjnych Centrum Handlowego
ponoszonej przez Najemce.

§11a

Warto$¢ Umowy nie przekroczy kwoty 800.730,00
zlotych brutto (slownie: osiemset tysigcy siedemset
trzydzie$ci zlotych i 00/100) tj. netto: 651.000,00
zlotych  plus  podatek VAT  zgodnie z
obowigzujacymi przepisami, rocznie. Platnos¢
dokonywana bedzie za pomocg mechanizmu
podzielonej platnosci.

§ 12
Czas trwania umowy

Umowa Najmu zostaje zawarta na okres wskazany
w pkt. 6 Czgsci A Umowy Najmu, liczge od Dnia
Przekazania Pomieszczenia Najemcy, bez
mozliwosci jej wczesniejszego rozwiazania lub
wypowiedzenia, za wyjatkiem przypadkow
wskazanych wprost w niniejszej Umowie.

a) The Parties agree that the Tenant shall pay
the Tenant’s share of Operating Costs of the
Shopping Centre in advance in monthly
instalments commencing on the Rent Start
Date as the lump sum amount. The Fee
towards Tenant’s share of Operating Costs of
the Shopping Centre until the end of the
calendar year in which the Rent Start Date
occurred shall be the amount indicated in
clause 10 Part A of the Lease Agreement.

5. The Fee as defined in Sec. 4 is due to the
Landlord with a monthly Minimum Basic Rent.
Provisions of § 10 Sec. 3 and 6 shall be applied
adequately.

6. The lump-sum fee towards share in the
Operating Costs of the Shopping Centre will
be increased by the increase in the Consumer
Price Index announced by the President of
the Central Statistical Office. The provisions
of the Lease Agreement regarding the rules
of indexing the Minimum Basic Rent shall
apply accordingly to the indexing of the
lump-sum fee towards share in the Operating
Costs of the Shopping Centre incurred by the
Tenant.

§11a

The value of the contract shall not exceed the
amount of 800.730 PLN gross (in words: eight
hundred thousand seven hundred thirty), i.e.,
net: 651.000PLN plus VAT in accordance with
applicable regulations, per one year. Payment
will be made using a split payment
mechanism.

§12
Period of lease

The Lease Agreement is concluded for the period set
forth in clause 6 Part A of the Lease Agreement
from Date of Delivery of the Premises to the
Tenant, without the right to prior termination, except
for the cases as explicitly provided in this
Agreement.
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§13
Odstapienie od umowy

Jezeli Wynajmujacy nie przekaze Pomieszczenia
Najemcy w terminie 1 roku od Daty Przekazania
Pomieszczenia Najemcy kazda ze Stron ma
prawo w terminie 30 dni od uptywu tego terminu
odstapi¢ od Umowy Najmu.

Odstapienie od Umowy Najmu wymaga formy
pisemnej, listu poleconego za potwierdzeniem
odbioru.

Zadna ze Stron nie jest uprawniona do
dochodzenia jakichkolwiek roszczen w zwiagzku
z odstapieniem od Umowy Najmu zgodnie z
postanowieniami ust. 1.

§14
Rozwigzanie Umowy

Jesli nie postanowiono inaczej, Wynajmujacy ma
prawo do rozwigzania Umowy Najmu bez

zachowania  okresu  wypowiedzenia ~ w
nastepujacych przypadkach:
a) (-)

b) zalegania przez Najemc¢ z zaplata Czynszu
Minimalnego Podstawowego, Oplaty (-)
powigkszonych o podatek VAT co najmniej
za dwa pelne okresy platnosci lub z zaptata
innych  kosztéw na  sumg¢  rdéwna
dwumiesigcznemu Czynszowi Minimalnemu
Podstawowemu, pomimo poinformowania go
przez  Wynajmujgcego 0  wystgpieniu
opdznienia 1 wyznaczeniu dodatkowego
miesigcznego terminu na zaplate naleznosci
wraz z odsetkami ustawowymi za
opdznienie,

¢) dwukrotnego w danym roku najmu
opoznienia Najemcy z zaplaty jakiejkolwiek
naleznosci z Umowy Najmu, zaréwno
Czynszu Minimalnego Podstawowego jak i
optat dodatkowych, o ile przekroczenie
terminu wynosito kazdorazowo co najmniej
5 dni,

d) prowadzenia przez Najemcg dziatalnosci
sprzecznej z Dzialalnoscig okreslong w
Umowie Najmu,

e) (-) zaprzestania przez Najemce prowadzenia

§13

Rescission

If the Landlord does not deliver the Premises to
the Tenant within 1 year of the agreed Date of
the Delivery of the Premises to the Tenant, each
party is entitled to terminate the Lease
Agreement within 30 days following the
expiration of this term.

Rescission notice shall be made in writing and
sent by registered mail with receipt
confirmation.

Neither Party is allowed to pursue any claims
arising under termination of the Lease
Agreement in accordance with Sec. 1 above.

§ 14
Termination of the Agreement

Unless agreed otherwise, the Landlord is entitled
to terminate the Lease Agreement without any
notification in the following cases:

a) ()

b) the Tenant is in delay with the payment of
Minimum Basic Rent, Fee (-) as increased by
VAT for at least two full payment periods or
delay in payment of other costs equal to two-
month Minimum Basic Rent and having been
notified thereof has not paid the due amounts
and statutory late payment interests within
one month,

c) All or a portion of payments of the amounts
due pursuant to the Lease Agreement are in
delay more than 5 days on more than two
occasions.

d) if the Tenant conducts in the Premises a use
other than the Use defined in the Lease
Agreement,

e) (-) if the Tenant discontinues to conduct
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dziatalnosci w Pomieszczeniu, do ktérej byt
zobowiazanym, bez  pisemnej  zgody
Wynajmujacego,

f) w przypadku okreslonym w § 3 ust. 7,

g) w przypadku okreslonym w § 6 ust. 4,

h) w przypadku okreslonym w § 8 ust. 1 do 7
niniejszej Umowy,
i) niewplacenia Kaucji lub weksla,

O
k

I) utraty prawa do uzywania nazwy lub szyldu
przez Najemc¢ albo nieuzgodnienia ich
zmiany z Wynajmujacym,

Kazdej ze Stron Umowy Najmu przystuguje
prawo do rozwigzania Umowy Najmu bez
zachowania okresu wypowiedzenia w przypadku
zniszezenia Centrum Handlowego lub jego
znaczacej czesci, jak rowniez zamknigeia go dla
klientéw na skutek dziatania sity wyzszej, o ile
Wynajmujacy  oswiadezyl, Ze  rezygnuje
z odbudowy Centrum Handlowego. Rozwiazanie
Umowy Najmu w tym przypadku nastgpuje bez
prawa dochodzenia roszczen przez ktérakolwiek
ze Stron.

-

W razie skorzystania przez Wynajmujacego z
przystlugujacego mu na mocy art. 670 § 1
Kodeksu cywilnego prawa zastawu,
Wynajmujacy lub jego przedstawiciel bgda mieli
prawo wstepu do Pomieszczenia® w kazdym
czasie. Najemca wyraza niniejszym zgodg, by w
ramach wykonywania ustawowego prawa
zastawu Wynajmujacy zabezpieczyl ruchomosci
bgdace przedmiotem zastawu w bezpiecznym
pomieszczeniu zamknietym, znajdujacym si¢ na
terenie Centrum Handlowego.

3. W przypadku, gdy zainstalowane przez Najemce
w Pomieszczeniu elementy wyposazenia nie
stanowia jego wlasnoéci (beda uzytkowane
przez Najemcg¢ na podstawie umowy najmu,
leasingu lub umowy o podobnym charakterze)
Najemca  zobowigzuje  sig  zawiadomié
Wynajmujgcego na pismie w terminie 3 dni o
istnieniu  takiej umowy 1  przedstawié

activity in the Premises without written
consent of the Landlord,

f) in case defined in §3 Sec. 7,
g) in case defined in § 6 Sec. 4,

h) in case defined in § 8 Sec. 1 - 7 of this
Agreement,

i) if the Deposit or the bill of exchange is not
delivered to the Landlord,

NG
k) ()

1) in case of deprivation of the right to brand
name or signboard by the Tenant or if the
Tenant will not co-ordinate the changes with
the Landlord.

Each of the Parties of the Lease Agreement is
entitled to terminate the Lease Agreement with
immediate effect if the Shopping Centre is
destroyed completely or in great part or is closed
for the clients as a result of force majeure, as far
as the Landlord resigned from rebuilding the
Shopping Centre. In such case termination of the
Lease Agreement occurs without the right to
pursue any claims by any Party.

)

If the Landlord makes use of its pledge right
arising out of article 670 § 1 of the Polish Civil
Code, the Landlord or the representative of the
Landlord will be entitled to enter the Premises at
all times. The Tenant agrees hereby that the
Landlord secures the chattels in a safe locked
chamber located in the Shopping Centre during
the deposit term.

If the Tenant is not an owner of the elements
installed in the Premises (which are used in
accordance with the lease agreement, leasing
agreement or other similar agreement) the Tenant
is obligated to inform the Landlord in writing
about existence of such agreement and present
detailed list of elements in the Premises being
subject to the agreement in writing within 3 days.
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Wynajmujgcemu  pisemny  wykaz  tych
elementdw wyposazenia Pomieszczenia, ktore
objete sa taka umowa. W przypadku zaniechania
tego obowigzku Najemca zobowiazuje sig¢ do
naprawienia Wynajmujacemu wszelkich szkod
wyrzadzonych na skutek roszczen wtascicieli
takich rzeczy ruchomych,

§15
Zwrot Pomieszczenia, zabezpieczenie platnosci

Najemca zobowigzany jest na koniec Okresu
Najmu lub z chwila wezesniejszego rozwigzania
Umowy Najmu, w ostatnim dniu obowigzywania
Umowy Najmu, do zwrotu Wynajmujacemu
Pomieszczenia w stanie nie pogorszonym, Zz
uwzglednieniem zuzycia bgdacego nastgpstwem
prawidtowego uzywania, posprzatanego, bez
swoich rzeczy.

Najemca niniejszym o$wiadcza, ze wszelkie
ewentualnie pozostawione przez niego W
Pomieszczeniu ruchomosci bgdg traktowane jako
porzucone z zamiarem ich wyzbycia (art. 180 i
nast. Kodeksu cywilnego). Wynajmujacy begdzie
w takim przypadku uprawniony do swobodnego
dysponowania porzuconymi przez Najemce
ruchomosciami, w tym do ich
zniszczenia/utylizacji, z obowigzkiem zwrotu
Wynajmujgcemu kosztow takiego
zniszczenia/utylizacji.

W przypadku zainstalowania przez Najemc¢ w
Pomieszczeniu elementow wyposazenia, ktore
nie stanowig wiasnosci Wynajmujgcego ani
Najemcy (byly uzytkowane przez Najemc¢ na
podstawie umowy najmu, leasingu lub innej
umowy o podobnym charakterze), Najemca
zobowigzany jest do usunigcia ich na wihasny
koszt i ryzyko przed data zwrotu Pomieszczenia.
Po tej dacie, Wynajmujacy uprawniony jest do
usuniecia wszelkich takich elementéw, na koszt i
ryzyko Najemcy bez koniecznosci uzyskania
upowaznienia sagdu. Najemca niniejszym
oswiadcza 1  zobowigzuje si¢  zwolnié
Wynajmujacego z wszelkiej odpowiedzialnosci
wobec 0s0b trzecich posiadajacych tytut prawny
do takich ruchomosci i pokry¢ wszelkic
roszezenia takich osdb trzecich oraz ewentualne
koszty Wynajmujacego, w szczegdlnosci w
przypadku, gdy okaze sig, Ze pozostawione przez
Najemce w Pomieszczeniu ruchomosci, ktdre
zostaly przez Wynajmujacego
zniszczone/zutylizowane zgodnie z

postanowieniami ust. 2 powyzej, nie nalezaly do |

If the Tenant infringes the duty as described
above, the Tenant undertakes to cover all the
damages the Landlord incurred by the claims of
the owners of such elements.

§15

Return of the Premises, payment guarantees

After the end of the Lease Agreement or after
the early termination of the Lease Agreement,
on the last day of the Lease Agreement, the
Tenant shall be obliged to surrender the
Premises in a sound condition, subject to normal
wear and tear, cleaned up, without its chattels.

The Tenant hereby represents that all, if any,
movables left by it in the Premises shall be
treated as abandoned with intention to
relinquish them (art. 180 et seq. of the Civil
Code). In such case the Landlord shall be
entitled to dispose of the movables abandoned
by the Tenant at its own discretion, including
destroying/disposing them, with Tenant’s
obligation to reimburse the costs of such
destruction/disposal to the Landlord.

In the case of the Tenant’s installation on the
Premises of elements of equipment that are
owned by neither the Landlord nor the Tenant
(have been used by the Tenant under a lease
agreement, leasing or other agreement of similar
nature), the Tenant shall remove them at its
expense and risk before the date of return of the
Premises. After this date, the Landlord shall
remove any such elements at the expense and
risk of the Tenant without the necessity to
obtain authorisation from a court. The Tenant
hereby represents and undertakes to release and
hold the Landlord harmless from any and all
liability to third parties having the legal title to
such movables and cover any and all claims of
such third parties including possible Landlord’s
costs, in particular if it turns out, that the
movables left by the Tenant in the Premises,
which have been destroyed/disposed by the
Landlord in accordance with sec. 2 above, have
not been the Tenant’s property.
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Najemcy.

W dniu zwrotu zostanie sporzadzony protokdt
odbioru podpisany przez obie Strony, w ktérym
zostana okreslone m.in. naprawy, jakie Najemca
powinien przeprowadzi¢ w Pomieszczeniu w
celu doprowadzenia go do odpowiedniego stanu.
Najemca powinien przeprowadzi¢ naprawy
wynikajace z protokofu we wilasnym zakresie i
na wlasny koszt, w terminie okreslonym w
protokole. Jesli Najemca nie podpisze protokotu
odbioru albo nie stawi sie¢ w terminie
wyznaczonym na podpisanie protokotu, protokét
podpisany jednostronnie przez Wynajmujgcego
bedzie traktowany jako przyjety i wigzacy dla
Stron.

Najemca pozostawi w Pomieszczeniu wszelkie
wskazane przez Wynajmujgcego urzadzenia,
ulepszenia 1 instalacje oraz inne naktady
poczynione przez Najemcg w Pomieszczeniu za
wynagrodzeniem od Wynajmujgcego w kwocie
odpowiadajgcej wartosci takich nakladow
wedtug stanu z dnia rozwiazania lub wygasnigcia
Umowy Najmu. Jednocze$nie Najemca bedzie
zobowigzany do  zaptaty  wynagrodzenia
Wynajmujacemu z tytulu doprowadzenia przez
Wynajmujgcego  Pomieszczenia do  stanu
odpowiadajacego potrzebom Wynajmujacego.
Wynagrodzenie, o ktérym mowa w zdaniu
poprzedzajacym,  zostanie ustalone przez
Wynajmujacego, lecz nie przekroczy kwoty
odpowiadajacej wartosci pozostawionych
nakladéw Najemcy.

Wynajmujgcy zastrzega sobie prawo zadania
przywrocenia  Pomieszczenia  do stanu
poprzedniego na koszt Najemcy.

o)

Najemca zobowigzany jest do wptacenia Kaucji
(Kaucja) na konto Wynajmujgcego (-) najpdzniej
w dniu przekazania Pomieszczenia. Wysokos¢
Kaucji (-) stanowi réwnowartos¢ w ztotych
polskich sumy trzech miesigcznych Czynszow
Minimalnych Podstawowych oraz Oplaty, o
ktoérej mowa w § 11, powigkszonych o podatek
VAT. Kaucja (-) bedg podwyzszane w okresach
rocznych, zawsze 1 stycznia w tym samym
trybie, ktory stosuje si¢ dla Czynszu
Minimalnego Podstawowego. (-) W celu
przeliczenia kwoty wyrazonej w EUR na PLN
przyjmuje si¢ $redni kurs EUR Narodowego
Banku Polskiego obowigzujacy w  dniu

Hand-over protocol will be signed on a day of
returning the Premises; such protocol shall i.a.
indicate any repairs which shall be made by the
Tenant in the Premises in order to bring the
Premises to the appropriate condition. The
Tenant is obliged to make all repairs indicated
in the protocol within the time limit set forth in
the protocol and at its own costs. Should the
Tenant elect not to sign the protocol or fail to
appear at the scheduled date and time for
signing the protocol, such protocol signed
unilaterally by the Landlord shall be deemed as
accepted and binding to the Parties.

The Tenant will leave in the Premises all
equipment, improvements and installation and
other expenditures made by the Tenant in the
Premises as indicated by the Landlord upon
payment of the remuneration by the Landlord in
the amount equal to the value of such
expenditures as of the day of termination or
expiration of the Lease Agreement. At the same
time the Tenant will be obliged to pay
remuneration for the Landlord for restoration of
the Premises to the state required by the
Landlord. The remuneration as set forth in the
preceding sentence will be established by the
Landlord, but will not be higher that the value
of the expenditures left by the Tenant.

The Landlord may demand restoration of the
Premises to its original state at the cost of the
Tenant.

Q)

Tenant will pay a deposit (‘Deposit’) into the
bank account of the Landlord (-) not later than on
the day of delivery of the Premises. The amount
of the Deposit (-) shall equal to PLN cquivalent
of the sum of three months’ Minimum Basic
Rent and Fee as set forth in § 11, increased by
VAT. The Deposit (-) will be indexed yearly,
always on the 1* of January, in the same manner
as the Minimum Basic Rent. (-). Calculation of
the amount expressed in EUR into PLN shall
take place according to the average rate of EUR
of National Bank of Poland binding on the day
preceding the day payment of the Deposit or
issuing the Bill od Exchange.
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8.

8,

poprzedzajacym dzien wplaty Kaucji lub
sporzadzenia Weksla.

1. Najemca oswiadcza, ze na zabezpieczenie
roszczen Wynajmujgcego z tytulu realizacji
postanowien niniejszej Umowy sklada do
dyspozycji Wynajmujacego weksel wlasny in
blanco. Weksel wystawiony przez Najemce
bedzie posiada¢ nastepujace cechy:

(a) zostal wystawiony na wydrukowanym
blankiecie;

(b) wskazuje miejsce wystawienia, to jest
miasto Wroclaw;

(c) wskazuje dat¢ wystawienia;

(d) wskazuje remitenta, to jest
Wynajmujacego;

(e) wskazuje walut¢ zaplaty, to jest zloty
polski.

. 2. Najemca upowaznia Wynajmujjcego do

wypelnienia weksla poprzez:

(a) wpisanie sumy wekslowej stanowigcej
lgcznie kwot¢ wszelkich wymagalnych
naleznosci Najemcy wobec
Wynajmujgcego do maksymalnej kwoty
wskazanej w Cze$ci A punkt 12 Umowy;

(b) opatrzenia weksla miejscem platnosci
wedlug swego uznania;

(c) opatrzenia weksla daty platnosci wedlug
swego uznania;

(d) opatrzenia weksla klauzulg ,,bez protestu”
lub réwnoznaczng ,,bez kosztéw”,

3. Wynajmujgcy zawiadomi Najemce¢ o
wypelnieniu  weksla listem  poleconym,
wystanym najpozniej na 7 dni przed terminem
platnosci.

Wynajmujagcy ma prawo realizacji Weksla lub
dokonania potrgcenia z Kaucji w zakresie
wszelkich zaleglych oplat wynikajacych z
Umowy Najmu oraz pokrycia wszelkich
wymagalnych naleznosci powstatych wskutek
niewykonania lub nienalezytego wykonania
Umowy Najmu () Wszelkie koszty zwigzane z
realizacjg3 Weksla (w tym zmiang lub

8’. 1. The Landlord declares that, in order to

secure the claims of the Landlord due to the
execution of the provisions of this Agreement,
it shall place at the disposal of the Landlord a
blank promissory note. The bill of exchange
issued by the Tenant shall have the following
features:

(a) it has been issued on a printed blank;

(b) indicates the place of issue, i.e. the city of
Wroclaw;

(c) itindicates the date of issue;
(d) itindicates the drawer, i.e. the Landlord;

(e) it indicates the payment currency, i.e. the
Polish zloty.

8’.2. The Tenant authorises the Landlord to fill in

the bill of exchange by:

(a) inscribing a bill sum representing the total
amount of all due receivables of the
Tenant due to Landlord up to the
maximum amount indicated in Part A,
clause 12 of the Agreement;

(b) marking the bill of exchange with the
place of payment at its discretion;

(¢) to mark the bill with the date of payment
at its own discretion;

d) to mark the promissory note with a “no
p )
protest” or equivalent “no cost” clause,

8’. 3. The Landlord shall notify the Tenant of the

filling of the promissory note by registered
letter sent at least 7 days before the due date.

The Landlord is entitled to use the Bill of
Exchange or make deductions from the Deposit
in case of all delayed payments arising out of the
Lease Agreement, lack of performance or non-
proper performance of the Lease Agreement (-)
All costs connected with using the Bill of
Exchange (including change and withdrawal of
the payment demand) as well as deductions from

Strona 30 z 36

Isll



10.

1§ 1F

12.

13.

14.

15

wycofaniem zadania) lub dokonaniem potracenia
z Kaugcji, obciazaja Najemcg.

W kazdym przypadku wygasnigcia lub realizacji
Weksla lub potracenia z Kaucji tych naleznosci
albo zmiany Czynszu Minimalnego
Podstawowego wskutek zmiany wskaznika
wzrostu Eurostat w trakcie trwania stosunku
najmu, Najemca zobowigzany jest do wplaty
Wynajmujacemu potraconej lub brakujgcej sumy
jako uzupetnienia Kaucji lub uzupelnionego
Weksla w terminie 14 dni od dnia zlozenia mu
przez Wynajmujacego zadania dokonania wplaty
lub dostarczenia Weksla.

Kaucja lub Weksel zostanie zwrocona Najemcy
w kwocie nominalnej po odliczeniu wszelkich
kwot naleznych z tytutu Czynszu Minimalnego
Podstawowego, (-) Oplaty, innych optat, kar
umownych oraz innych naleznosci
przystugujacych Wynajmujacemu od Najemcy
na podstawie lub w zwigzku z Umowg Najmu w
terminie 1 miesigca od dnia rozwigzania lub
wygasnigcia Umowy Najmu. Kwota kaucji
zwrocona zostanie w  powig¢kszeniu o
ewentualne odsetki.

)
¢)

W przypadku sprzedazy Centrum Handlowego
przez Wynajmujgcego Wynajmujgcy ma prawo
przekaza¢ podmiotowi wstepujacemu w jego
prawa i obowigzki Kaucje wplacong przez
Najemcg lub Weksel, a Najemca nie b¢dzie miat
z tego tytulu zadnych roszczen wobec
Wynajmujacego.

Najemca niniejszym nicodwofalnie i
bezwarunkowo upowaznia Wynajmujacego do
odlaczenia wszelkich mediéw w Pomieszczeniu
w ostatnim dniu obowigzywania Umowy Najmu.

§16

Zmiany Umowy Najmu, cz¢sci skladowe Umowy

1.

2.

Najmu, postanowienia szczegélne

Niewazno$¢ jednego z postanowien nie narusza
pozostatej czgsci Umowy Najmu.

W kazdym przypadku, gdy wymaga tego
Wynajmujacy, wierzyciel hipoteczny,
kredytodawca lub jakikolwiek inny podmiot

the Deposit shall be borne by the Tenant,

10. In each case of expiration or realization of the
Bill of Exchange or making deductions from the
Deposit or if the Minimum Basic Rent is
changed due to the Eurostat index during the
Lease Agreement the Tenant is obligated to
provide a supplement Bill of Exchange or the
Deposit within 14 days from Landlord’s demand.

11. The Deposit or Bill of Exchange will be returned
to the Tenant in the nominal amount upon
deduction of all amounts due on account of
Minimal Basic Rent, (-), Fee and other
payments, contractual penalties and other
amounts due to the Landlord from the Tenant
based on or in relation to the Lease Agreement
within 1 month following the termination or
expiration of the Lease Agreement. The amount
of the Deposit will be refunded plus any
interest.

12. (-)
13. ()

14. In case of a sale of the Shopping Centre by the
Landlord, the Landlord is entitled to transfer a
Deposit or Bill of Exchange paid by the Tenant
to the entity which entered into Landlord’s rights
and obligations and the Tenant shall have no
claims on this virtue towards the Landlord.

15. The  Tenant hereby irrevocably  and
unconditionally  entitles the Landlord to
disconnect all the media in the Premises on the
last day of the Lease Agreement.

§16
Modifications of the Lease Agreement, Elements
of the Lease Agreement, special provisions

1. Nullity of one of the provisions of the Agreement
has no impact on other provisions of the Lease
Agreement,

2. Whenever required by the Landlord, mortgagee,

creditor or any other entity, the Tenant is obliged
to sign and deliver to the Landlord or other
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Najemca zobowigzuje si¢ podpisa¢ 1 dostarczy¢
Wynajmujagcemu lub podmiotowi wskazanemu
pisemne o$wiadczenie potwierdzajgce waznos¢ i
obowigzywanie niniejszej Umowy, wszelkie
dokonane w jej tresci zmiany lub ich brak, stan
ptatnosci Czynszu Minimalnego Podstawowego,
jakiekolwiek naruszenia Umowy Najmu ze
strony Wynajmujacego lub ich brak oraz
wszelkie inne sprawy, ktore wymagaja
potwierdzenia przez takie o§wiadczenie.

W kazdym przypadku zastrzezenia w niniejszej
Umowie kary umownej, Wynajmujgcy moze
dochodzi¢ odszkodowania przenoszacego jej
wysokosé na zasadach ogdlnych.

W przypadku watpliwosci wynikajacych z ust. 1
niniejszego paragrafu Strony zastapig niewazne
postanowienie innym prawnym postanowieniem,
ktére mozliwie najwierniej oddaje zamierzony
cel gospodarczy niewaznego postanowienia.
Odpowiednio dotyczy to ewentualnych luk w
Umowie Najmu.

Kazda zmiana postanowien Umowy Najmu
wymaga aneksu w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci, z wyjatkiem zmian Regulaminu
Centrum Handlowego, ktory stanowi Zalgcznik
4 do niniejszej Umowy.

Poza Umowg Najmu nic istnicja zadne inne
umowy  pomiedzy  Stronami  dotyczace
Pomieszczenia.

Do umowy dotagczono lub zostang dotfgczone
nastgpujace zataczniki, ktére stanowig jej
integralng czgs¢:

Zatacznik 1 KRS Wynajmujacego,
pelnomocnictwo

Zalacznik 2 NIP, REGON Najemcy

Zalgcznik 3 plan pomieszczenia i

lokalizacja w  centrum
handlowym Magnolia Park

Zalacznik 4 Regulamin Centrum
Handlowego

Zalacznik 5 Wzér gwarancji bankowej
— nie dotyczy

Zalgcznik 6 Wzér aktu notarialnego —

nie dotyczy

indicated entity a written statement certifying
whether this Agreement is valid and binding,
whether it has been modified (if so — the contents
of such changes), the condition as regards the
payment of the Minimum Basic Rent, whether
there was a breach of the Lease Agreement by
the Landlord as well as other matters, which need
to be confirmed by such statement.

The Landlord is entitled to pursue compensation
exceeding the contractual penalty based on
general provisions as regards any contractual
penalties stipulated in this Agreement.

In case of doubts arising under provisions of Sec.
1 above the Parties will replace null provision by
the other legal provision, which is similar and
truly conveys the economic purpose of the null
provision. Eventual gaps in the Lease Agreement
shall be treated adequately.

Each modification of the provisions of the Lease
Agreement requires an annex in writing
otherwise being null and void, except for
modifications of the Regulations of the Shopping
Centre, attached hereto as an Exhibit 4.

The Lease Agreement is the only agreement
between the Parties concerning the Premises.

Herewith exhibits which constitute an integral
part of the Lease Agreement are attached or will
be attached to this Agreement:

Exhibit 1 KRS of the
power of attorney

Landlord,

Exhibit 2 NIP, REGON of the
Tenant,
Exhibit 3 plan of the premises and

location within Magnolia

Park shopping center

Exhibit 4 Shopping Centre Rules and
Regulations

Exhibit 5 Form of bank guarantee —
not applicable

Exhibit 6 Form of notarial deed— not

applicable
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2.

Zalacznik 7 Protokot zdawczo -
odbiorczy
Zalacznik 8 Koszty Operacyjne
Centrum Handlowego
Zalacznik 9 Zalacznik techniczny
Zalacznik 10 Regulamin Prac Najemcy
Zalgcznik 11 Podrecznik Najemcy
Zatgeznik 12 Oswiadczenie o akceptacji
faktur w formie
elektronicznej
Zalgceznik 13 Polityka Prywatnosci
Wynajmujgcego
Zalacznik 14 Wzor deklaracji wekslowej
Zalacznik 15 Zaakceptowany
przez Strony projekt
budowlany i wykonawczy
dostosowania
pomieszczenia.

W przypadku  rozbieznosci  pomigdzy
postanowieniami zatacznikéw do niniejszej
Umowy Najmu a postanowieniami Umowy
Najmu, rozstrzygaja postanowienia Umowy
Najmu.

Wszelkie podane w Umowie Najmu kwoty
wyrazone w EURO przeliczane s3 na PLN
wedlug $redniego kursu Narodowego Banku
Polskiego, obowigzujacego w  pierwszym
roboczym dniu miesigca, za ktory Czynsz
Minimalny Podstawowy lub inne oplaty sa
nalezne, chyba ze niniejsza Umowa stanowi
inaczej.
§17
Dorgczenia

Wszelkie powiadomienia i o$wiadczenia Stron
wymagaja formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci (listu poleconego za
poswiadczeniem odbioru lub listu przestanego
poczta kurierskg).

Strony ustalaja nastgpujace adresy do dorgczen:
Wynajmujacy: wskazany w Czgsci A pkt. 18
Najemca: wskazany w Czgsci A pkt. 19

W przypadku zmiany adresu do dorgczen Strony
zobowigzujg si¢ niezwlocznie powiadomi¢ o tym
druga Stron¢ podajac jednoczesnie aktualny

adres do dorgczen pod rygorem uznania za
dorgczone wystanych pism pod w/w adresami.

o

Exhibit 7 Delivery Protocol

Exhibit 8 Operating Costs of the
Shopping Centre

Exhibit 9 Technical schedule

Exhibit 10 Rules applying to the
Tenant’s Works

Exhibit 11 Tenant’s Manual

Exhibit 12 Statement on acceptance of
the electronic invoicing

Exhibit 13 Privacy Statement of the
Landlord

Exhibit 14 Specimen bill of exchange
declaration

In case of any discrepancies between the
provisions of the exhibits hereto and the
provisions of this Lease Agreement, the
provisions of the Lease Agreement shall prevail.

All EUR amounts described in this Agreement
shall be converted into PLN according to the
average exchange rate of the National Bank of
Poland, binding on the first working day of the
month for which Minimum Basic Rent as well
as other amounts are due, unless this Agreement
provides otherwise.

§17
Deliveries

All notifications and declarations of the Parties
shall be made in writing otherwise being null and
void (registered mail with receipt confirmation or
courier mail).

The Parties agrees the addresses as follows:
Landlord: as set forth in Part A clause 18
Tenant: as set forth in Part A clause 19
In case of changes in the address the Parties
undertake to immediately inform the other Party
and provide the actual address otherwise files

sent to previous address shall be presumed as
effectively delivered.
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3

W kwestiach finansowych zwigzanych =z
realizacja3 Umowy, Wynajmujagcy moze
kontaktowa¢ si¢ z osoba wskazang przez
Najemce w Czesci A pkt. 22.

4, W zakresie dorgczen Najemcy faktur przez

Wynajmujacego Najemca jest uprawniony do
ztozenia Wynajmujacemu oswiadczenia o
akceptacji  faktur  otrzymywanych  drogg
elektroniczna, ktérego wzor stanowi Zalgeznik
12 do Umowy. Woéwczas dorgczanie Najemcy
faktur wystawianych przez Wynajmujgcego na
podstawie Umowy Najmu bgdzie odbywalo sig
na zasadach  okreslonych w  ztozonym
o$wiadczeniu, o ktorym mowa powyzej i na
wskazany tam adres poczty elektronicznej
Najemcy.

§18
Przetwarzanie danych osobowych

Strony bedg przez caly czas postgpowaé zgodnie
z Rozporzgdzeniem Parlamentu Europejskiego i
Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r.
w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku
z przetwarzaniem danych osobowych i w
sprawie swobodnego przeptywu takich danych
oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne
rozporzadzenie o ochronie danych) (zwane
dalej: »,RODO™),  wszelkimi  ustawami
wdrazajagcymi RODO i innymi obowigzujgcymi
przepisami  dotyczacymi ochrony danych
osobowych (zwane dalej: ,,Przepisami o
Ochronie Danych”). Strony potwierdzaja, ze
moga przetwarza¢ dane osobowe w trakcie
wykonywania swoich zobowigzan wynikajacych
z Umowy, jako oddzielny 1 odr¢bny
administrator. Uzyte w niniejszym
postanowieniu okreslenia dotyczace danych
osobowych, administratora oraz przetwarzania,
dla celéw niniejszej Umowy, maja znaczenie
nadane im poprzez odpowiednie postanowienia
Przepiséw o Ochronie Danych.

Najemca przyjmuje do wiadomosci i zgadza si¢
na przetwarzanie przez Wynajmujgcego jego
danych osobowych, a takze danych osobowych
jego pracownikow, wspdlpracownikow lub
innych osob kontaktowych Najemcy, zbieranych
w celu zawarcia i nalezytego wykonania
Umowy, miedzy innymi w celu wykonania
przepisow powszechnie obowigzujgcego prawa
(przepisow podatkowych i ksiggowych), a takze
w celu zapewnienia biezacego zarzadzania

In the financial issues connected with the
performance of the Agreement the Landlord may
contact the person indicated by the Tenant in Part
A clause 22.

To the extent of delivery of the invoices to the
Tenant by the Landlord the Tenant shall be
entitled to submit to the Landlord a statement on
acceptance of the invoices receipt in the
electronic form, which specimen is set out as
Exhibit 12 hereto. Then delivery to the Tenant
of the invoices issued by the Landlord under the
Lease Agreement shall be made under the
principles specified in the submitted statement,
referred to above and to e-mail address provided
therein,

§18
Processing of personal data

The Parties shall at all times comply with the
EU General Data Protection Regulation
2016/679 679 of the European Parliament and
of the Council of 27 April 2016 on the
protection of natural persons with regard to the
processing of personal data and on the free
movement of such data and repealing of
Directive 95/46/EC (General Data Protection
Regulation) (hereinafter referred to as
“GDPR”), any law implementing the GDPR
and other applicable data protection laws
(hereinafter referred to as the “Data Protection
Laws”). The Parties acknowledge that they may
process personal data as a separate and distinct
controller in the course of carrying out their
obligations under the Agreement. For the
purposes of this Agreement, personal data,
controller and processing shall have the
meanings ascribed under applicable Data
Protection Laws.

The Tenant acknowledges and agrees that the
Landlord will process personal data of the
Tenant, employees, co-workers of the Tenant or
other contact persons from the Tenant collected
for the purposes of concluding and proper
performance of this Agreement, inter alia, to
implement provisions of universally binding law
(tax and accounting matters) as well as to ensure
day-to-day management of the Centre. Personal
data will be processed during the lease term, as
well as for 10 years, starting from the end of the
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Centrum. Dane osobowe bedg przetwarzane
przez okres najmu, a takze przez 10 lat, liczac
od dnia zakonczenia okresu najmu, w zakresie
obrony lub dochodzenia przed ewentualnymi
roszczeniami. Najemca niniejszym przyjmuje do
wiadomosci i wyraza zgode na Polityke
Prywatnosci ~ Wynajmujacego,  stanowiacg
Zalgcznik 13 do Umowy oraz zobowigzuje sig
wspomaga¢  Wynajmujgcego w  realizacji
obowigzku informacyjnego, o ktérym mowa w
art. 14 RODO, w stosunku do swoich
pracownikéw, wspdtpracownikéw 1 innych
0séb, ktérych dane osobowe Najemca bedzie
przekazywal Wynajmujacemu w zwigzku z
realizacja Umowy 1 w tym celu Najemca
zobowigzuje si¢ przekazywaé tym osobom
Polityk¢  Prywatnosci Wynajmujgcego W
imieniu Wynajmujgcego.

§19
Prawo wlasciwe, wlasciwos¢ sadowa

Do kwestii nieuregulowanych Umowa Najmu
stosuje sig¢ przepisy kodeksu cywilnego.

Spory wynikajace z Umowy Najmu zostang
poddane pod rozstrzygnigcie sadu
powszechnego wilasciwego dla  polozenia
nieruchomosci.

Nadzér nad wykonaniem Umowy ze strony
Wynajmujjcego sprawuje Dyrektor Centrum
Handlowego.

Nadzér nad wykonaniem Umowy ze strony
Najemcy sprawuje Urzad Miejski Wroclawia
— Dyrektor Wydzialu Obslugi Urzedu.

Zmiana os6b, o ktorych mowa w ust. 3 i 4
niniejszego paragrafu, oraz osoby, o ktorej
mowa w pkt 22 cz¢Sci A umowy nic wymaga
formy aneksu do umowy i moze by¢
dokonana poprzez pisemne lub mailowe
poinformowanie drugiej strony o zmianie.

§20

Umowa Najmu zostata sporzadzona w czterech
jednobrzmiacych egzemplarzach, w  wersji
polskiej i angielskiej, z czego jeden egzemplarz
otrzymuje Wynajmujgcy i trzy Najemca. W
przypadku rozbieznosci migdzy wersjami
jezykowymi, decyduje wersja polska.

Umowa  zwigzana jest z  biezacym
funkcjonowaniem wurzedu i nie podlega
publikacji w Urz¢gdowym rejestrze umow.

lease term, in the scope of defense or
investigation against any claims. The Tenant
hereby further acknowledges and consents to
the Privacy Statement of the Landlord, being
Exhibit 13 to the Agreement and undertakes to
support the Landlord in the fulfillment of the
information obligation under art. 14 of GDPR
with respect to its employees, co-workers and
other data subjects, whose personal data the
Tenant will pass to the Landlord in connection
with performance of this Agreement and for that
purpose the Tenant undertakes to provide the
Privacy Statement of the Landlord to such data
subjects on Landlord’s behalf.

§19
Binding law, competent courts

Provisions of the Polish Civil Code shall apply
to matters undefined in the Lease Agreement.
Disputes arising out of the Lease Agreement
shall be settled by the common court of the
location of the property.

The supervision of the performance of the
Agreement on behalf of the Landlord shall be
exercised by the Shopping Centre Manager.
The supervision of the performance of the
Agreement on behalf of the Tenant Landlord
shall be exercised by Service and
Administration Department, Resident
Services Division of the Municipality of
Wroclaw.

Any change of the persons referred to in
Paragraphs 3 and 4 of this Paragraph and
the person referred to in Item 22 of Part A of
the agreement does not require the form of
an annex to the agreement and may be
effected by informing the other party of the
change in writing or by e-mail.

§20

The Lease Agreement was prepared in four
identical copies, in Polish and English language
version, one copy for the Landlord and three
for the Tenant. In case of discrepancies between
the language versions, Polish version shall
prevail.

The Agreement is related to the day-to-day
operation of the Municipality office and is
not subject to publication in the Official
Register of Contracts.

Strona 35 z 36

it



Najemca sprawdzil Umowe pod wzglegdem | 3. The Tenant has checked the Agreement for
legalnosci, celowosci i gospodarnosci. legality, expediency and economy.

WYNAJMUJACY/LANDLORD: NAJEMCA/TENANT:

Z up. ?ENTA
Wiodzimieré Patalas

ratars Mingin Wrnptawmis

4 4/ A
Frédéric Cjaude Louis R Yesi
F}é*n "no‘f;mklAgté)Q?y-in:{acr

i L&

Z up. SKARBNIKA

/ M%sz Straszkiewicz

Kierownik Dziatu Umév{
| Rejestracji Zobowiazan

o D, f 0\ )
ML % ‘M.\ﬂ@.v.,;

Strona 36 z 36

DYRETOR WYINIALU
'}MU |/

SiAak



T

ZALACZNIK 1
KRS, NIP, REGON WYNAJMUJACEGO

N
&

A

'
!

gundd A o vk -/ 2, pollil //!'l-.r{:}/g A / of

EXHIBIT 1
KRS, NIP, REGON OF THE LANDLOR D

NS



Stronalz7

Wydruk informacji pobranej w trybie ait. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sadowym,
posiada moc dokumentu wydawanego przez Centralng Informacje, nie wymaga podpisu i pieczedi.

CENTRALNA INFORMACJA KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO

KRAJOWY RE)JESTR SADOWY

Stan na dzien 23.09.2021 godz. 10:34:39

Numer KRS: 0000373988

Informacja odpowiadajaca odpisowi aktualnemu

Z REJESTRU PRZEDSIEBIORCOW

Data rejestracji w Krajowym Rejestrze Sadewym 21.12.2010
Ostatni wpis | Numer wpisu 43 ba’t'a dokonania wpisu . [28.06.2021
~ |Sygnatura akt  |RDF/304572/21/238
Oznaczenie sqdu ,n SYSTEM

Dziat 1

Rubryka 1 - Dane podmiotu

1.0znaczenie formy prawnej

SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

2.Numear REGON/NIP

~ |REGON: 142733630, NIP: 5272644671

3.Firma, pod ktérq';pdika dziata

KASAMA INVESTMENTS SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

4.Dane o wezedniejsze] rejestragji

5.Czy przedsiebiorca prowadzi dziatalnodé  [NIE
gospodarczg z innymi podmiotami na
podstawie umowy spéiki cywilngj?

NIE

6.Czy podmiot posiada status organizacji 2

pozytku publicznega?

Rubryka 2 - Siedziba i adres podmiotu

1.Siedziba

kraj POLSKA, woj. MAZOWIECKIE, powiat WARSZAWA, gmina WARSZAWA, miejsc. WARSZAWA

2.Adres

ul. PIEKNA, nr 18, lok. ---, miejsc. WARSZAWA, kod 00-543, poczta WARSZAWA, kraj POLSKA

3.Adres poczty elektroniczngj

4.Adres strony internetowej

Rubryka 3 - Oddziaty

Brak wpisow

Rubryka 4 - Informacje o umowie

1.Informacja o zawarciu lub zmianach
umowy spotki

AKT NOTARIALNY Z DNIA 10.12.2010 R., NOTARIUSZ DANUTA KOSIM-KRUSZEWSKA,
KANCELARIA NOTARIALNA DANUTA KOSIM-KRUSZEWSKA, MAGDALENA WITKOWSKA S.C. W
WARSZAWIE, UL. SZARA 14 LOK.15, NUMER REPERTORIUM A 11589/2010.

~N

10.01.2012 R., REP. A 264/2012, NOTARIUSZ EDYTA CZARTORYSKA-GANCZEWSKA, UL.ZGODA

NR 3 LOK.1, WARSZAWA
M\\\W
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ZMIANA §5.2 ORAZ SKRESLENIE §5.3 UMOWY SPOLKI

16.04.2013 R., REP. A NR 3267/2013; EDYTA CZARTORYSKA-GANCZEWSKA, NOTARIUSZ W
WARSZAWIE; KANCELARIA NOTARIALNA MARIUSZ GRELUS, TERESA DEBSKA-GRELUS, EDYTA
CZARTORYSKA-GANCZEWSKA, SPOLKA CYWILNA; UL. ZGODA 3 LOK. 1, 00-018 WARSZAWA;
ZMIENIONO § 10 USTEP 4.

15-07-2013 R.; REP. A NR 6141/2013; TERESA DEBSKA-GRELUS, NOTARIUSZ W WARSZAWIE;
MARIUSZ GRELUS-NOTARIUSZ, TERESA DEBSKA-GRELUS-NOTARIUSZ, EDYTA CZARTORYSKA-
GANCZEWSKA-NOTARIUSZ SPOEKA CYWILNA, UL. ZGODA 3 LOK. 1, 00-018 WARSZAWA,

" |ZMIENIONO: §10 UST.4

25.10.2013 R., REPERTORIUM A NR 9025/2013, EDYTA CZARTORYSKA-GANCZEWSKA
NOTARIUSZ W WARSZAWIE; MARIUSZ GRELUS-NOTARIUSZ, TERESA DEBSKA-GRELUS-
NOTARIUSZ, EDYTA CZARTORYSKA-GANCZEWSKA-NOTARIUSZ SPOLKA CYWILNA WARSZAWA,

~ |ZMIENIONO §12 UST. 1

ZMIANA UMOWY SPOLKI POPRZEZ UCHYLENIE DOTYCHCZASOWEGO BRZMIENIA UMOWY
SPOLKI I PRZYJECIA NOWEGO BRZMIENIA UMOWY SPOLKI NA MOCY UCHWALY NR 3
NADZWYCZAJNEGO ZGROMADZENIA WSPOLNIKOW SPOLKI Z DNIA 14.12.2017 R., AKT
NOTARIALNY REP. A NR 10457/2017, NOTARIUSZ MONIKA SMAGA, KANCELARIA NOTARIALNA

W WARSZAWIE

Rubryka 5 = i 1 < i

1.Czas, na jaki zostata utworzona ‘spéﬂea‘*-‘" NIEOZNACZONY

2 Oznaczenle plsma innego niz Momlsor e

Sadowy i Gospodarczy, przeznaczonego do
ogtaoszen spotki Sy

3 Wspeimk mozamieé: -~ |WIEKSZA LICZBE UDZIALOW

4 Czy statut przyzna;e uprawnienia osoblste i

okreslonym akcjonariuszom lub tytuty
uczestnictwa w dachodach lub quﬂw =
spéiki nie wynikajacych z akdiz.

5.Czy obhgatoriusze majg prawo do

Hokk kK

udziatdw w zysku?
Rubryka 6 - Sposéb powstaniaspétki
)
Brak wpiséw
Rubryka 7 - Dane wspdlnikow
1 1.Nazwisko / Nazwa lub firma UNION INVESTMENT REAL ESTATE GMBH
2.Imiona ¢ pRAKRR

3.Numer PESEL/REGON

4.Numer KRS

5.Posiadane 'przez wspdlnika udzm&

800 UDZIALOW O £ACZNE] WARTOSCI 1.320.000,00 Zt

~|6.Czy wspdinik posiada ca#o§¢ udziatow
spotki?

TAK

Rubryka 8 - Kapitat spdtki

1.Wysokos¢ kapitatu zaktadowego

1320 000,00 Zt.

Podrubryka 1
Informacja o wniesieniu aportu
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Brak wpisdw

Rubryka 9 - Nie dotyczy

Brak wpisdw

Rubryka 10 - Nie dotyczy

Brak wpisow

Dziat 2

Rubryka 1 - Organ uprawniony do reprezentacji podmiotu

1.Nazwa organu uprawnieﬁegd do
reprezentowania padmiotu

'|ZARZAD

2.5p0séb reprezantacii padmiotu

~ |(B) JEDEN CZLONEK ZARZADU DZIALAJACY LACZNIE Z PROKURENTEM.

W PRZYPADKU ZARZADU WIELOOSOBOWEGO LUB POWOE ANIA PROKURENTOW, SPOLKE

~ |REPREZENTUJA:

(A) DWA) CZt ONKOWIE ZARZADU DZIALAJACY tACZNIE; LUB

e N et e e

 Podrubryka 1
Dane 0s6b wchodzacych w sktad organu.

wzmson

| 1.Nazwisko / Nazwa lub Firma

Tis  |araL
12 Imlonaturi s == et | (AAN
|3.Numer PESEL/REGON
4.Numer KRS » kb
~ [5.Eunkcia w organie reprezentujacym  |CZLONEK ZARZADU
6.Czy osoba wchodzaca w skiad niE
- |zarzadu zostata zawieszona w
e CZYNNOSCIaCh e e e S
S 7:Déta do jékiej zos{:ab zawieszona = |------
5 |LNazwisko/ Nazwalub Firma  [RICHTER
i “|2.tmiona : LARS.
3.Numer PESEL/REGON
4.Numer KRS Sk
5.Funkcja w organie reprezentujacym CZLONEK ZARZADU
6.Czy osoba wchodzaca w sktad NIE
zarzadu zostata zawieszona w
czynnosciach? -
-~ ———17.Data do jakiej zostala zawieszona —|--——- =i et o s ¥
3 [L.Nazwisko / Nazwa lub Firma - |KASPERSKA
| 2.1miona o e ST MARTA JOANNA
3.Numer PESEL/REGON -
4.Numer KRS et
5.Funkcja w organie reprezentujgcym |CZLONEK ZARZADU
6.Czy osaba wchodzaca w skiad NIE

zarzadu zostata zawieszona w
czynnosciach?

7,Data do jakiej zostala zawieszona

W

.-
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54 czynnoéclach?

 |zarzadu zostata zaMeszona w yios

4 1.Nazwisko / Nazwa lub Firma GABROVIC
2.Imiona BOGUMILA :
3.Numer PESEL/REGON :

~ |4.Numer KRS i
5.Funkcja w organie reprezentujacym | CZLONEK ZARZADU
3 G.Czy.c.)s;oba wchodzaca w skfad NIE
. |zarzadu zostata zawieszonaw
czynnosciach? >
7.Data dor Jakiej zostata zawieszona | -=----
5=l Nazwtsko/ Nazwa lub Firma =~ |SCHLECHT
D Imione e ot ~ [SVENJA
- |3:.Numer PESEL/REGON -
~ |4.Numer KRS | Rl
5.Funkcja w organie reprezentu;awm CZLONEK ZARZADU
5.Czy osoba wdwdzaca w sktad =i NIE

7.Data do jva"kiéyzbstz&zawiemna

Rubryka 2 - Organ nadzoru

Brak wpiséw

Rubryka 3 - Prokurenci

Brak wpiséw

Rubryka 1 - Przedmiot dziafalnosci

68, 20, Z, WYNAJEM I ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WEASNYMI LUB DZIERZAWIONYMI

BUDYNKOW

41, 10, Z, REALIZACJA PROJEKTOW BUDOWLANYCH ZWIAZANYCH ZE WZNOSZENIEM

68, 10, Z, KUPNO I SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCI NA WtASNY RACHUNEK

41, 20, Z, ROBOTY BUDOWLANE ZWIAZANE ZE WZNOSZENIEM BUDYNKOW MIESZKALNYCH 1
NIEMIESZKALNYCH

43, 11, Z, ROZBIORKA I BURZENIE OBIEKTOW BUDOWLANYCH

_lil Przedmlot ptzewazaja_cej dzra{alnosa 1
przedSIeblom/ : -L'v,_ bt
2.Przedmiot po’osta%ej dziatainosci 1
przedsigbiorcy
2
3
4

43, 12, Z, PRZYGOTOWANIE TERENU POD BUDOWE

Rubryka 2 Wzmrianki 0 ztoZzonych dokumentach

Rodza] dokumentu INr kolejny w | Data ziozenia Zaokresoddo b E
pelu

1.Wzmianka o zfoZeniu 1 02.08.2012 10.12.2010 - 30.11.2011

eOCSpaYomanta 2 07.08.2013 01.12.2011-30.11.2012

finansowego
3 14.07.2014 0D 01.12.2012 DO 30.11.2013
4 08.07.2015 0D 01.12.2013 DO 31.12.2014 A

| \W‘

Wi
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5 27.07.2016 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
5 27.09.2017 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
7 13.07.2018 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
8 03.07.2019 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
3 03.07.2020 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
10 28.06.2021 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
2.Wzmianka o zlozeniu opinfl |1 AR 10.12.2010 - 30.11.2011
:::—3:3; d;er:'a'd::;adé = T wHokp 01.12.2011-30.11.2012
rocznego sprawozdania 3 i 0D 01.12.2012 DO 30.11.2013
fnansoweso ' s Hhpk 0D 01.12.2013 DO 31.12.2014
5 ] Rt ‘ 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
5 Krkk 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
7 weknk 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
8 Ry OD 01.01.2018 DO 31.12.2018
3E e eer 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
= e 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
3.Wzmianka o ziozenlu uchwaly |1 R 10.12.2010 - 30.11.2011
gm:zzmaz:&; e T 01.12.2011-30.11.2012
sprawozdania finansowego 3 HAAAK 0D 01.12.2012 DO 30.11.2013
; idica s 4 rrrH OD 01.12.2013 DO 31.12.2014
5 iy OD 01.01.2015 DO 31.12.2015
B A g R 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
7 reras OD 01.01.2017 DO 31.12.2017
8 orer OD 01.01.2018 DO 31.12.2018
ABE ST 9 [rerer OD 01.01.2019 DO 31.12.2019
10 - 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
4Wzmianka o Zlozenty |1 |rene 10.12.2010 - 30.11.2011
:’;?n";:ﬁa”'a AP 7 [ 01.12.2011-30.11.2012
3 Horrk 0D 01.12.2012 DO 30.11.2013
4 Xk ko OD 01.12.2013 DO 31.12.2014
: 59 A 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
5 [rrens OD 01.01.2016 DO 31.12.2016
7 rerrs 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
; e T S [ OD 01.01,2018 DO 31.12.2018
3 wrwan OD 01.01.2019 DO 31.12.2019
—— e 1 | erees OD 01.01.2020 DO 31.12.2020

Rubryka 3 - Sprawozdania grupy kapitatowe]

Brak wpisow

’ Rubryka 4 - Przedmiot dziatalnosci statutowej organizacji pozytku publicznego

Brak wpiséw

*—\GW\J?\
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Rubryka 5 - Informacja o dniu konczacym rok obrotowy

1.Dzien konczacy pierwszy rok obrotowy, za [31.12.2011
ktdry nalezy zlozy¢ sprawozdanie finansowe

Dziat 4

Rubryka 1 - Zaleglosci

Brak wpisow

Rubryka 2 - Wierzytalnodci

Brak wpisow

Rubryka 3 - Informacje o oddaleniu wntosku 0 ogtoszenie upadtosci na podstawue art. 13 ustawy z 28 lutego 2003 r.
I Prawo upadtosciowe albo o zabezpieczeniu majatku dfuznika w postepowaniu w przedmioc&e og)foszema upadtosci atboj
W postepowaniu restrukturyzacyjnym albo po prawomocnym umorzeniu postepowania restrukturyzacyjnego

Brak wpiséw

Rubryka 4 Umorzeme prowadzonej przecuwko podmxotowl egzekucn Z uwagi na fakt, ze z egzekucjl me uzyska sig
sumy wyzszej od kosztéw egzekucyjnych

Brak wpiséw

Dziat 5

Rubryka 1 - Kurator

Brak wpisow

Dziat 6

Rubryka 1 - Likwidacja o i ke e P

Brak wpiséw

Rubryka 2 - Informacje o rozwiazaniu lub uniewaznieniu spotki

Brak wpisdw

~ Rubryka 3 - Nie dotyczy

Brak wpisow

Rubryka 4 - Informacja o potaczeniu, podziale lub przeksztatceniu -

Brak wpisdw

Rubryka 5 - Informacja o postepowaniu upadtosciowym

’ s i@
r Brak wpisow j\ el
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Rubryka 6 - Informacja o postepowaniu ukfadowym

Brak wpiséw

Rubryka 7 - Informacje o postgpowaniach restrukturyzacyjnych, o postepowaniu naprawczym"l-db o przymusowej
B restrukturyzagi it i

Brak wpisow

Rubryka 8 - Informacja o zawieszeniu dziatalnodci gospodarczej

Brak wpisow

data sporzadzenia wydruku 23.09.2021

adres strony internetowej, na ktdrej sq dostepne informacje z rejestru: ekrs.ms.gov.pl




Warsaw, 21.12.2020
POWER CF ATTORNEY

We, the undersigned, acting as the Management Board
members of Kasama Investments spblka z ograniczong
odpowiedzialnodcig with its registered office in Warsaw
(address: ul. Pigkna 18; 00-549 Warszawa), entered into
the entrepreneur register maintained by the District Court
for the Capital City of Warsaw in Warsaw, XII
Commercial Division of the National Court Register
under KRS No.: 0000373988 (the “Principal”), entitled
to represent the Company,

hereby appoint:

Multi Poland Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig with its registered office in Warsaw
(address: ul. Zlota 59, 00-120 Warsaw), entered into the
entrepreneur register maintained by the District Court for
the Capital City
of Warsaw in Warsaw, XII Commercial Division
of the National Court Register under KRS No.:
0000206688 (“Attorney-in-fact”),

and authorize the Attorney-in-fact represented by any two
. of members of the Management Board of the Attorney-in-
fact acting jointly:

(1) to take factual and legal actions within the Principal’s
ordinary course of business, related to on-going’
operational management of the real estate located at
Legnickiej S8 in Wroctaw, on which shopping centre
Magnolia Park
(the “Shopping Centre”) is situated, being a property of
the Principal as long as such actions result in undertaking
an obligation or disposition of the right up to the amount
of

EUR 159,000 (one hundred fifty thousand euro), subject
to section 6 below, in accordance with the operating
budget approved by the Principal, except for agreements
referred to in section 2 below which the Attorney-in-fact
is entitled to conclude irrespectively of its value, limited
to:

1. negotiate, conclude, modify and terminate any and all
agreements regarding on-going maintenance and
operation of the real properties or buildings located
thercon with media suppliers, commodity suppliers
and entities rendering services for the Principal,

2. represent the Principal in direct contact with the
tenants, including sending any notices, and to
negotiate, conclude, modify and terminate on the
Principal's behalf lease agreements of commercial
premises for a period not exceeding | {one) year,
lease agreements of common arcas and lease
agreements of storage space,

Warszawa, dnia 21.32.2020r.
PEELNCOMOCNICTWO

My, nizej podpisani, dziafajgc jako cztonkowie Kasama
Investments sp6ika z ograniczony odpowiedzialnosceiy
z siedzibg w Warszawie (adres: ul. Pigkna 18, 00-549
Warszawa), wpisana do rejestru  przedsigbiorcdw
Krajowego Rejestru Sagdowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XII Wydzial
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod nr KRS:
0000373988  (,Mocodawea™), upowaznieni do
reprezentacji,

niniejszym udzielamy pelomocnictwa:

Multi Poland spélce z ograniczony odpowiedzialnoscia
odpowiedzialno§cia z siedziba w  Warszawie
(adres: ul. Ztota 59, 00-120 Warszawa), wpisana do
rejestru przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy
w Warszawie, XII Wydzial Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sgdowego pod numerem KRS: 0000206688
(,,Pelnomocnik™),

i upowasniamy Petnomocnika reprezentowanego przez
jakichkolwiek dwéch cztonkéw zarzadu Pelmomocnika
dzialajgeych lacznie

(1) do dokonywania czynnodci faktycznych i prawnych
w zakresie zwyktego zarzadu Mocodawcy, zwigzanych z
biezgcym, operacyjnym zarzadzaniem nieruchomoscig
pofozong we Wroctawiu przy ul. Legnickicj 58, na ktorej
funkcjonuje centrum handlowe Magnolia  Park
(.Centrum Handlowe”), ktérego wlasciciclem jest
Mocodawea, o ile czynnosei takie powoduja zaciagniecic
zobowigzania lub rozporzgdzenie prawem do kwoty
150,000 EUR (sto pigédziesigt tysiecy euro), z
zastrzezeniem pkt 6, zgodnie z zatwierdzonym budzetem
operacyjnym Mocodawcy, z wylaczeniem uméw najmu,
o ktérych mowa w pkt 2 ponizej, ktére Pelnomocnik moze
zawiera¢ bez wzgledu na wartosé, ograniczonych do:

1. negocjowania, zawierania, modyfikowania i
rozwigzywania  wszelkich uméw dotyczgcych
biezgcej obstugi i eksploatacji nicruchomosci lub
znajdujacych sig na nich obiektéw z dostawcami
medidw, dostawcami towaréw lub podmiotami
$wiadczgeymi ustugi na rzecz Mocodawcy,

2. reprezentowania Mocodawey w  bezposrednim
kontakcie z najemcami, w tym do kierowania
wszelkich wezwan, a takze do negocjowania,
zawierania, modyfikowania i rozwigzywania w
imieniu Mocodawcy uméw najmu lokali handlowych
lub ustuigowych na okres nieprzekraczajycy 1

A Wil



3. represent the Principal in contacts with the public-

authorities and self-government bodies, including
construction authorities, in particular to file
applications, motions, claims, complaints and other
legal appeals, as well as to receive and acknowledge
documents on behalf of the Principal, in particular
with respect to obtaining a construction or usage
permit,

4. receive and acknowledge certificates, statements,
correspondence and documents, including notarial
deeds, regarding the Principal,

5. making any statements and motions in the scope
indicated in this power of attorney, including
statement regarding the right to use the above-
mentioned propertics for construction purposes, and
undertake any factual and legal actions which may be
deemed necessary for the purpose of executing this
power of attorney,

6. ncgotiating, concluding, modifying and terminating
any contracts for cleaning, security, facility
management or energy distribution as long as such
actions result in undertaking an obligation or
disposition of the right up to the amount of EUR
800,000 (eight hundred thousand euros);

wherein, the average exchange ratc of PLN to EUR shall
be applied to determine the amount of the consideration in
PLN, in accordance with the exchange rate table of the

- National Bank of Poland (NBP) last published and being
in force on the date of signing of an agreement or another
document addressed to the other party stating the
obligation of providing consideration;

(2) to make declarations of intent on behalf of the
Principal and to undertake all actual and legal activities,
connected with negotiation, conclusion, performance
(including summons of the other party for fulfilment of its
obligations and enforcement of securities such as bank or
insurance guarantees or similar), amendment, dissolving
(including termination) of agreements conceming use (or

use and collecting benefits) of immovables (including

premises and surface) or movables of the Shopping
Centre, in particular to undertake on behalf of the
Principal the actions mentioned above regarding such
agreements as: lease agreements, tenancy, agreement of
lending for use (wrmowa uzyczenia) or similar and to assign
rights and/or transfer obligations resulting from the

(jednego) roku, umdw najmu powierzchni ws pélnych
oraz umdéw najmu powierzchni magazynowyc<h,

3. reprezentowania Mocodawecy w  kontaktach z
organami administracji publicznej i samorzad owej, w
szczegblnosci przed organami Scigania oraz
organami administracji budowlangj, w tym do
sktadania wnioskéw, podan, skarg, odwotan, zazalen
oraz innych $rodkéw odwotawczych, jak réwniez do
odbioru i kwitowania odbioru dokumentéw w
imieniu Mocodawcy, w szczegélnosci w sprawach
zwigzanych z uzyskaniem pozwolcnia na budowg lub
pozwolenia na uzytkowanie,

4, odbioru i przyjmowania zaswiadezen, o$wiadczen,
korespondencji i dokumentow, w tym w formic aktu
notarialnego, dotyczacych Mocodawcy,

5. skiadania oswiadczen i wnioskéw w zakresie
wskazanym w niniejszym pelnomocnictwie, w tym
oswiadczenia 0 dysponowaniu WW.
nieruchomos$ciami na cele budowlane, oraz
podejmowania czynnosci faktycznych i prawnych
niezbgdnych w celu wykonania ninigjszego
pelnomocnictwa,

6. negocjowania, zawierania, modyfikowania i
rozwigzywania wszelkich uméw na sprzatanie,
ochrong, zarzadzanie obiektem lub na dystrybucje
energii, o ile czynnosci takie powoduja zaciggnigcie
zobowigzania lub rozporzadzenie prawem do kwoty
800,000 EUR (osiemset tysigcy euro);

przy czym do ustalenia wysokoéci swiadczenia w PLN
stosuje sig kurs $redni ztotego w stosunku do EUR wedlug
tabeli kurséw Narodowego Banku Polskiego ostatnio
ogloszonej i obowigzujacej w dacie podpisania umowy
lub innego dokumentu skierowanego do drugicj Strony,
stwierdzajacego obowigzek swiadczenia;

(2) do skiadania w imieniu Mocodawcy o$wiadczen woli
i dokonywania wszelkich czynnosci faktycznych i
prawnych, zwigzanych z negocjowaniem, zawieraniem,
wykonywaniem (w tym wzywaniem drugiej strony do
wykonania jej obowiazkow oraz realizacja zabezpieczen
takich jak gwarancje bankowe lub ubezpicczeniowe itp.),
zmiang lub rozwigzywaniem (w tym wypowiadaniem)
uméw, dotyczacych uzywania (lub uzywania i pobierania
pozytkdw) nieruchomosci (w tym lokali i powierzchni)
oraz ruchomosci Centrum Handlowego, w szczegdlnosei
do dokonywania czynnosci dotyczgcych takich umow jak:
umowy najmu, dzierzawy, uzyczenia itp., jak réwniez do
cesji praw i/lub przenoszenia obowiazkéw z uméw
opisanych powyzej, przy czym z zakresu niniejszego

i



agreements mentioned above, however the scope of the
present power of attorney does not include signing on
behalf of the Company new lease agresments (does not
apply to extending of lease agreements) in which the
monthly net minimum rent (i.e. the minimum rent for the
first month, excluding VAT of a given individual
agreement amounts to or exceeds the amount of EUR 125
008 (one hundred twenty five thousand euro) net — if the
minimum rent is expressed in EUR or as equivalent in
PLN (or other currency) of an amount expressed in EUR.

The minimum rent is understood as a rent described in the
lease agreement as the minimum rent, the basic rent or
similar (the term, in particular, does not include Shopping
Centre service charge, costs of utilities provided in the
premises, promotion premiums. For the purpose of
calculating the minimum rent for the first month, the
indexation of the minimum rent shall not be taken into
account, If the minimum rent is expressed directly in PLN
(not as an equivalent of an amount expressed in EUR), the
amount of the minimum rent for the first month shall be
converted into EUR, based on the average PLN/EUR
exchanged rate announced by the National Bank of Poland
on the last day of the calendar month, preceding the month
in which the agreement is concluded.

Limitations. This power of attorney is granted with
following reservations:

1. The Attorney-in-fact is not authorized to execute,
amend, and terminate credit, leasing or loan
agreements or issue any warranties or collaterals, or
to establish any encumbrances on the Principal’s
assets,

2

The Attorney-in-fact is not authorized to execute,
amend, or terminate labor agreements or
management contracts,

3. The Attorney-in-fact is not authorized to perform

any legal actions with spouse, relative or kinsman in-

a direct line, side relative up to the second degree as
well as side kinsman up to the second degree of any
member of the Management Board of the Attorney-
in-fact,

The amounts of the limits established herein, if not
indicated otherwise, shall refer to the entirety of the
Principal’s obligations on account of the given action
undertaken by the Attorney-in-fact, However, with
regards to the obligation undertaken for the period of time
exceeding one year or an indefinite period of time,
obligations for one year shall be taken into account for the
purposes of the limit calculation.

This power of attorney is granted with the right of
substitution in part or full scope hercof provided that at
all times joint representation of the attorneys-in-fact

'\
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umocowania wylgczone jest zawieranie w  imieniu
Mocodawey nowych uméw najmu (nie  dotyczy
przedluzania uméw najmu), w ktérych miesigczny czZynsz
minimalny netto (tj. czynsz minimalny za pierwszy
miesigc bez podatku VAT) na podstawie danej
pojedynczej umowy najmu wynosi lub przekracza kwotg
125 000 EUR (sto dwadziescia pigé tysigey euro) netto —
jesli czynsz minimalny zostal okreslony w EUR. lub jako
réwnowarto$¢ w PLN kwoty wyrazonej w EUR.

Przez czynsz minimalny rozumie sig czynsz okreslony w
umowie najmu jako czynsz minimalny, CZynsz
podstawowy lub podobnie (pojecie to, w szczegolnosci
nie obejmuje czynszu od obrotu, oplat eksploatacyjnych
Centrum Handlowego, kosztéw medidw zapewnionych w
lokalu, sktadek promocyjnych). Przy wyliczeniu kwoty
czynszu minimalnego za pierwszy miesiac nie uwzglednia
si¢ indeksacji czynszu minimalnego. Jedli czynsz
minimalny zostat wyrazony bezposrednio w PLN (bez
odniesienia do kwoty EUR), kwota czynszu minimalnego
za pierwszy miesigc zostanie przeliczona na EUR,
zgodnic ze $rednim kursem wymiany PLN/EUR
ogloszonym przez NBP w ostatnim dniu miesigca
kalendarzowego, poprzedzajacego miesige, w ktérym
zawierana jest dana umowa.,

Ograniczenia. Petnomocnictwo niniejsze udzielone jest z
nastgpujgcymi zastrzezeniami:

1. Petnomocnik nie jest uprawniony do zawicrania,
zmiany i rozwigzywania uméw kredytu, leasingu
lub pozyczki, oraz udzielania gwarancji czy
porgczen majatkowych, oraz ustanawiania obcigzen
majatkowych na majatku Mocodawcy.

2. Petnomocnik nie jest upowazniony do zawierania,
zmiany i rozwigzywania uméw o prace lub
kontraktéw menedzerskich,

3. Petnomocnik nie jest uprawniony do dokonywania
jakichkolwiek czynnoéci z makzonkiem, krewnym
lub  powinowatym w linii prostej, krewnym
bocznym do drugiego stopnia i powinowatym
bocznym do drugiego stopnia, jakiegokolwiek
czlonka zarzgdu Petnomocnika.

Kwoty limitu okreslonego w niniejszym
pelnomocuictwie, o ile nie okreslono inaczej, odnosita sig
bgdzic do calosci zobowigzan Mocodawcy z tytutu danej
czynnosci dokonane] przez Petnomocnika. Jednakze w
przypadku zobowiazad podjetych na okres powyzej
jednego roku lub czas nieokreslony, w celu ustalenia
limitu przyjmowaé nalezy zobowigzania w okresie
jednego roku.

Niniejsze petnomocnictwo uprawnia Pemomocnika do
udzielania dalszych pemomocnictw, w czgsei lub w
catoSci ninigjszego umocowania, pod warunkiem, ze

l
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authorized by the Attorney-in-fact by way of substitution
hereunder shall be preserved.

This power of attorney is valid from 21% December 2020
until 31% December 2021 unless revoked earlier.

In case of any discrepancies between language versions of
this power of attorney, the Polish version shall prevail.

.
Czlonek Zarzadu/ Member of the Board

substytucja  zostanie udzielona kazdorazowo z
zachowaniem lacznej reprezentacji pemomocnikéw
upowaznionych przez Petnomocnika na podstawie
niniejszego pelnomocnictwa.

Ninigjsze petnomocnictwo wchodzi w zycie z dniem
21 grudnia 2020 roku i wygasa w dniu 31 grudnia 2021
roku, chyba ze zostanic wezesniej odwolane.

W przypadku rozbienosci pomigdzy  wversjami
Jjgzykowymi niniejszego pelnomocnictwa, wigzgca bedzie

wersja polska. l

+.05 3@1{/ ?

Marta Kasflerska
Cztonek Zarzzdu/ Meijiber of the Board
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Wydruk informacji pobranej w trybie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 . 0 Krajowym Rejestrze Sadowym,
posiada moc dokumentu wydawanego przez Centralna Informacje, nie wymaga podpisu i pieczedi.

CENTRALNA INFORMACJA KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO

KRAJOWY REJESTR SADOWY

Stan na dziert 23.09.2021 godz. 10:45:34
Numer KRS: 0000206688

Informacja odpowiadajaca odpisowi aktualnemu

Z REJESTRU PRZEDSIEBIORCOW

Data rejestracji w Krajowym Rejestrze Sadowym | 14.05.2004
Ostatni wpis [Numer wpisu 52 lData dokonania wplsh ST 12.08.2021
M= S e Sygnathra,akt e |WA.XII NS-RE).KRS/48663/21/336
Ozaczenie sadu ~ |SAD REJONOWY DLA M.ST. WARSZAWY W WARSZAWIE, XII WYDZIAL GOSPODARCZY
|KRAJOWEGO REJEST"  ADOWEGO
Dziat 1

Rubryka 1 - Dane podmiotu

1.0znaczenie formy prawnej

|SPOEKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

2.Numer REGON/NIP

REGON: 015714506, NIP: 5252314226

33 Firma pod ktorq spoika dz:al'a

MULTI POLAND SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

4 Dane o wczesnlejszej rejesh'aql

pozytku pubhanegc? T

6 Czy podrnlot poswda status orgamzaql e

5.Czy przedsigblorca prowadzi dziatalneé¢  NIE
goSpodaraa z innymi podmlotami nA e
podstawie umowy / spotki cyane;? i e

NIE

Rubryka 2 - Siedziba i adres podmiotu

1.Siedziba kraj POLSKA, woj. MAZOWIECKIE, powiat M. ST. WARSZAWA, gmina M. ST. WARSZAWA, miejsc.
WARSZAWA
2.Adres ul. ZLOTA, nr 59, lok. ---, miejsc. WARSZAWA, kod 00-120, poczta WARSZAWA, kraj POLSKA

3.Adres poczty elektronicznej

4.Adres strony internetowej

Rubryka 3 - Oddziaty

Brak wpiséw

Rubryka 4 - Informacje o umowie

1.Informacja o zawarciu lub zmianach
umowy spotki

1 AKT NOTARIALNY Z DNIA 14 KWIETNIA 2004 ROKU SPORZADZONY PRZED NOTARIUSZEM
ANDRZEJEM PRZYBYLA W KANCELARII NOTARIALNE) W WARSZAWIE, PRZY UL.WSPOLNE] 65

LOK.21, REP.A NR 3318/2004
{\/\/‘\Y‘%
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16.02.2006, REP.A NR 1009/2006, WOJCIECH SZCZYPKOWSKI, NOTARIUSZ W WVARSZAWIE,
KANCELARIA NOTARIALNA PRZY UL.£UCKIE] 18 LOK.12, 00-845 WARSZAWA,
ZMIANA §2 - TEKST JEDNOLITY

11.07.2007R., REP.A NR 9526/2007

WO CIECH SZCZYPKOWSKI, NOTARIUSZ W WARSZAWIE KANCELARIA NOTARIALNA PRZY
UL.LUCKIE) 18 LOK.12, 00-845 WARSZAWA

ZMIENIONO BRZMIENIE §7, §11 AKTU ZALOZYCIELSKIEGO SPOEKI

[25.01.2010 R. REP. A NR 1038/2010, ARTUR KEDZIERSKI, NOTARIUSZ W WARSZAWIE,
KANCELARIA NOTARIALNA W WARSZAWIE, ZMIENIONO TRESC: §7,§8,§11,514, §23,

- |SKRESLONO §29, DOTYCHCZASOWE PARAGRAFY OZNACZONE JAKO: §30,§31,§32,§33 I §34
_ |OZNACZONO JAKO, ODPOWIEDNIO: §29,§30,§31,§32 I §33, ZMIENIONO TRESC NOWO

. |OZNACZONEGO §29.

27.04.2015 R., REP.A NR 1378/2015, NOT. PAWEE MATUSIAK Z KANCELARII NOTARIALNE) W
WARSZAWIE, ZMIANA §2 1 §11 UMOWY SPOLKI; PRZY)ECIE TEKSTU JEDNOLITEGO UMOWY
~ |SPOLKI.

oy

26.01.2015R., REP. A NR 199/2015, PAWEL MATUSIAK Z KANCELARII NOTARIALNE] W
WARSZAWIE, PRZY UL. ZELAZNE] 67 LOK. 57, ZMIANA §8 ORAZ §11 ORAZ PRZYJECIE TEKSTU
- |JEDNOLITEGO UMOWY SPOLKI. )
14.05.2015R., REP. A NR 1563/2015, PAWEL MATUSIAK Z KANCELARII NOTARIALNE) W
WARSZAWIE, PRZY UL. ZELAZNE) 67 LOK. 57, ZMIANA §11 ORAZ PRZYJECIE TEKSTU
JEDNOLITEGO UMOWY SPOLKI.

. e e Bt e T LA S s

~ Rubrykas

1.Czas, na jaki zostata utworzona spé#ké

- INIEOZNACZONY

2. Oznaczenle prsma innego niz Monitor
Sqdowy i Gospodarczy, przeznaczonego do
ogloszen spolkl 7]

3. Wspolmk moze mlec

- |WIEKSZA LICZBE UDZIALOW

4 Czy statut przyzna}e uprawnlema osobiste
okreslonym akcjonariuszom lub tytulty
uczestnlctwa w dachodach Iub majatku
spéﬂﬂ nfe wyntka}acych z akql?

XKk K

S Czy ohllgatanusze ma)q prawo do
Udziatow W zysku?

KRRk

Rubryka 6 - Sposdb powstania spatki

Brak wpisow

Rubryka 7 - Dane wspdlnikdw

1.Nazwisko / Nazwa [ub firma

MULTI MANAGEMENT B.V.

2.Imiona

ARk KK

|3.Numer PESEL/REGON

4.Numer KRS

5.Posiadane przez wspdlnika udziaty

148 UDZIALOW O £ ACZNE| WARTOSCI 74.000,- ZtOTYCH

6.Czy wspdlnik posiada cato$é udziatow
spotki?

NIE

Rubryka 8 - Kapitat spotki

1.Wysokos¢ kapitatu zakiadowego

74 500,00 Zt

t
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Podrubryka 1

Informacja o wniesieniu aportu

1.0kredlenie wartosci udzialdw objetych za
aport

—

49 500,00 Zt.

Rubryka 9 - Nie dotyczy

Brak wpiséw

Rubryka 10 - Nie dotyczy

Brak wpisdw

Dziat 2

Rubryka 1 - Organ uprawniony do reprezentacji podmiotu -

1% Nazwa organu uprawnlonego do
reprezentowama podmlom

 |zaRzAD

2. Sposob reprezentaqi podm»otu

GDY ZARZAD JEST JEDNOOSOBOWY, CZ£ONEK ZARZADU JEST UPRAWNIONY DO SAMODZIELNEGO
~ |SKEADANIA OSWIADCZEN I PODPISYWANIA W IMIENIU SPOLKI. W PRZYPADKU ZARZADU
WIELOOSOBOWEGO, DO SKLADANIA OSWIADCZEN I PODPISYWANIA W IMIENIU SPOEKI
POTRZEBNE JEST LACZNE DZIALANIE DWOCH CZt ONKOW ZARZADU.

- Podrubryka 1

Dane 0s6b wchodzacych w sklad organu

.l 1. Nazwisko / Nazwa lub Hrma POELMAN
2Imiona i STEVEN JACOB
~ [3.Numer PESEI./REGBN ; --
4.Numer KRS ik
5.Funkcja w organie reprezentujacym  [CZ£ ONEK ZARZADU
: 6.Czy osoba wchdcéaca W sklad . |NIE
PR zarzqdu zosta#a zawieszona Wadems
e czynnoéciach? e
- |7.Data dc;-ja—k}ej zostaié ‘z;wneszona B e
2 1.Nazwisko / Nazwa lub Firma ROULEAU

2.Imiona

|FREDERIC CLAUDE LOUIS

3.Numer PESEL/REGON

: 4.Numer KRS s Fodfud
5.Funkcja w organie reprezentujacym - [CZELONEK ZARZADU
oCzyosobawchodzacawsk}ad__NIEn e e e TR D A ST ¥
zarzadu zostata zawnes’ona w 4
czynnosciach? : =
7.Data do jakiej zostala zawieszona —mmee
3 |L.Nazwisko / Nazwa lub Firma |SMITS
2.Imiena GERRIT LUCIEN

3.Numer PESEL/REGON

4.Numer KRS T
5.Funkcja w organie reprezentujacym  |CZEONEK ZARZADU
|6.Czy osoba wchodzaca w sktad NIE
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zarzadu zostata zawieszona w
czynnosciach?

7.Data do jakiej zostata zawieszona

Rubryka 2 - Organ nadzoru

Brak wpiséw

Rubryka 3 - Prokurenci 3L SR i

Brak wpisow

Dziat 3

Rubryka 1 - Przedmiot dziatalnosci

68, 10, Z, KUPNO I SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCI NA WEASNY RACHUNEK

68, , , DZIALALNOSC ZWIAZANA Z OBStUGA RYNKU NIERUCHOMOSCI

|41, , , ROBOTY BUDOWLANE ZWIAZANE ZE WZNOSZENIEM BUDYNKOW

42, ,, ROBOTY ZWIAZANE Z BUDOWA OBIEKTOW INZYNIERII LADOWE) I WODNE)

43, ,, ROBOTY BUDOWLANE SPECJALISTYCZNE

63, , , DZIALALNOSC USEUGOWA W ZAKRESIE INFORMAC)!

|64, 91, Z, LEASING FINANSOWY

69, 20, Z, DZIALALNOSC RACHUNKOWO-KSIEGOWA; DORADZTWO PODATKOWE

1.Przadmiot przeWaza;qce; dzxa%alnosc: 15
\ prz'-'dslebiorcy : e A

2.Przedmiot pozostate; dzlatalnoso 1
przedmebtorcy S E
- 5
e et g 2
5

. 6

Jlo

73,1, , REKLAMA

71, 1, , DZIALALNOSC W ZAKRESIE ARCHITEKTURY I INZYNIERII ORAZ ZWIAZANE Z NIA
DORADZTWO TECHNICZNE

Rubryka 2 - Wzmianki o z%ozonych dokumentach

Rodza] dokumentu [Nrkolgjnyw  {Data zlozenia Za okres od do Sy :
) |polu
1.Wzmianka o ziozeniu - 1 |07.11.2006 10.11.2004 - 31.12.2005
;‘:;z::f:;‘:awmama 2 19.11.2007 01.01.2006 - 31.12.2006
3 03.09.2008 01.01.2007 - 31.12.2007
4 16.12.2009 01.01.2008-31.12.2008
5 17.11.2010 01.01.2009 R. - 31.12.2009 R.
6 04.06.2012 01.01.2010-31.12.2010
T 7 30.10.2012 01.01.2011 - 31.12.2011
e | Bimes ~ 17.10.2013 01.01.2012 - 31.12.2012
E 20.08.2014 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
10 ~05.09.2016 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
11 23.02.2017 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
12 13.11.2017 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
13 31.03.2021 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
2.Wzmianka o zlozeniu opinii |1 AR 01.01.2009 R. - 31.12.2009 R.
biegtego rewidenta /

wld



Stroma5z7

sprawozdania z badania 2 wrxer 01.01.2010-31.12.2010
rocznego sprawozdania
fnancowess ey | e 01.01.2011 - 31.12.2011
: : 4 e OD 01.01.2013 DO 31.12.2013
s 5 Preres OD 01.01.2014 DO 31.12.2014
3 Jrerer 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
: : e rare 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
S [rrenn 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
3.Wamianka o ziozeniu uchwaly |1 R 10.11.2004 - 31,12.2005
Woposagomsinl P [rrrrs 01.01.2006 - 31.12.2006
rrreer 01.01.2007 - 31.12.2007
ek 01.01.2008-31.12.2008
Frre 01.01.2009 R. - 31.12.2009 R.
Hrrrr 01.01.2010-31.12.2010
orke 01.01.2011 - 31.12.2011
TeExx 01.01.2012 - 31.12.2012
[rrrn 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
[rrores OD 01.01.2014 DO 31.12.2014
- —— 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
Rk 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
rrers 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
4Wemianka o zlozeniu |1 S 10.11.2004 - 31.12.2005
;Z:;iﬁéjﬁa.zwa-@ (.’.éij. =5 2 g - M 01.01.2006 - 31.12.2006
T 3 orrek 01.01.2007 - 31.12.2007
4 *ExEE 01.01.2008-31,12.2008
= s Kowen 01.01.2009 R. - 31.12.2009 R,
i 6 Hrrnx 01.01.2010-31.12.2010
¥78 *xk 01.01.2011 - 31.12.2011
5 ; i s 01.01.2012 - 31.12.2012
9 *eran 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
10 reas 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
L VL rrex 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
12 worres 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
13 wrre 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017

Rubryka 3 - Sprawozdania grupy kapitatowej

Brak wpiséw

Rubryka 4 - Przedmiot dziafalnosci statutowej organizacji pozytku publicznego

Brak wpisow

Rubryka 5 - Informacja o dniu koriczacym rok obrotowy

|

N
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1.Dzien konczacy pierwszy rok obrotowy, za |31.12.2005

ktdry nalezy ztozy¢ sprawozdanie finansawe

Dziat 4

Rubryka 1 - Zalegtosci

Brak wpisdw

Rubryka 2 - Wierzytalnosci

Brak wpisdw

Rubryka 3 - Informacje o oddaleniu wniosku o ogtoszenie upadtosci na podstawie art. 13 ustawy z 28 lutego 2003 r.
Prawo upadtosciowe albo 0 zabezpieczeniu majatku dtuznika w postepowaniu w przedmiocie ogloszenia upadtoéd albo
w postepowaniu restrukturyzacyjnym albo po prawomocnym umorzeniu postepowania restrukturyzacyjnego

Brak wpisow

Rubryka 4 - Umorzeme prowadzonej przeciwko podmiotowi egzekucu z uwagi na fakt, ze zJegzekucu me uzyska sre o

sumy wyzszej od kosztow egzekucyjnych

Brak wpisow

Dziat 5

Rubryka 1 - Kurator

Brak wpiséw

Dziat 6

Rubryka 1 - Likwidacja

Brak wpiséw

Rubryka 2 - Informacje o rozwigzaniu lub uniewaznieniu spétki

Brak wpiséw

Rubryka 3 - Nie dotyczy

Brak wpiséw

Rubryka 4 - Informacja o pbtaczeniu. podziale Iub przekszta#ceniu e

1 1.0kreslenie okelicznosci

PRZEJECIE INNE) SPOLKI

przeksztatcenia

2.0pis sbosobu polaczenia, podziatu lub

POLACZENIE MULTI DEVELOPMENT POLAND SPOtKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA Z SIEDZIBA W WARSZAWIE (JAKO SPOEKA PRZE)MU JACA) Z MULTI
MALL MANAGEMENT POLAND SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA Z SIEDZIBA
W WARSZAWIE (JAKO SPOLKA PRZEJMOWANA) POPRZEZ: (I) PRZENIESIENIE NA SPOLKE
PRZEJMUJACA - JAKO JEDYNEGO WSPOLNIKA SPOLKI PRZEJMOWANE) - CALEGO MAJATKU
SPOLKI PRZEJMOWANE| W DRODZE SUKCES)I UNIWERSALNE) ZGODNIE Z
POSTANOWIENIAMI ART. 492 §1 PKT 1) KSH W ZWIAZKU Z ART. 515 § 1 KSH, BEZ
PODWYZSZANIA KAPITALU ZAKEADOWEGO 1 BEZ ZMIANY UMOWY SPOEKI PRZE)

JAC EJWV/
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]POtACZENIE PRZEPROWADZANE NA PODSTAWIE UCHWALY NADZWYCZAJNEGO
ZGROMADZENIA WSPOLNIKOW MULTI DEVELOPMENT POLAND SPOLKA Z O GRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA Z DNIA 27 KWIETNIA 2015 ROKU OBJETE] AKTEM NOTARIALNYM
SPORZADZONYM PRZEZ NOTARIUSZA PAWLA MATUSIAKA W WARSZAWIE, ZA
REPERTORIUM A NR 1378/2015 I UCHWALY NADZWYCZAJNEGO ZGROMADZENIA
WSPOLNIKOW MULTI MALL MANAGEMENT POLAND SP. Z O. 0. Z SIEDZIBA W WARSZAWIE
Z DNIA 27 KWIETNIA 2015 ROKU OBJETE) AKTEM NOTARIALNYM SPORZADZONYM PRZEZ
NOTARIUSZA PAWEA MATUSIAKA W WARSZAWIE, ZA REPERTORIUM A NR 1377/2015.

Dane podmiotéw powstatych w

Podrubryka 1
wyniku potaczenia, podziatu lub przekszta}cema atbo dane pod mnotow

przejmujacych catosc lub cze$é majatku spotki

Brak wpisow

Dane podmiotdw, ktérych majatek

Podrubryka 2 The
w cafosci lub czesci jest przejmowany w wyniku poiaczema !ub podzxa{u

1 1 Nazwa lub firma

MULTT MALL MANAGEMENT POLAND SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA, -

3 2.Kraj t nazwa rejestru lub ewidencji, w

KRAJOWY REJESTR SADOWY

ktérym podmiot byt zarejestrowany

i

INumerwrejestze ;j 0000295947
4. Nazwa sadu prowadzaceqo | re;estr | i
{5.Numer REGON ~ 141066171

= Rubryka s -

Informacja o postepowaniu upadtosciowym

Brak wpiséw

Rubryka 6 - Informacja o postepowaniu ukfadowym

Brak wpisow

Rubryka 7 - Informacje o postepowaniach restrukturyzacyjnych, o postepowaniu naprawczym lub o przymusowe;

restrukturyzacji

Brak wpisow

Rubryka 8 - Informacja o zawieszeniu dziafalnosci gospodarczej

Brak wpisow

data sporzadzenia wydruku 23.09.2021

adres strony internetowej, na ktdrej sq dostepne informacje z rejestru: ekrs.ms.gov.pl

3




Warsaw, 29 September 2021
SUBSTITUTE POWER OF ATTORNEY

We, the undersigned, Board Members of Multi Poland
Spétka z ograniczong odpowiedzialnosciy with its
registered office in Warsaw (address: Ztota 59, 00-120
Warsaw), entered into the entrepreneur register maintained
by the District Court for the Capital City
of Warsaw in Warsaw, 12% Commercial Division of the
National Court Register under KRS No.: 0000206688,
REGON: 015714506, NIP: 5252314226, with a share capital
in the amount of PLN 74,500.00 (“Attorney-in-fact”), acting
jointly within the scope of our corporate authority,

on behalf of

Kasama Investments  spélka 2z  ograniczong
odpowiedzialnoscig with ils registered office in Warsaw
(address: ul. Pigkna 18, 00-549 Warszawa), entered into the
entrepreneur register maintained by the District Court for the
Capital City of Warsaw in Warsaw, XII Commercial
Division of the National Court Register under
KRS No.: 0000373988, REGON: 142733630, NIP:
5272644671 with a share capital in the amount of PLN
1,320,000.00 (the “Principal”), on the basis of the power of
attorney granted by the Principal dated 21% December 2020
(the “Principal’s power of attorney™) and attached as
Appendix 1 hereto,

hereby further appoint on behalf of the Principal:

Anna Fabianowska

Frédéric Claude Louis Rouleau

Patryk Zuk

(“Further Attorney-in-fact”),

provided that authority granted hereunder may be executed
by any of the two Further Attorneys-in-fact, as listed above,
acting jointly:

to make declarations of intent on behalf of the Principal and
to undertake all actual and legal activities, connected with
negotiation, conclusion, performance (including summons of
the other party for fulfilment of its obligations and

Warszawa, dnia 29 wrzednia 2021 r.
PEENOMOCNICTWO SUBSTYTUCYJINE

My, nizej podpisani, Czlonkowie Zarzadu Multi Poland
spolce z ograniczoug odpowiedzialnoicig
odpowiedzialnoscig zsiedzibg w Warszawie (adres: ul. Zlota
59, 00-120 Warszawa), wpisana do rejestru przedsi gbiorcow
Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem
KRS: 0000206688, REGON: 015714506, NIP: 5252314226,
o kapitale zakltadowym w wysokosci 74.500,00 zt
(»Petnomocnik™), dziatajacy tacznie w ramach naszego
korporacyjnego umocowania,

W imieniu

Kasama Investments  spélka z ograniczong
odpowicdzialnosciy z siedziba w Warszawie (adres: ul,
Pigkna 18, 00-549 Warszawa), wpisang do rejestru
przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w
Warszawie, X1l Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod nr KRS: 0000373988, REGON: 142733630,
NIP: 5272644671, o kapitale zaktadowym w wysokosci
1.320.000,00 zt  (,Mocodawca”), na podstawie
pelnomocnictwa udzielonego przez Mocodawcg z dnia 21
grudnia 2020 r. (,Pelnomocnictwo Mocodawey™)
stanowigcego Zalgcznik nr 1,

niniejszym udzielamy dalszego petnomocnictwa w imieniu
Mocodawcy:

Annie Fabianowskiej

Frédéric Claude Louis Rouleau

Patrykowi Zukowi

(.,Dalszy Petnomocnik”),

z zastrzezeniem, Zze ninigjsze petnomocnictwo bgdzie
wykonywane przez ktoregokolwiek z dwdch Dalszych
Petnomocnikow ~ wymienionych  powyzej, dziatajacych
tacznie:

do sktadania w imieniu Mocodawcy oswiadczed woli i
dokonywania wszelkich czynnosei faktycznych i prawnych,
zwigzanych z negocjowaniem, zawieraniem, wykonywaniem
(w tym wzywaniem drugiej strony do wykonania jej

Il



enforcement of securitics such as bank or insurance
guarantees or similar), amendment, dissolving (including
termination) of agreements concerning use (or use and
collecting benefits) of immovables (including premises and
surface) concerning the real estate located at Legnicka 58 in
Wroclaw, on which shopping centre Magnolia Park (the
“Shopping Centre”) is situated, being a property of the
Principal and or movables of the Shopping Centre, in
particular to undertake on behalf of the Principal the actions
mentioned above regarding such agreements as: lease
agreements, tenancy, agreement of lending for use (umowa
uzyczenia) or similar and to assign rights and/or transfer
obligations resulting from the agreements mentioned above,
however the scope of the present power of attorney does not
include signing on behalf of the Company new lease
agreements (does not apply to extending of lease agreements)
in which the monthly net minimum rent (i.e. the minimum
rent for the first month, excluding VAT of a given individual
agreement amounts to or exceeds the amount of EUR 100
000 (one hundred thousand euro) net monthly — if the
minimum rent is expressed in EUR or as equivalent in PLN
(or other currency) of an amount expressed in EUR.

The minimum rent is understood as a rent described in the
lease agreement as the minimum rent, the basic rent or similar
(the term, in particular, does not include Shopping Centre
service charge, costs of utilities provided in the premises,
promotion premiums. For the purpose of calculating the
minimum rent for the first month, the indexation of the
minimum rent shall not be taken into account. If the
minimum rent is expressed directly in PLN (not as an
equivalent of an amount expressed in EUR), the amount of
the minimum rent for the first month shall be converted into
EUR, based on the average PLN/EUR exchanged rate
announced by the National Bank of Poland on the last day of
the calendar month, preceding the month in which the
agreement is concluded.

Limitations. This substitute power of attorney is granted
with following reservations:

1. The Further Attorney-in-fact is not authorized to
exccute, amend, and terminate credit, leasing or loan
agreements or issue any warranties or collaterals, or to
establish any encumbrances on the Principal’s assets,

2. The Further Attorney-in-fact is not authorized to
execute, amend, or terminate labor agreements or
management contracts,

3. The Further Attormney-in-fact is not authorized to
perform any legal actions with spouse, relative or
kinsman in a dircet line, side relative up to the second
degree as well as side kinsman up to the second degree
of the Further Attorney-in-fact.

obowiazkéw oraz realizacja zabezpieczen takich jak
gwarancje bankowe lub ubezpieczeniowe itp.), zmiana lub
rozwigzywaniem (w tym wypowiadaniem) umdw,
dotyczgcych uzywania (lub uzywania i pobierania pozytkdw)
nieruchomosci (w tym lokali i powierzchni) dotyczacych
nieruchomosci potozonej we Wroctawiu przy ul. Legnickiej
58, na ktérej funkcjonuje centrum handlowe Magnolia Park
(.Centrum Handlowe”), ktérego wlascicielem jest
Mocodawca oraz ruchomosci Centrum Handlowego, w
szczegdlnosci do dokonywania czynnosci dotyczacych takich
umdw jak: umowy najmu, dzerzawy, uzyczenia itp., jak
réwniez do cesji praw i/lub przenoszenia obowiazkéw z
umdw opisanych powyzej, przy czym z zakresu niniejszego
umocowania wylaczone jest zawieranie w  imienin
Mocodawcy nowych uméw najmu (nie dotyczy przedtuzania
umow najmu), w ktérych miesigczny czynsz minimalny netto
(tj. czynsz minimalny za pierwszy miesigc bez podatku VAT)
na podstawic danej pojedynczej umowy najmu wynosi lub
przekracza kwotg 100 000 EUR (sto tysigcy euro) netto
miesi¢gcznie — jesli czynsz minimalny zostal okreslony w
EUR lub jako réwnowartos¢ w PLN kwoty wyrazonej w
EUR.

Przez czynsz minimalny rozumie sig czynsz okreilony w
umowie najmu jako czynsz minimalny, czynsz podstawowy
lub podobnie (pojgcie to, w szczegdlnodci nic obejmuje
czynszu od obrotu, optat eksploatacyjnych Centrum
Handlowego, kosztéw medidw zapewnionych w lokalu,
sktadek promocyjnych). Przy wyliczeniu kwoty czynszu
minimalnego za pierwszy micsigc nie uwzglednia sig
indeksacji czynszu minimalnego. Jedli czynsz minimalny
zostat wyrazony bezposrednio w PLN (bez odniesienia do
kwoty EUR), kwota czynszu minimalnego za pierwszy
miesigc zostanie przeliczona na EUR, zgodnie ze érednim
kursem wymiany PLN/EUR ogtoszonym przez NBP w
ostatnim dniu miesigca kalendarzowego, poprzedzajacego
miesigc, w ktoérym zawierana jest dana umowa.

Ograniczenia. Niniejsze petnomocnictwo  substytucyjne
udzielone jest z nastepujgcymi zastrzezeniami:

1. Dalszy Petnomocnik nie jest
zawierania, zmiany i rozwigzywania uméw kredytu,
leasingu lub pozyczki, oraz udzielania gwarancji czy
porgczen majatkowych, oraz ustanawiania obcigzen

majatkowych na majatku Mocodawcy.

uprawniony do

2. Dalszy Pemnomocnik nie jest
zawierania, zmiany i rozwigzywania uméw o prace lub
kontraktow menedzerskich,

upowazniony do

Dalszy  Petnomocnik  nie

(¥8)

Jjest
dokonywania jakichkolwiek czynnosci z matzonkiem,

uprawniony do

krewnym lub powinowatym w linii prostej, krewnym

Wi

4
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The amount of the limit established herein, if not indicated
otherwise, shall refer to the entircty of thc obligations on
account of the given action undertaken by the Further
Attorney-in-fact.

This substitute power of attorney is granted without the right
of further substitution.

This substitute power of atiorney is valid from
the date of its signing until 31% December 2021 or the date of
revocation of the Principal’s power of attorney, whichever
date occurs earlier, unless revoked earlicr.

In case of any discrepancies between language versions of

this substitute power of attorney, the Polish version shall
prevail.

Gerrit Lucien

Frédéf@(:laude ‘.ounsR leau
Crlonok ZarzaduBa Nefhbar——7 'k "
Cztonek Zary X nomocmk’_"(}'}gne Lklbs: Q’the

bocznym do drugiego stopnia i powinowatym bocznym
do drugiego stopnia Dalszego Petnomocnika

Kwota limitu okreslonego w niniejszym petnomocnictwie, o
ile nie okreslono inaczej, odnosita sie bedzie do calosci
zobowigzan z tytutu danej czynnoici dokonancj przez
Dalszego Petnomocnika.

Niniejsze pelomocnictwo substytucyjne nie uprawnia
Dalszego  Pelnomocnika do  udzielania dalszych
petnomocnictw.

Niniejsze petnomocnictwo substytucyjne wehodzi w zycie z
dniem jego podpisania i wygasa w dniu 31 grudnia 2021 roku
lub z dniem odwotania petnomocnictwa Mocodawey, w
zaleznosci od tego, ktora data przypadnie wezesniej, chyba ze
zostanie wezesniej odwotlane.

W przypadku rozbieznosci pomigdzy wersjami jezykowymi
niniejszego  petnomocnictwa  substytucyjnego, wiazgca
bgdzie wersja polska. =

Ail=lp,
atalas
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ZALACZNIK 2 EXHIBIT 2
NIP, REGON NAJEMCY, NIP, REGON OF THE TENANT,

NIP Gminy Wroclaw: 897-13-83-551
REGON Gminy Wroclaw: 931934839
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Z up. PREZYDENTA

Wiodzi zr/: atalas
Sekretarz flasta Wroclawla
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ZALACZNIK 3 EXHIBIT 3
PLAN POMIESZCZENIA I LOKALIZACJA PLAN OF THE PREMISES AND
W CENTRUM HANDLOWYM MAGNOLIA | LOCATION WITHIN MAGNOLIA PARK
PARK SHOPPING CENTER



MAGNOLIA
ZALACZNIK NR 3 PARK
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PLAN POMIESZCZENIA | LOKALIZACJA
W CENTRUM HANDLOWYM MAGNOLIA PARK
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INWESTYCJA: | MAGNOLIA PARK

UL. LEGNICKA 58,
ADRES:
54-204 WROCLAW
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ZAY.ACZNIK 4

REGULAMIN CENTRUM HANDLOWEGO

WROCLAW, POLSKA

Niniejszy Regulamin ( Rezulamin”), stanowiac
integralng czg$é umowy najmu, do ktérej jest
zalaczony (,,Umowa Najmu”), okreéla zasady i
normy zgodnie, z ktérymi Najemca, jego
pracownicy, zleceniobiorcy i wszelkie inne
osoby, za ktére ponosi odpowiedzialnosé, sa
zobowigzane prowadzi¢ swoja dziatalno$¢ w
Centrum Handlowym. Wszystkie pojecia pisane
z duzej litery, uzyte w niniejszym Regulaminie,
ale w nim nie zdefiniowane, b¢dg miaty
znaczenie przypisane im w Umowie Najmu.
Odniesienia do ,najemcéw” lub , wszystkich
najemcow” bgdg dotyczyly wszystkich najemcow
w Centrum Handlowym, tgcznie z Najemca.
Najemca zapozna swéj personel z niniejszym
Regulaminem, a egzemplarz Regulaminu bedzie

si¢ zawsze znajdowal w Pomieszczeniach.
Niezaleznic od odmiennych postanowien
niniejszego Regulaminu, niektére z jego

postanowien nie bgdg obowigzywaty Wigkszych
Najemcéw. Wytacznie dla celéw niniejszego
Regulaminu, ,,Wiekszy Najemca” oznacza
najemcg powierzchni w Centrum Handlowym,
ktérego pomieszczenia obejmujg powierzchnie
wigkszg niz siedemset pigédziesiagt (750) metrow
kwadratowych (powierzchni najmu brutto).

Najemca zobowigzuje si¢ doktadaé wszelkich
rozsgdnych  staran  przy uwzglednieniu
dziatalnosci  handlowej, aby przestrzegaé
wszystkich postanowieni Regulaminu. Naruszenie
Regulaminu przez Najemce bedzie
rownoznaczne z naruszeniem Umowy Najmu.
Wynajmujgcy dziatajac rozsadnie zastrzega sobie
prawo do dokonywania zmian lub uzupetnien
Regulaminu oraz do wprowadzania i ogtaszania
dodatkowych  regulaminédw i  przepisow
obowigzujacych Najemce, zgodnie z warunkami
Umowy Najmu. W razie jakichkolwiek
rozbieznosci  pomigdzy  Regulaminem i
warunkami  Umowy Najmu, postanowienia
Umowy Najmu bgda wigzace.

) ARTYKUL I
OGOLNE OBOWIAZKI NAJEMCY

(2) Najemca bedzie korzystal z Pomicszezen
jedynie zgodnie z Dozwolonym
Korzystaniem.

EXHIBIT 4

SHOPPING CENTER RULES AND
REGULATION

WROCEAW, POLAND

These Rules and Regulations (the “Rules”) are
hereby incorporated into and made a part of the
lease agreement to which they are attached (the
“Lease”) and set forth the rules and regulations
pursuant to which Tenant, its employees, and any
other person or agent under its control, is to
conduct its business and carry out its activities at
the Shopping Center. All capitalized terms used
herein but not defined herein shall have the
meanings ascribed to them in the Lease. A
reference to “tenants” or to “all tenants” shall
refer to all tenants of the Shopping Center,
including Tenant. Tenant should ensure that its
staff is familiar with these Rules, and a copy of
these Rules should be kept in the Premises at all
times. Notwithstanding anything herein to the
contrary, certain of these Rules shall not apply to
Anchor Tenants. For purposes hereof only, an
“Anchor Tenant” shall be defined as any tenant
of the Shopping Center whose premises is greater
than (750) square meters (gross floor area).

Tenant agrees to use all commercially sensible
efforts to comply with and observe these Rules.
Tenant’s failure to keep and obscrve these Rules
shall constitute a breach of the terms of the Lease
as if the same were contained therein. Landlord
reserves the right (acting reasonably) from time
to time to amend or supplement these Rules and
to adopt and promulgate additional rules and
regulations applicable to Tenant, all subject to the
terms of the Lease. If there is any inconsistency
between these Rules and the terms and conditions
of the Lease, the terms and conditions of the
Lease shall prevail.

ARTICLE I
GENERAL OBLIGATIONS OF TENANT

Tenant shall use the Premises for the
Permitted Uses only.

(a)

fm Wi |



(b)

(©)

(d)

(e)

()

Najemca bgdzie uzywal Pomieszczen w
sposob zgodny z jego inng dzialalnoscig w
Polsce.

Najemca dostarczy Wynajmujacemu liste
nazwisk swoich pracownikéw
zatrudnionych  w  Centrum Handlowym.
Wynajmujacy bedzie informowany w trybie
natychmiastowym 0 jakichkolwiek
zmianach  zatrudnionych  pracownikéw.
Niniejsza zasada nie odnosi si¢ do
Wiekszych Najemcdw.

Jesli Pomieszczenia sg wyposaZzone w
urzadzenia grzewcze odrebne od urzadzen w
pozostatej czesci Centrum Handlowego,
Najemca bedzie utrzymywat w
Pomieszczeniach temperature wystarczajgco
wysoka, aby zapobiec zamarznigciu wody w
rurach i instalacjach.

Najemca nie bedzie rozdawal ani  nie
zezwoli na rozdawanie w  Centrum
Handlowym broszur reklamowych lub
probek towaréw osobom lub klientom bez
uprzednicj pisemnej zgody Wynajmujgcego
(z wytaczeniem Pomieszczen).

Najemca bedzie na wlasny  koszt
przestrzegac wszelkich ustaw i rozporzadzen
oraz wszelkich wlasciwych przepiséw i
regulacji, a takze speinienie wszystkich
Wymogow organow administracji,
obowigzujgcych obecnie lub w przysztosci
w  odniesieniu  do  Pomieszczen i
prowadzonej w nich dziatalnosci Najemcy.

Najemca bedzie stosowat sic do wszystkich
zasadnych, uwzglgdniwszy prowadzenie
dziatalno$ci handlowej, zalecen publicznych
i prywatnych agencji ubezpieczeniowych, w
tym Spotki Zarzadzajacej, upowaznionych
do ustalania stawek ubezpieczenia, w
zakresie uzywania i zajmowania
Pomieszczen przez Najemce, o ile takie
zalecenia nie wplywaja na gospodarcza
kondycje lub rentownos¢ Najemcy, w
przeciwnym razic Najemca ma prawo
odmowi¢ stosowania si¢ do takich zalecen,
ale tylko w takim zakresie, w jakim nie
spowoduje to naruszenia w najmniejszym

zakresic Jjakiejkolwiek umowy
ubezpieczeniowe;j, zawartej przez
Wynajmujgcego.

(b)

©

(d)

(e)
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Tenant shall operate the Premises in a
manner consistent with its other operations
in the Republic of Poland.

Tenant shall provide Landlord with a list of
the names of its employees working inside
the Shopping Center. Landlord should be
notified immediately of any changes in the
composition of such personnel. This rule
shall not apply to Anchor Tenants.

If the Premises are equipped with heating
facilities separate from those in the
remainder of the Shopping Center, Tenant
shall keep the Premises at a temperature
sufficiently high to prevent freezing of
water in pipes and fixtures.

Tenant shall not distribute, or permit to be
distributed, brochures, samples or other
matters to persons or customers within the
Shopping Center without Landlord’s
written consent (excluding the Premises).

Tenant shall, at its sole cost and expense,
comply with all laws and ordinances and all
applicable  rules  regulations, and
requirements of all  governmental
authorities, now in force or which may
hereafter be in force, pertaining to the
Premises and Tenant’s business operated
therein.

Tenant shall comply with all commercially
reasonable recommendations of any public
or private insurance agency, including the
Management Company, having authority
over insurance rates, with respect to the use
and occupancy of the Premises by Tenant,
provided that any such recommendations do
not affect the commercial viability or
profitability of the Tenant, in which case
the Tenant shall be at liberty to refuse to
comply with any such recommendation,
only in so far as such refusal would not
jeopardize any minimum insurance policy
maintained by the Landlord.

YAl



(h) Najemca
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bedzie informowat
Wynajmujacego o wszelkich trudnosciach
zwigzanych  z  dostawa  wody i
odprowadzaniem $ciekdéw, a takze o innych
usterkach w Pomieszczeniach mogacych
mie¢ wptyw na klientéw, innych najemcéw
lub strukturg Centrum Handlowego.

Najemca powiadomi Wynajmujacego o
jakimkolwiek postgpowaniu upadtoéciowym
wszczgtym wobec Najemcy w odniesieniu
do Pomieszczen.

Najemca nie podejmie w odniesieniu do
Pomieszczen nastepujacych czynnosci:

i. sprzedazy cukierkéw do wyboru na wage
lub prazonej kukurydzy (popcornu), o ile
Umowa Najmu nie stanowi inaczej;

ii. wyprzedazy po pozarze, wyprzedazy
zwigzanych z zamknigciem sklepu lub

upadtoscia;
iii. angazowania si¢ w jakakolwiek
nieetyczng metode prowadzenia

dziatalnosci gospodarczej;
iv. sprzedazy, wystawiania na sprzedaz lub
umieszczania na wystawie jakichkolwiek

materiatow pornograficznych lub
obscenicznych;

v. wykorzystywania Pomieszczen w celach
noclegowych;

vi. instalowania w Pomieszczeniach

Jjakichkolwiek automatéw stuzacych do
sprzedazy towaréw, o ile Umowa Najmu
nie stanowi inaczej lub Wynajmujacy
udzielit pisemng zgode na t¢ dziatalnosé.

ARTYKULII
POWIERZCHNIE WSPOLNE

Powierzchnic Wspélne sa zdefiniowane w
Umowie Najmu. Najemca ma prawo
korzystania z Powierzchni Wspélnych w
sposob zgodny z Umowa Najmu.

Powierzchnie Wspdlne
przylegajagce  do  Pomieszczen  beda
oczyszczane ze Smieci w  sposdb
satysfakcjonujgcy Wynajmujacego, a
Najemca nie bedzie umieszczal w
Powierzchniach Wspélnych jakichkolwiek
znakéw,  wystaw, stojakow,  sprzgtu,
towarow, jedzenia lub napojoéw lub innych
przeszkéd bez uprzedniej pisemnej zgody

bezposrednio

(h)

0

(a)

(b)

Tenant shall inform Landlord of any water
supply and sewage disposal problems and
other defects in the Premises where such
defects could affect customers, other
tenants, or the Shopping Center structure.

Tenant shall notify Landlord of any
insolvency proceedings against Tenant wvith
respect to the Premises.

Tenant shall not do any of the following
with respect to the Premises:

i. sell “pick & mix” candies or fresh
popcorn, except as otherwise permitted
by the Lease;

ii. conduct, or permit to be conducted,
any fire, auction, going-out-of-
business or bankruptcy sale;

iii. engage in any unethical method of
business operation;

iv. sell or display for sale, or display, any
pornographic or obscene material;

v. use the Premises for sleeping quarters;
or

vi. maintain, or permit to be maintained,
within the Premises, any vending
machines except those permitted by
the Lease or with Landlord’s prior
written consent.

ARTICLE II
COMMON AREAS

The Common Areas are defined as set forth
in the Lease. Tenant shall have the right to
use the Common Areas as prescribed in the
Lease.

The Common Areas immediately adjacent
to the Premises shall be kept free from
rubbish to the satisfaction of Landlord, and
Tenant shall not place any signs, displays,
stands, equipment, merchandise, food or
beverages, or any other obstructions in such
Common Areas without the prior written
consent of Landlord. Landlord shall be
authorized to remove, at Tenant’s cost and
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Wynajmujacego. Wynajmujacy jest
uprawniony do usunigcia na koszt Najemcy
jakichkolwick towaréw lub przedmiotow
umieszczonych na Powierzchniach
Wspoélnych Centrum Handlowego wbrew
powyzszemu nakazowi.

Najemca nie bgdzie prowadzit sprzedazy
swoich towaréw lub ustug w Centrum
Handlowym poza terenem Pomieszczen i
zaden zapis Umowy Najmu nie tworzy ani
nie daje Najemcy prawa do instalowania
otwieranej witryny lub otwieranego frontu
sklepu, przez ktéry mozna sprzedawaé
towary lub prowadzi¢ inng dziatalnos¢ poza
Pomieszczeniami.  Nie dotyczy to
prowadzenia obstugi z lady, skupu butelek
lub podobnego punktu obstugi klientow,

typowego dla hipermarketéw. Wynajmujacy :

jest uprawniony do usunigcia na koszt
Najemcy wszelkich towardw lub innych
przedmiotow umieszczonych na
Pomieszczeniach ~ Wspélnych  Centrum
Handlowego wbrew powyzszemu zakazowi.
Wynajmujacy bgdzie miat prawo usunaé na
koszt Najemcy wszelkie towary i inne
przedmioty umieszczone niezgodnie z
niniejszym Regulaminem w Powierzchniach
Wsp6lnych Centrum Handlowego.

(d) Wynajmujacy moze w kazdym czasie, po

uprzednim  pisemnym zawiadomieniu
Najemcy (z wyjatkiem sytuacji awaryjnych,
w  ktérych zawiadomienie nie bedzie
konieczne), czasowo zamkngé cze$é
Powierzchni Wspdlnych, jesli bedzie to
niezbgdne dla przeprowadzenia prac, napraw
lub modyfikacji.

ARTYKUL I1I

KONSERWACJE I NAPRAWY USUWANIE

()

(b)

ODPADOW I SMIECI

Najemca bedzie utrzymywat Pomieszezenia
(wlaczajagc w to zewngtrzne strony S$cian
frontowych i znaki reklamowe) w czystosci,
niczagracone, w porzadku, higienicznie i
bezpiecznie (wlgczajac w to okresowe
malowanie, jezeli bedzie to konieczne) oraz
zapewni stuzby konserwacyjne, materiaty i
sprzet niezbedny do utrzymania
Pomieszczen w takim stanie.

Najemca jest zobowiazany do utrzymywania
w dobrym stanie Pomieszczen oraz

(©)

(d)

(2)

(b)

expense, any goods or other items placed
contrary to this Rule within the Common
Areas of the Shopping Center.

Tenant shall not sell any of its goods or
services inside the Shopping Center outside
of the Premises, and nothing in the Lease
shall constitute or give Tenant the right to
maintain an open storefront or open
window through which merchandise or
other business may be transacted outside of
the Premises, subject to the operation of a
customer service desk, bottle return
counter, or similar customer service
window, which is standard and customary
for hypermarket operators. Landlord shall
be authorized to remove, at Tenant’s cost
and expense, any goods or other items
placed contrary to the above mention
prohibition and this Rule within the
Common Areas of the Shopping Center.

Landlord may, at any time, temporarily
close part of the Common Areas when it is
necessary to carry out work, repairs or
changes, upon prior written notice to
Tenant (except in the case of an emergency
when no notice shall be necessary).

ARTICLE III
MAINTENANCE AND REPAIRS
REFUSE AND TRASH REMOVAL

Tenant shall maintain the Premises
(including the exterior of its shopfront and
advertising signs) in a clean, uncluttered,
neat, sanitary and safe manner (including
periodic  painting and repainting as
reasonably required) and provide all
maintenance  supplies, materials and
equipment necessary to maintain the
Premises in such manner.

Tenant shall keep the Premises and all
fixtures,  systems,  equipment and

in
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wszystkich urzadzer, instalacji,
wyposazenia i przynalezno$ci znajdujacych
si¢. w nich oraz do dokonywania napraw
Pomieszczen i ich utrzymywania w dobrym
stanie technicznym.

Najemca ponosi odpowiedzialno$é za
prawidiowe sktadowanie jego $mieci i
odpadow. Odpady powinny by¢
przechowywane az do chwili wywiezienia
wewnatrz Pomieszczen, (ktore w  celu
uniknigcia watpliwosci powinny obejmowaé
wyznaczong powierzchnig¢ obstugowa na
tytach  Pomieszcze) w  pojemnikach
zabezpieczonych przed gryzoniami.
Wszelkie odpady bedg sktadowane w
pojemnikach Iub kontenerach ustawionych
przy Pomieszczeniach zgodnie .z
wytycznymi Spotki Zarzadzajacej. Najemca
nie moze dopusci¢ do zanieczyszczenia
korytarzy, schodéw, wind, itp. podczas
transportu  Smieci do kontener6w lub
pojemnikdw. W przypadku jakichkolwiek
trudnosci z kontenerami Iub pojemnikami,
Najemca zawiadomi niezwtocznie Spétke
Zarzadzajaca.

Najemca nie bedzie pali¢ jakichkolwiek
$mieci lub odpadéw jakiegokolwick rodzaju
w lub w poblizu Pomieszczen lub Centrum
Handlowego.

ARTYKUL IV
DOSTAWCY I DOSTAWY

Z wytaczeniem okreslonych stref zatadunku
i ustugowych okreslonych dla Najemcow,
Dostawcy powinni wkraczaé na teren
Centrum Handlowego uzywajac jedynie
wejs¢  wyznaczonych w  tym  celu.
Wynajmujacy zezwala Najemcy na dostawy
drukow, dokumentow oraz tablic
rejestracyjnych do Pomieszczen za pomoca
wskazanej przez Wynajmujacego windy w
godzinach 9.00 - 18.00 od poniedziatku do
piatku.

O ile Umowa Najmu nie przewiduje inaczej,
Najemca powinien ustali¢ zasady odbioru
dostaw ze Spotka Zarzadzajaca, a dostawy
powinny by¢ wyznaczane poza godzinami
otwarcia. Samochody dostawcze i towary
nie powinny by¢ pozostawiane bez nadzoru.
Wszelkie towary lub sprzet pozostawiony
bez nadzoru moze by¢ usunigty przez

(©)

(d)

(a)

(b)

appurtenances located therein in a good
condition and shall repair the Premises and
keep the Premises in good working order.

Tenant is responsible for the storage of its
trash, refuse and garbage. Waste must be
retained in rodent-proof containers inside
the Premises (which for the avoidance of
doubt shall include any designated service
yard at the rear of the Premises) until ready
for removal. All waste materials shall be
deposited in the containers or compactors
generally located near the Premises as
designated by the Management Company.
Tenant must not allow trash to leak in
service corridors, stairs, elevators, etc.
while transporting it to the compactors or
containers. If Tenant shall experience any
difficulties with the compactors or
containers, Tenant shall notify the
Management Company immediately.

Tenant shall not burn any trash or garbage
of any kind in or about the Premises or the
Shopping Center.

ARTICLE 1V
SUPPLIERS AND DELIVERIES

With the exception of Tenants designated
and exclusive service and loading areas,
suppliers should enter the Shopping Mall
through the entrances designated for such
purpose. The Landlord allows the Tenant
do deliver to the Premises prints,
documents and licence plates using the lift
indicated by the Landlord from 9AM till
6PM from Monday till Friday.

Unless otherwise specified in the Lease,
Tenant must arrange to receive deliveries
with the Management Company and should
schedule deliveries during non-business
hours. Delivery vehicles and goods should
not be left unattended at any time. Any
goods or equipment left unattended may be
removed and disposed of by Landlord
without prior notice or liability to Tenant.

|
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Wynajmujacego bez obowiazku
uprzedniego  zawiadomienia  Najemcy.
Usunigcie takie nie bedzie powodowad
odpowiedzialno$ci Wynajmujacego wobec

Najemcy z jakiekolwiek tytutu.

Trasy dostaw 1 miejsca parkowania
przeznaczone dla  dostawcow  ustala
Wynajmujacy. Najemca begdzie
zobowigzany = do  zapoznania  swoich

dostawcow z odpowiednimi wymogami
okres$lonymi w niniejszym Regulaminie.

W przypadku nadmiemego ruchu w strefic
dostaw Spétka Zarzadzajaca bedzie miata
prawo do wprowadzenia harmonogramu
dostaw. W takim przypadku Najemca bedzie
zobowigzany do  dostarczenia  Spodlce
Zarzadzajacej listy dostawcoéw Najemcy i

danych dotyczacych ich  samochoddw
dostawczych.
W uzasadnionych przypadkach

Wynajmujacy moze zwrdei¢ sie do stuzb

nadzorujgcych przestrzeganic prawa z
wnioskiem o upomnienie o0s6b, ktére
naruszaja postanowienia niniejszego

Artykutu IV, W takim przypadku pojazdy
tych oséb beda mogly by¢ zablokowane lub
odholowane na koszt Najemcy.

Transport towaréw lub sprzetu Najemcy
przez Powierzchnie Wspélne moze byé
prowadzony jedynie po zamknieciu Centrum
Handlowego i powinien by¢ zakonczony pét
godziny przed jego otwarciem. Najemca
bedzie zobowigzany do zapewnienia
odpowiedniej liczby pracownikéw, w celu
zagwarantowania sprawnego zatadunku lub
rozladunku towardw. Powierzchnie
wyznaczone do przetadunku powinny byé
przez Najemcg¢ posprzatanc, a wszelkie
$mieci lub paczki powinny by¢ uprzatniete
tak szybko jak to bedzie mozliwe, a w
kazdym  przypadku przed otwarciem
Centrum  Handlowego dla  klientow.
Wynajmujacy zezwala Najemcy na dostawy
do Pomieszczen w godzinach otwarcia
Lokalu dla klientow.

ARTYKUL V
PARKING

Najemca, jego pracownicy, dostawcy i
wspotpracownicy beda parkowaé swoje

(c)

(d)

(e)

®

(a)

The routes for delivery and parking of
suppliers shall be determined by Landlord.
Tenant shall be obliged to provide its
suppliers with all relevant requirements as
set forth in these Rules.

In the event of excessive traffic in the
delivery zone the Management Company
shall have the right to put into operation a
commercially reasonable schedule for
deliveries. In such case Tenant must
provide the Management Company with a
list of Tenant's suppliers and data relating
to their vehicles.

Landlord may request law enforcement
officers, in justified circumstances, to issue
citations to persons in violation of the
provisions of this Article IV, and their
vehicle may be immobilized or transported
at the cost of Tenant.

Transport of Tenant’s goods, supplies and
equipment in the Common Areas may
commence only after the closing of the
Shopping Center and should be completed
one half hour prior to its opening. Tenant
shall be obliged to provide sufficient staff
in order to guarantee quick loading and
reloading of the commodities. The areas
designated for reloading should, as quickly
as possible and at the latest prior to opening
of the Shopping Center to the public, be
cleaned and cleared by Tenant from all
debris and packages. The Landlord allows
the Tenant to make deliveries to the
Premises within the opening hours of the
Unit for customers.

ARTICLE V
PARKING

Tenant, its employees, suppliers and agents,
shall park in designated parking areas only.
Any car parked in violation of this Rule
may be towed away at the owner’s expense.

i
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pojazdy  jedynie na  wyznaczonych
powierzchniach  parkingowych. Wszelkie
pojazdy zaparkowane z naruszeniem
niniejszego  Regulaminu  mogg  byé
odholowane na koszt wlasciciela. W okresie
$wigt Bozego Narodzenia (od 11 grudnia do
15 stycznia) oraz innych okresach
wzmozonych zakupéw, wyznaczony parking
Najemey moze by¢ czasowo przeniesiony w
inne dodatkowe miejsce.

Najemca jest zobowigzany powiadamia¢

Spotke Zarzadzajaca 0 numerach
rejestracyjnych samochodow swoich
pracownikéw. Zasada ta nie dotyczy
Wigkszych Najemcdw.
ARTYKUL VI
GODZINY OTWARCIA

Z uwzglednieniem wiasciwych Wymogéw
Prawnych, Centrum Handlowe bedzie
otwarte od 9:00 do 21:00, siedem (7) dni w
tygodniu, dwanascie (12) miesigcy w roku, z
wylgczeniem  Swiat  padstwowych, 2z
zastrzezeniem jednak, iz Wynajmujacemu
przystuguje prawo zmiany godzin otwarcia
Centrum Handlowego. Zgodnie z odregbnym
porozumieniem pewne czesci Powierzchni
Wspdlnych Centrum Handlowego dostgpne

dla publicznosci begda otwarte poza
Godzinami Otwarcia Centrum Handlowego,
az do zamknigcia pomieszczen

wynajmowanych przez tego z najemcéw,
ktéry najpozniej konczy dziatalnosé. O ile
Umowa Najmu nie stanowi inaczej, godziny
otwarcia Pomieszczen powinny odpowiadaé
godzinom otwarcia Centrum Handlowego.

O ile Umowa Najmu nie stanowi inaczej,
Najemca moze otworzy¢ Pomieszczenia w
dodatkowych  godzinach.  Zgodnie z
niniejszymi  postanowieniami, Najemca
zawiadomi o tym Spétke Zarzadzajaca, co
najmniej jeden (1) tydziedn wczesniej.

Jakakolwiek zmiana godzin otwarcia
wymaga uprzedniej piscmnej  zgody
Wynajmujgcego, a Najemca zaplaci

Wynajmujgcemu  wszelkie poniesione w
zwigzku z tym dodatkowe koszty.

Jesli w naglych przypadkach konieczne
bgdzie zamknigcie przez Najemce jego
pomieszczen w czasie godzin otwarcia,
Najemca powinien dolozyé staran, aby

(b)

(@)

(b)
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During the Christmas scason (December 11
to January 15) and other major shopping
periods, designated Tenant parking may be
temporarily relocated to remote locations.

Tenant must register its employee’s license
plate numbers with the Management
Company. This rule shall not apply to
Anchor Tenants.

ARTICLE VI
HOURS OF OPERATION

Subject to applicable Legal Requirements,
the Shopping Center shall be open from
9:00 a.m. to 21:00 p.m., seven (7) days per
week, twelve (12) months per year,
excluding public holidays, provided,
however, that Landlord reserves the right to
change the hours of operation of the
Shopping Center from time to time. Subject
to separate agreemcnt certain areas of the
Common Areas of the Shopping Center
accessible to the public, shall be open
beyond the Shopping Center Hours until the
closing of the latest operating tenant,
Unless otherwise provided in the Lease, the
hours of operation of the Premises shall be
the same as the hours of operation of the
Shopping Center.

Unless otherwise specified in the Lease,

Tenant may open the Premises for
additional hours, in accordance herein.
Tenant shall notify the Management

Company at least one (1) week prior
thereto. Written consent from Landlord
must be received before any deviation in
operating hours is permitted and Tenant
shall pay to Landlord all additional costs
incurred by Landlord as a result thereof.

If in the event of an emergency, it is
necessary that Tenant closes its business
during normal business hours, the Tenant
shall use its reasonable endeavours to notify
the Landlord prior to closing. Inventory
shall only be taken before or after regular
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powiadomi¢ o tym Wynajmujgcego jeszcze
przed zamknigciem. Inwentaryzacja bedzie
przeprowadzana jedynie poza godzinami
otwarcia, a Najemca dostarczy
Wynajmujgcemu  zawiadomienie o  jej
przeprowadzaniu, co najmniej czterdziesci
osiem (48) godzin wezesniej.

Zaden pracownik Najemcy nie moze
przebywaé na Powierzchniach Wspélnych

poza godzinami otwarcia, z wyjatkiem
przypadkéw  niezbednej koniecznosci
wejécia  lub  opuszczania Pomieszczen.

Pracownicy upowaznieni do pracy poza
godzinami otwarcia zobowigzani s w miare
mozliwodei ograniczyé swoje dziatania do
terenu Pomieszczen.

ARTYKUL VII
BEZPIECZENSTWO/ HIGIENA

Najemca bgdzie przestrzegat wszystkich
WyYmogow dotyczacych ochrony
przeciwpozarowej oraz bezpieczeristwa i
higieny pracy w Pomieszczeniach. W
przypadku, gdy Wpynajmujacy otrzyma
uzasadnione skargi od innych najemcéw w
Centrum Handlowym odnosnie naruszania
bezpieczenstwa lub bezpieczenstwa
pozarowego na skutek dziatania
pracownikéw Najemcy, jego gosci, klientow
lub kontrahentéw, Najemca niezwtocznie
przedsigwezmie wszelkie niezbedne
dziatania lub  takie, ktére  wskaze
Wynajmujagcy w celu zapobiezenia takim
skargom.

Najemca nie dopusci do przechowywania w
Pomieszczeniach lub emisji z Pomieszczen
jakichkolwiek substancji, ktére sa lub moga
sta¢ sig¢ substancjami niebezpiecznymi lub
zanieczyszczajgcymi $rodowisko (z
wyjatkiem substancji ZWYCZajowo
stosowanych przy dziatalnosci obejmujacej
cele, dla ktérych wynajmowane sg
Pomieszczenia, pod warunkiem, iz beda one
wlasciwie transportowane i przechowywane
w ilo$ciach nieprzekraczajgcych przyjetych
standardéw). Jezeli Najemca dowie sic o
istnieniu  takich substancji na terenie
Pomieszczen, niezwlocznie zawiadomi o
tym na pismie Wynajmujacego, a jezeli ma
to  miejsce z przyczyn, za ktore
odpowiedzialno$é ponosi Najemca, jego
pracownicy lub kontrahenci, Najemca

(d)

(a)

(b)

business hours and Tenant must provide
Landlord with at least forty-eight (48) hours
advance notice thereof.

No employee of Tenant is permitted in the
Common Areas during non-business hours,
except for ingress and egress to and from
the Premises, if necessary. Any employees
authorized to work during non-business
hours must reasonably confine their
activities within the Premises.

ARTICLE VII
SAFETY/HEALTH PRECAUTIONS

Tenant shall comply with all requirements
concerning the fire prevention, accident
prevention and security in the Premises, and
in the event that Landlord receives justified
complaints from other tenants at the
Shopping Center with respect to breaches
of security or fire safety arising out of the
conduct of Tenant’s employees, visitors,
customers, or contractors, Tenant shall
immediately take whatever measures as
shall be necessary or as Landlord shall
reasonably direct to remedy any such
complaint.

Tenant shall not permit any substance
which is or might become of a dangerous,
hazardous or contaminating nature (other
than such substances which are of a type
and in amounts customary for a business
engaging in the purpose for which the
Premises are leased, provided such
substances are in normal quantities and
appropriately transported and stored) to be
in or to escape form the Premises. If Tenant
becomes aware of any such substance,
Tenant shall give immediate written notice
to Landlord, and if such was caused by
Tenant, its employees or contractors,
Tenant must remove it in compliance with
Legal Requirements.
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zobowigzany begdzie do wusunigcia tych
substancji zgodniec z Wymogami Prawnymi.

Najemca nie moze odfgczaé lub dokonywaé

jakichkolwiek  zmian w instalacji
przeciwpozarowej lub  w  instalacji
alarmowej  Centrum  Handlowego, a

jakiekolwiek nieuzasadnione uzycie sprzetu
przeciwpozarowego jest surowo zabronione.

Najemca jest zobowigzany do wspéipracy ze
Spotka Zarzadzajaca w zakresie okresowych
testow i kontroli instalacji alarmowych

Centrum  Handlowego, w tym do
uczestniczenia w prébnych ewakuacjach.
Najemca zainstaluje i bedzie dbat o

utrzymanie gasnic, aparatury i oznaczen
wymaganych przez wlasciwe Wymogi
Prawne. Wszystkie gasnice powinny byé
testowane regularnie lub czesciej zgodnie z
Wymogami Prawnymi.

Prezentacja i przechowywanie towaréw
bedzie dokonywane w sposéb, ktéry nie
zaktdci dziatania automatycznych urzadzen
gasniczych w Pomieszczeniach.

Najemca wyczerpujaco poinformuje swych
pracownikéw o drogach ewakuacyjnych w
zwigzku z prébnymi alarmami w Centrum
Handlowym.

W razie potrzeby wezwania karetki
pogotowia do Centrum Handlowego,
personel nadzorw/ ochrony  Centrum

Handlowego jednoczesnie powinien zostaé o
tym poinformowany, tak aby méglt utatwié
pracownikom pogotowia dotarcie do miejsca
wypadku najkrotszg i najprostsza droga.
Specjalne wytyczne na wypadek pozaru
powinny by¢ umieszczone w widocznym
miejscu.

Drzwi oznaczone jako wyjscia ewakuacyjne
powinny by¢ przez caly czas dostgpne i nie
zablokowane w jakikolwiek sposdb.

Wyjscia  ewakuacyjne, powinny - by¢
niezaleznie od rozmieszczenia Pomieszczer,
wladciwie  podswietlone dla  klientéw
Najemcy i gosci, a takze odpowiednio
oznakowane i wyraznie widoczne.

©
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Tenant may not disconnect or in any other
way change the Shopping Center fire
extinguisher system, the fire-prevention
alarm system complex and the fire-warning
bells and any unjustified use of the fire-
extinguishing  equipment is  strictly
prohibited.

Tenant is obliged to cooperate with the
Management Company from time to time in
the carrying out of tests and inspections of
the Shopping Center alarm system and shall
take part in trial evacuation alarms.

Tenant shall install and maintain any fire
extinguisher, apparatus and signs required
by applicable Legal Requirements, All fire
extinguishers should be tested regularly or
more frequently as required by applicable
Legal Requirements.

Displays and stocking of merchandise shall
be done in a manner that will allow
maximum protection for the sprinkler heads
within the Premises.

Tenant shall ensure that its employees are
informed about trial alarms carried out
within the Shopping Center so that they can
familiarize themselves with evacuation
routes.

If an ambulance needs to be called to the
Shopping Center, the Shopping Center’s
supervision/security  personnel  should
simultaneously be informed so that these
personnel can help the emergency service
personnel get to the place of accident the
shortest and simplest way. Special
directions in case of fire should be put up in
a visible place.

Doors identified as emergency exits should
be at all times accessible and not
obstructed.

[rrespective of the lay-out of the Premiscs,
emergency exits should be illuminated for
Tenant’s customers and invitees and should
be marked and clearly visible.

Exit doors from the Premises should never

M\M ‘}
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Drzwi wyjsciowe w Pomieszczeniach nie
powinny by¢ zamykane w godzinach
otwarcia.

Wszystkie drzwi prowadzace do korytarzy
ustugowych lub  ewakuacyjnych beda
zamknigte i moga by¢ wykorzystywane
jedynie przy dostawach i w sytuacjach
awaryjnych.

Zadne nieupowaznione osoby, w tym
Najemca 1 jego personel, nie moga
przebywa¢ na drogach prowadzacych do
wyjs$¢ ewakuacyjnych. :

Najemca umozliwi przeprowadzenie
kontroli wszelkich indywidualnych instalacji
przeciwpozarowych, instalacji
elektrycznych i zabezpieczen.

Najemca podejmie wszelkie niezbedne

Srodki w celu eliminacji insektow oraz
gryzoni w Pomieszczeniach i bedzie
stosowat sig w tym wzgledzie do wszystkich
wytycznych przekazywanych przez
Wynajmujacego.

W Pomieszczeniach
umieszczane ani przechowywane
jakikolwiek przedmioty, ktorych waga
przekroczy limity nosnosci podlég i scian
okreslone przez Wynajmujacego.

nie mogg byc

Instalacje hydrauliczne nie beda
wykorzystywane w zadnych innym cclach
niz te, dla ktérych zostaty zainstalowane, nie
bedg do nich wyrzucane jakiekolwiek obce
substancje. Koszty wszelkiego rodzaju
awarii, zablokowania przeptywu lub szkod
wynikajacych z naruszenia tego
postanowienia  przez  Najemce, jego
pracownikdw, wspotpracownikéw lub gosci
beda ponoszone przez Najemce.

odpowiedzialny  za
terenie  swoich

Najemca  bedzie
bezpieczenstwo
Pomieszczen.

na

Najemca nic moze usuwaé lub uszkadzad
instalacji bezpieczenstwa zainstalowanych
w Centrum Handlowym.

Dopuszczalna jest odmowa wpuszczenia na
teren Centrum Handlowego osoby, ktora w

0]
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(n)
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be locked during the opening hours.

All doors leading to service or emergency
exit corridors shall be kept closed and may
only be used for deliveries and in case of
emergency.

No unauthorized persons, including Tenant
and its personnel, may stay in the
emergency exit routes.

Tenant shall allow inspections of any
individual fire-control installation,
electrical installation and safety equipment.

Tenant shall take all necessary precautions
to keep the Premises free of insects or
rodents, and follow all directions provided
by Landlord.

No item can be placed or stored in the
Premises, the weight of which exceeds the
weight limits of the floors and walls, as
specified by Landlord.

The plumbing facilities shall not be used for
any other purpose than that for which they
are constructed, and no foreign substance of
any kind shall be thrown therein, and the
expense of any breakage, stoppage, or
damage resulting from a violation of this
provision by Tenant, its employees, agents
or invitees, shall be borne by Tenant.

Tenant shall be responsible for security in
its own Premises.

Tenant may not remove, damage or destroy
any security installations fitted in the
Shopping Center.

Access to the Shopping Center may be
refused to any person or persons who, in the
opinion of Landlord or the Management
Company is likely to cause a nuisance to
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opinii ~ Wynajmujagcego  lub  Spotki
Zarzadzajgcej moze spowodowac
niedogodnosci dla klientéw lub Najemcy
lub, ktérej obecnosé w Centrum Handlowym
uwazana jest za niewskazang w kontekscie
dobra lub renomy Centrum Handlowego.

Najemca zawiadomi Wynajmujgcego w
przypadku  powzigcia  wiadomodci o
wyrzgdzeniu szkéd na terenie Centrum
Handlowego lub 0 zauwazonym
podejrzanym zachowaniu 0s6b
przebywajagcych na  terenie  Centrum
Handlowego.

Z uwagi na brak obowigzku Najemcy do
dostarczenia dodatkowego zestawu kluczy
Wynajmujgcemu, Wynajmujacy bedzie miat
prawo w razie koniecznosci zleci¢ otwarcie
drzwi $lusarzowi bez potrzeby dokonywania
dodatkowych czynnosci lub dorgczania
wczesnigjszego zawiadomienia. Ze wzgledu
na obowigzujace przepisy RODO, otwarcie
drzwi do Pomieszczen przez
Wynajmujgcego mozliwe jest za uprzednia

zgoda lub po uprzednim skutccznym
powiadomieniu Najemcy.
ARTYKUL VIII
" NIEZAKY.OCANIE SPOKOJU

Najemca bgdzie prowadzit swojg dziatalnosé
w taki sposob, aby nie zakidcaé ani nie
powodowaé jakichkolwiek niedogodnosci
dla innych najemcéw Centrum Handlowego
i ich pracownikéw, wspdlpracownikéw,
klientow lub gosci. W szczegdlnosei,
Najemcy nie wolno uzywaé glosnikow,
urzadzen fonograficznych, mikrofonéw,
telewizoréw, aparatow radiowych  ani
innych urzadzen emitujgcych dzwieki
wydobywajace si¢ poza Pomieszczenia bez
uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego.
Najemca  podejmie  takze  wszelkie
uzasadnione dziatania w celu zapobiezenia
wydobywaniu sig nieprzyjemnych zapachéw
z Pomieszczen. Bez uprzedniej zgody
Wynajmujgcego Najemca moze jednakze

uzywal sprzgtu elektrycznego w  celu
prezentacji klientom.

Wprowadzanie zwierzat na teren
Pomieszczen oraz. na zamkniety obszar

Centrum Handlowego jest niedozwolone, za

(W

)

(a)

(b)

the general public or Tenant or whose

presence in the Shopping Center is
considered to be detrimental to the
Shopping Center’s general interest and

reputation.

Tenant shall inform Landlord if it is aware
that someone is causing damage to the
Shopping Center or behaves in a suspicious
manner.

Due to the lack of Tenant’s obligation to
provide an additional set of keys, Landlord
shall be permitted, where necessary, to
order opening of the door, gate or shutter by
an ironworker, without the necessity, to
fulfill additional formalities, or to give
advance notice. Due to the binding RODO
regulations, opening the door to the
Premises by the Landlord is possible upon
Tenant’s prior consent or after efficient
notification of the Tenant.

ARTICLE VIII
NON-DISTURBANCE

Tenant shall run its business in a manner
which does not hinder or inconvenience
other tenants of the Shopping Center or
their employees, agents, customers or
invitees. In particular, Tenant may not use
loudspeakers, phonographs, microphones,
televisions, radios or any appliances
emitting sounds beyond the Premises
without, in each instance, the prior written
consent of Landlord, and Tenant shall take
all reasonable measures to prevent odours
from emanating from the Premises.
However, the Tenant shall be permitted to
use any such electrical equipment for the
purposes of customer demonstration
without the Landlord’s prior consent.

Except for people entering the Premises
with a guide dog , animals are not permitted
within the Premises or within the enclosed
areas of the Shopping Center.

I }Mtr



(©)

(d)

(2)

(b)

(©

(d)

wyjatkiem  o0séb  wchodzacych do
Pomieszczen z psem przewodnikiem..

Zabrania sig Najemcy przygotowywania
goracych positkow w Pomieszczeniach, z
wyjatkiem pomieszczen specjalnie
przystosowanych do tych celéw lub
prowadzenia promocji w Pomieszczeniach.

Najemca podejmie wszelkie konieczne
dzialania w cel zapobiezenia wydobywaniu
sie nieprzyjemnych zapachow z
Pomieszczen.

ARTYKULIX
SZYLDY 1 FRONTY SKLEPOW

O ile Najemca nie posiada ,otwartej”
frontowej czgsé sklepu, zgodnej z Planami i
Specyfikacjami Wngtrz, to materialy, kolor i
wyglad frontu sklepu, wigczajac w to
wejscie, witryne, parapety i okna, (,,Front
Sklepu™) wymagaja akceptacji przez
Wynajmujacego we wszelkich aspektach i
powinny by¢ zgodne =ze standardami
odnosnie wygladu, jakosci i projektu
zaleconymi przcz Wynajmujacego. Budowa
i instalacja Frontu Sklepu nastapi w catosci
wedlug  postanowien Umowy Najmu
dotyczacych Zmian Najemcy.

We frontowej czgsei sklepu Najemcy
powinna si¢ znajdowaé profesjonalnie

przygotowana wystawa prezentujaca towary
utrzymywane zawsze w czystosci w
godzinach otwarcia.

Najemca nie moze umieszczaé znakdw,
plakatéw, afiszy, transparentow, reklam,
proporcéw ani napisow (na state lub
tymczasowo) na jakiejkolwiek czgsci
Pomieszczei bez uprzedniej pisemngj
zgodny Wynajmujgcego, chyba ze inaczej
uzgodniono w Umowie Najmu.

O ile Umowa Najmu nie stanowi inaczej,
Wynajmujgcy ~ jest  uprawniony do
zatwierdzenia badZz odmowy zatwierdzenia
projektu lub zawartosci wystawy w witrynie
i innych wystaw w Pomieszczeniach, jezeli
sg one widoczne z zewnatrz Pomieszczen.

(©)

(d)

(a)

(b)

©
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Tenant is prohibited from cooking food in
the Premises, with the exception of areas of
the Premises specifically adapted for such
purpose, or  promotional  activities
conducted within the Premises.

Tenant shall take all steps necessary to
prevent any odours from emanating from
the Premises.

ARTICLE IX
SIGNS AND STOREFRONTS

Unless Tenant has constructed an ‘open’
storefront and such open storefront is in
accordance with Tenant’s Interior Plans and
Specifications, the materials, color and
appearance of the storefront of the
Premises, including, without limitation, any
doorways, window sills, and window and
door frames (the “Storefront™) shall be
acceptable to Landlord in all respects and
shall in all respects be in accordance with
and subject to the standards of appearance,
quality and design prescribed by Landlord.
The construction and installation of the
Storefront shall in all respects be in
accordance with and subject to the
provisions of the Lease applicable to
Tenant’s Alterations.

The  Storefront windows must be
professionally displayed, with merchandise
kept clean during all hours of operation.

No sign, poster, banner, bill, streamer,
advertisement, notice or other lettering
(whether temporary or permanent) shall be
exhibited, inscribed, painted or affixed by
Tenant on any part of the Premises, without
the prior written consent of Landlord, or
except as otherwise provided in the Lease.

Unless otherwise indicated in the Lease,
Landlord shall have the right to reasonably
approve or disapprove the design and/or
content of all window displays and any
other displays in the Premises which are
visible from the outside of the Premises,
and may require the removal of any display
which, in Landlord’s reasonable discretion,
arc not compatible with the first-class



Wynajmujacy moze zazgdaé usuniecia
jakiejkolwiek wystawy, ktéra zdaniem
Wynajmujgcego nie pasuje do
pierwszorzednego  charakteru  Centrum
Handlowego.

() W zadnym razie Najemca niec moze

umieszcza¢ na witrynach lub wystawach lub
innych miejscach widocznych z zewnatrz
Pomieszczen, pods$wietlajgcych, migajacych
neondéw i zmieniajgcych si¢ znakéw bez
uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego.

Wynajmujacy  zezwala  Najemcy na
umieszczenie W witrynie wyswietlacza
systemu  kolejkowego po  uprzedniej

akceptacji projektu aranzacyjnego Najemcy

przez Wynajmujacego.
() Wynajmujgcy moze usungé kazdy znak,
ktoéry narusza postanowienia niniejszego
Artykutu IX, jezeli Najemca nie usunie go w
ciggu pigciu (5) Dni Roboczych od
zawiadomienia Wynajmujacego.
Wynajmujacy nie ponosi wobec Najemcy
zadnej odpowiedzialnosci z tego tytutu i
moze  obcigzy¢  Najemcg  kosztami
poniesionymi w zwigzku z usunigciem
takich znakéw oraz z naprawami,

ARTYKUL X )
CZYNNOSCI PRACOWNIKOW

Pracownicy Najemcy nie beda podejmowaé
zadnych czynnodci zakidcajacych wihasciwe
uzytkowanie Centrum Handlowego, w tym takie
jak:

(2)
(b)
(©)
(d)
(e)

smiecenie na terenie Centrum Handlowego;
naruszanie ogolnie przyjetych zasad i regut;
bieganie po Powicrzchniach Wspdlnych;
zaktdcanie ruchu pojazdow i pieszych;
przebywanie poza Pomieszczeniami w
trakcie pracy w celach nie zwigzanych z jej
wykonywaniem;

siedzenie lub stanie na
Powierzchni Wspdlnych; lub
wyrzgdzanie szkod w Centrum Handlowym;
uzywanie miejsc do odpoczynku
zlokalizowanych w czgsciach Wspdlnych
Centrum Handlowego.

(H balustradach
(2
(h)

ARTYKUL XI
PRACE BUDOWLANE | REMONTY
NAJEMCY

nature of the Shopping Center.

Under no circumstances shall Tenant place
in the windows or in any display or other
areas visible to public view from the
outside of the Premises, any flashing,
blinking, open neon or animated sign
without Landlord’s prior written consent.
The Landlord allows the Tenant to place a
display of the queueing system in the
Premises window after prior approval by
the Landlord of the Tenant’s design project.

(e)

&y

Landlord may remove any sign which
violates the provisions of this Article IX
and which Tenant fails to remove within
five (5) Business Days after Landlord’s
notice, without any liability to Tenant and
may charge Tenant all of Landlord’s costs
and expenses incurred in connection with
the removal and disposal of such signs and
repairs.

ARTICLE X
EMPLOYEE CONDUCT

Tenant’s employees shall not do any activities
which will interfere with the legitimate use of the
Shopping Center, including, without limitation,
the following:

(a) littering on the Shopping Center property;
(b) violating any commonly posted policies;

(¢) running in the Common Areas;

(d) disrupting vehicular or pedestrian traffic;

(e) loitering;

(f) sitting or standing on Common Area

handrails;

damaging any Shopping Center property; or
using the restrooms located in the Common
Areas of the Shopping Center.

(2)
(h)

ARTICLE XI
TENANT CONSTRUCTION AND
REMODELLING

In addition to the provisions of the Lease
regarding the performance of any alterations or
other construction activities:



Poza

postanowieniami ~ Umowy  Najmu

dotyczacymi dokonywania zmian i innych prac
budowlanych:

(2)

(b)

(c)

(d)

Najemca lub jego generalny wykonawca
zobowigzany  jest do wzniesienia
ogrodzenia, ktore nie bedzie wykraczaé
dalej niz jeden (1) metr powyzej granic
Pomieszczen.

Najemca ograniczy wykonywanie
hatasliwych prac budowlanych do godzin
przed lub po Godzinach Otwarcia Centrum
Handlowego.

Najemca bedzie korzystal jedynie z
wykonawcow i podwykonawcow
zaakceptowanych przez Wynajmujgcego

oraz nie bgdzie powodowal w Centrum
Handlowym  przerw w  pracy ani
podejmowat zadnych innych czynnosci
uznawanych za niekorzystne dla Centrum
Handlowego.

O ile Umowa Najmu nie stanowi inaczej,
Najemcy nie wolno instalowaé aparatow
radiowych, telewizoréw, anten satelitarnych
lub innych anten, sprzetu ani urzadzen,
przytgczonych lub przytwierdzonych do
dachu, zewngtrznej powierzchni lub
jakiegokolwiek  innego  miejsca  poza
Pomieszczeniami bez uprzedniej pisemnej
zgody Wynajmujacego. Wszelkie
urzagdzenia zainstalowane bez pisemnej
zgody beda mogly by¢ usuniete w
dowolnym momencie bez uprzedzenia na
koszt Najemcy.

. ARTYKUL XII
UZYWANIE ZNAKU GRAFICZNEGO

CENTRUM HANDLOWEGO / REKLAMA

(a)

(®)

Znak graficzny Centrum Handlowego moze
by¢ uzywany we wszelkiej korespondencji
prowadzonej przez Najemce. W celu
promowania Centrum Handlowego Najemca
bgdzie w miar¢ mozliwosci uzywat znaku
graficznego Centrum Handlowego we
wlasnych kampaniach reklamowych, jak

réwniez  we  wszelkich  materiatach
reklamowych, marketingowych i
promocyjnych dotyczacych jego

dziatalnosci w Pomieszczeniu.

Najemca moze prowadzié swoje wlasne

(2

(b)

(©)

(d)

(a)

(b

Tenant or its general contractor must ercct a
barricade which is no further than one (1)
meter beyond the boundaries of the
Premises.

Tenant shall limit any noisy construction
activities to those times before or after
Shopping  Center  Hours, whenever
commercially viable.

Tenant shall utilize only those contractors
and subcontractors reasonably acceptable to
Landlord and shall not subject the Shopping
Center to work stoppage actions or other
activities dccmed detrimental to  the
Shopping Center.

Unless specifically authorized in the Lease,
no radio, television, satellite dish, or other
communication antenna, equipment or
device is to be mounted, attached, or
secured to any part of the roof, exterior
surface, or any place outside the Premises
without the prior written consent of
Landlord. Any devise so installed without
such written consent shall be subject to
removal without notice at any time at
Tenant’s expense.

ARTICLE XII
USE OF SHOPPING CENTER’S
LOGO/ADVERTISEMENTS

The Shopping Center’s logo may be used in
all correspondence conducted by Tenant. In
order to promote the Shopping Center’s
visual identity, wherever possible, Tenant
shall use the logo of the Shopping Center in
its own advertising campaigns as well as in
any publicity, marketing and promotional
materials for its activities in the Premises.

Tenant may conduct its own advertising
activities provided that such activities do
not conflict with the advertising and
promotional activities of the Shopping
Center as a whole.



akcje reklamowe, pod warunkiem, Ze nie
bedg one  kolidowaly z  akcjami
reklamowymi i promocyjnymi Centrum
Handlowego jako cato$ci.

ARTYKUEL X111
SANKCJE W PRZYPADKU NARUSZENIA
REGULAMINU
Wynajmujacy  bedzie uprawniony do

(a)

(®)

natozenia zasadnych kar umownych w
przypadku naruszenia Regulaminu po
uprzednim zawiadomieniu najemcéw na
pismie.

Nalozenie kar umownych z tytulu
naruszenia Regulaminu nie bedzie w zaden
spos6b ograniczato innych praw i $rodkéw
prawnych przystugujacych Wynajmujgcemu
na podstawie-Umowy Najmu lub zgodnie z
prawem.

(@)

(b)

ARTICLE XIII
SANCTIONS IN THE EVENT OF
INFRINGEMENT OF RULES

Landlord shall be entitled to adopt
reasonable contractual penalties for the
infringement of the Rules upon prior
written notice to the tenants.

The adoption of any contractual penalties
for the infringement of the Rules shall in no
way limit Landlord’s other rights and
remedies under the Lease or pursuant to
law.

Wiodzim/f§:
Sakratarz MiSsta/Wraclawia
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) ZALACZNIK S EXHIBIT 5
WZOR GWARANCJI BANKOWEJ DRAFT BANK GUARANTEE
Nie dotyczy Not applicable

Wiodzimfer: Fatolas
Sekretarz Miasty Wroctawia

Piotr Misiak
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~ ZALACZNIK 6 EXHIBIT 6
WZOR AKTU NOTARIALNEGO ‘ DRAFT NOTARIAL DEED
Nie dotyczy Not applicable
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. ZALACZNIK 7
PROTOKOL ZDAWCZO - ODBIORCZY

Data, 2018

Szanowny Najemco,

W zwigzku z oddaniem w najem na Panstwa
rzecz Pomieszczenia Nr [...] w Centrum
Handlowym Magnolia Park, zgodnie z Umowa
Najmu (,,Umowa”) z dnia i
2016, nizej podpisany upowazniony
przedstawiciel spotki [...] (,Wynajmujgcy”),
niniejszym potwierdza, co nastepuje:

1 Wynajmujacy zasadniczo zrealizowat
wszystkie  prace  wymienione = w
Zatgczniku 9 do Umowy; oraz

2 Ze wzgledu na powyzsze, dla celow

Umowy, uznaje sig, ze Data Przekazania
Pomieszczenia Najemcy (zdefiniowana w
Punkcie 9 Czgsci B Umowy) przypada w

dniu 2016
3 Faktyczna Powierzchnia Pomieszczen
wynosi m2.

Prosimy o potwierdzenie odbioru przez Panstwa
Pomieszczen i Daty Przekazania Pomieszczenia
okreslonej w niniejszym protokole poprzez
podpisanie kopii niniejszego pisma w miejscach
wskazanych ponizej.

[Przedstawiciel Wynajmujgcego]
Podpisat:

Nazwisko:

Potwierdzono i uzgodniono
w dniu , 2016

[Przedstawiciel Najemcy]
Podpisat:

Nazwisko;
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EXHIBIT 7
DELIVERY PROTOCOL

, 2018

Dear Sir

In connection with your lease of Unit No. [...]

in the Magnolia Park Shopping Center pursuant

to that certain Lease Agreement (the

“Agreement”), dated as of ,

2016, the undersigned authorized representative

of [...] (“Landlord”), hereby confirms as

follows:

1. Landlord has substantially completed all
of the work listed in Exhibit 9 to the
Agreement and

2. Based on the foregoing, for purposes of
the Agreement, the Delivery Date (as
defined in Point 9 of Part B of the

Agreement) shall be deemed to be
, 2016
3= Actual Premises Area is m2.

Please acknowledge your acceptance of delivery
of the Premises and the Delivery Date as sect
forth herein by countersigning a copy of this
letter where indicated below.

[Landlord’s Representative]
By:

Name:

Acknowledged and agreed to

this day of , 2016
[Tenant’s Representative]
By:
Name:
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ZALACZNIK 8
Koszty Operacyjne Centrum Handlowego

Najemca przyjmuje do wiadomosci, ze ‘z
uwagi na charakterystyczne cechy Centrum
Handlowego jako centrum handlowo-
ustugowo-rozrywkowego oraz z uwagi na
wazng funkcje Powierzchni Wspdlnych,
Najemca zaptaci Wynajmujacemu
przypadajaca na jego rzecz cze$¢ kosztdw
zwigzanych z korzystaniem z Powierzchni
Wspélnych oraz wynagrodzenie za ustugi
$wiadczone na rzecz Najemcy przez
Wynajmujacego nie tylko w zwigzku z
najmem  Pomieszczenia, ale rdwniez
wynagrodzenie za administrowanie Centrum
Handlowym oraz inne koszty zwigzane z
powierzchniami wspélnymi dla Centrum
Handlowego.

Koszty Operacyjne zwigzane z dziatalnoscig
Centrum Handlowego obejmujg  wydatki
poniesione  we  wspdlnym interesie
wszystkich Najemcow, a w szczegolnosci
zwigzane z:

1) czyszczeniem powierzchni wspdlnych

oraz usuwaniem odpadow;

2) odsniezaniem powierzchni wspdlnych i

posypywaniem ich piaskiem, jak
rowniez sadzeniem roslin na
wewnetrznych i zewngtrznych
powierzchniach;

3) kosztami-  kontroli, konserwacji,

eksploatacji i naprawy  urzadzen
wsp6lnych takich jak instalacje i sieci
wodociggowe, stacja uzdatniania wody,
urzgdzenia klimatyzacyjne, instalacje
clektryczne w  tym os$wietlenie i
rozgtaszanie przewodowe, grzewcze,
klimatyzacja, telefoniczne;

4) Kosztami stuzby ochrony na terenie
powierzchni wspélnych oraz kosztami
konserwacji wspolnego systemu
alarmowego w Centrum Handlowym;

5) zapewnieniem bezpieczenstwa i ochrony

przeciwpozarowej oraz konserwacja
urzadzen zapewniajgcych
bezpieczenstwo i ochrong

przeciwpozarowa Centrum Handlowego
(ak na przyklad kontrola dziatania
spryskiwaczy przeciwpozarowych
réwniez tych polozonych wewnatrz
Pomieszczen), jezeli posiadanie takich
urzadzen jest wymagane przez straz
pozarng, ubezpieczyciela, przepisy

EXHIBIT 8
Operating Costs of the Shopping Centre

The Tenant acknowledges that due to the
typical features of the Shopping Centre as a
commercial, service and entertainment centre
and considering the important function of the
Common Areas, the Tenant shall pay its part
of the costs of use of the Common Areas and
remuneration for the services provided by the
Landlord for the benefit of the Tenant not
only in relation to the lease of the Premises
but also remuneration for administration of
the Shopping Centre and other costs related
to the common areas of the Shopping Centre.

Operating Costs related to the functioning of
the Shopping Centre include expenses which
were incurred considering all Tenants’ best
interest, in particular costs arising under:

1) cleaning common areas, waste disposal;

2) removal of snow from the common areas,
spreading sand over common areas,
planting plants within indoor and outdoor
areas;

3) control, maintenance, exploitation and
repair of common devices such as water
installations and grids, water treatment
plant, air conditioning devices, electric
installations, including lighting, wire
broadcast (rozglaszanie przewodowe),
heating, air — conditioning, telephone;

4) safeguard within the common areas and
maintenance of the common alarm
system in the Shopping Centre;

5) ensuring security and fire protection and
maintenance of devices which ensure
security and fire protection of the
Shopping Centre (such as control of the
functioning of fire protection sprinklers,
including sprinklers in the Premises),
provided that such devices are required
by fire brigades, insurer or appropriate
provisions of law;

I
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6)

7)

8)

9)

prawa;
kosztami zuzycia mediéw takich jak
woda ciepta i zimna, ogrzewanie, gaz,
klimatyzacja, = wentylacja,  energia
elektryczna i inne, z ktérych korzystaja
Wynajmujacy, Najemcy oraz klienci
Centrum Handlowego, z wyjatkiem
zuzycia objetego oplatami
indywidualnymi, o ktérych mowa w §
11 ust, 3 Umowy Najmu;

kosztami eksploatacji wind, schodéw
ruchomych, drzwi wej$ciowych i anteny
odbiorczej;

kosztami udzialu ~ w  oplatach
parkingowych;

optatami  zwigzanymi z  ochrong
srodowiska;

10) kosztami  polis  ubezpieczeniowych

wynikajacych z koniecznosci
ubezpieczenia Centrum Handlowego
pomigdzy Wynajmujacym a
ubezpieczycielami, ktore to

ubezpieczenie bedzie obejmowaé w
szezegodlnodei: ubezpieczenie budynkow
i wyposazenia od nastgpstw pozaru,
klegsk zywiotowych, kradziezy,
wandalizmu, zniszczenia  wystaw
sklepowych i roszczen oséb trzecich, jak
réwniez - ubezpieczenie od nastgpstw
terroryzmu oraz ubezpieczenie OC
Wynajmujacego;

11) kosztami  zarzadzania, administracji,

zarzadzania wspdtwlasnoscig,
dziatalnoscia kierownictwa Centrum
Handlowego itp., niezaleznie od miejsca
zamieszkania, = w  ramach  optfat
eksploatacyjnych Najemca zobowigzany
jest do zwrotu Wynajmujacemu kosztow
wynagrodzenia zarzadcy i personelu
administracyjnego zarzadzajgcego
Centrum Handlowym, oraz inne wydatki
konieczne w zwigzku z zarzadzaniem
Centrum  Handlowym, np. koszty
materiatow, dostaw, poczta, telefon,
wydatki rézne;

12) wszelkiego rodzaju  podatkami, w

szczegdlnosei podatku od
nieruchomosci  oraz innych oplat
publicznoprawnych, ktérych obowigzek
uiszczenia spoczywa na
Wynajmujacym, jak rowniez wszelkie
podatki i oplaty publicznoprawne, do
ktérych uiszczenia Wynajmujacy moze
zosta¢  zobowigzany w  przysztodci
zgodnie z przepisami prawnymi;

6) use of utilities such as warm and cold
water, heating, gas, air — conditioning,
ventilation, energy and other utilities
which are used by the Landlord, Tenant
and customers of the Shopping Centre,
except for utility costs included in the
individual payments mentioned in §11
section 3 of the Lease Agreement;

7) using lifts, escalators, entrance door and
receiving antenna;

8) parking fees;
9) environmental protection fees;

10) insurance policies necessary to insure
Shopping Centre entered into between
Landlord and insurers; such insurance
policies shall include: building and
equipment insurance from fire, natural
disasters, theft, vandalism, destruction of
shop windows, third parties claims as
well as terrorism and civil liability
insurance of the Landlord;

11) management, administration, joint
ownership management, activities of
Shopping Centre management etc,,
regardless of the place of residence,
within the operating costs the Tenant is
obliged to reimburse the Landlord for
costs of the manager and administrative
staff managing the Shopping Centre and
other expenses necessary with respect to
the management of the Shopping Centre,
e.g. costs of materials, deliveries, post,
telephone, various expenses;

12) all taxes, in particular real property tax
and other public fees to be borne by the
Landlord, as well as all taxes and public
law fees to be borne by the Landlord in
future according to the provisions of law;
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13) jakimikolwiek podatkami naleznymi od
Wynajmujacego na rzecz organéw
administracji panstwowej, samorzgdu
terytorialnego na podstawie
obowigzujacych przepisow prawa, jak
réwniez optat naleznych na rzecz
podmiotéw prywatnych w zwigzku z
koniecznoscia  utrzymania ~ Centrum
Handlowego w dobrym stanie zgodnie z
jego gospodarczym przeznaczeniem;

14) kosztami odnowienia lub napraw czesci,
instalacji, elementéw lub sieci stuzgcych
do uzytku wspélnego, w tym kosztow
obstugi serwisowej, istotnych napraw, a
w szczegblnosci napraw $cian nosnych,
sklepien i dZwigarow itp., jak réwniez
kosztéw  prac  wynikajgcych zZ
dostosowania si¢ do obowiazujacych
obecnie lub majacych obowigzywaé w
przysztosci standardow, W
szczegolnosci w  zakresie higieny i
bezpieczenstwa, ktore to standardy beda
okreslone przez organy administracji
publicznej;

15) kosztami  eksploatacji, czyszczenia,
napraw i renowacji wszelkiego rodzaju
wewngtrznych i zewngtrznych
powierzchni  wspélnych, instalacji
systeméw dostawczych i wyposazenia
struktur nosnych i podtég, ruchomych
schodéw, wind, rozmaitych systeméw
dystrybuciji, dekoracji, drog
zewngtrznych, terendw zielonych, itp.;

16) kosztami  eksploatacji, czyszczenia,
napraw i renowacji struktury Centrum
Handlowego lub jakiejkolwiek jej
czgsci, w tym sufitow, szkieletu, linii
doprowadzajagcych wewnatrz 1 na
zewngtrz budynku oraz inne koszty
poniesione przez Wynajmujgcego jako
wiasciciela Centrum Handlowego;

17) kosztami materiatéw, narzedzi i maszyn,
wyposazenia, dostaw towarOw oraz
innych kosztéw niczbednych dla celéw
dziatalnosci Centrum Handlowego;

18) kosztami wykonania zalecen
odpowiednich wiladz w zwiazku z
wiasciwg eksploatacjg Centrum
Handlowego zgodnie z jej

gospodarczym przeznaczeniem,

19) kosztami  najmu, w  szczegdlnosci
kosztami zwigzanymi z wszelkimi
pomieszczeniami pomocniczymi, ktére
stuza usprawnieniu dziatalnosci
Centrum Handlowego;

13) all taxes to be borne by the Landlord for
the benefit of state and local authorities
according to the provisions of law in
force, as well as fees which are due for
the benefit of private entities in order to
maintain Shopping Centre in a good
condition pursuant to its commercial use;

14) renovation and repair of parts,
installations, elements or grids necessary
for the common use, including costs of
maintenance services, important repairs,
in particular repairs of supporting walls,
vaults, girders etc. as well as costs of
works performed in order to adjust to
current or future standards, in particular
as far as health and safety is concerned,
such standards will be determined by
public authorities;

15) exploitation,  cleaning, repair and
renovation of all kinds of indoor and
outdoor common parts, installation of
supply systems and equipment of
supporting  structures and  floors,
escalators, lifts, different distribution
systems, decoration, outdoor roads, green
areas, etc.;

16) exploitation,  cleaning, repair and
renovation of the Shopping Centre
structure or any of its part, including
ceilings, frameworks, indoor and outdoor
supply lines and other costs incurred by
the Landlord as an owner of the
Shopping Centre;

17) materials, devices, machines, equipment,
supply of goods and other costs which
are necessary for the purposes of the
Shopping Centre;

18) implementing instructions of appropriate
authorities regarding proper functioning
of the Shopping Centre pursuant to its
economic purpose;

19) lease, in particular costs related to all
supporting premises, which aim to
improve the functioning of the Shopping
Centre;
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20) wszelkimi  kosztami powstatymi w
zwiazku z powierzchniami wspolnymi
lub  wspdlnym  wyposazeniem —w
rezultacie dziatan ich samych lub ich
pracownikéw  (w  tym  kosztow
czyszczenia wspdlnych rur
odptywowych);

21) kosztami konserwacji logo Centrum
Handlowego, oraz umieszczonych
przed budynkiem, flag i masztéw
flagowych;

22) funduszem marketingowym Centrum
Handlowego;

23) kosztami zwalczania szkodnikéw;,

24) wszelkimi kosztami poniesionymi przez
Wynajmujgcego  w  zwigzku @z
podigczeniem do sieci telefonicznej,
zapewnieniem statej obstugi facznoscei i
sieci telefonicznych od dnia podiaczenia
do sieci telefonicznej;

25) optatami srodowiskowymi.

W sktad Kosztow Operacyjnych Centrum
Handlowego wchodza réwniez wszelkie inne
koszty, jezeli Wynajmujacy bedzie zobowigzany
do ich poniesienia w zwiazku ze (i) zmiang
przepiséw, lub (ii) zmiang umowy zwartej z
osobg trzecia w celu zapewnienia wlasciwej
dziatalnosci Centrum Handlowego, tak, aby
Centrum Handlowe mogto byé wykorzystywane
zgodnie ze swoim gospodarczym
przeznaczeniem, lub (iii) zmiang w stosunkach
pomigdzy wspétwiascicielami,

Okresem  rozliczeniowym dla ostatecznego
okreslenia wysokosci Kosztdw Operacyjnych
bedzie rok kalendarzowy. Na zgdanie Najemcy,
Wynajmujacy przedstawi Najemcy w okresie do
4 miesigcy po zakonczeniu roku kalendarzowego
wykaz wydatkéw poniesionych w minionym
roku na poczet Kosztéw Operacyjnych z
wyliczeniem naleznej czgsel Kosztow
Operacyjnych przypadajacych na Najemce.

Koszty — Operacyjne  Centrum  Handlowego
obcigzajg w calosci najemcow - Wynajmujgcy
nie bedzie zobowiazany do pokrycia kosztdw
operacyjnych wymienionych w tresci niniejszego
Zalagcznika, ktére nie znalazty pokrycia w
uiszczonych przez najemcow Zaliczkach na
poczet  Kosztéw  Operacyjnych  Centrum
Handlowego. Wynajmujacy jest zobowigzany do
rozliczania Kosztow Operacyjnych zasadniczo w
proporcji powicrzchni poszczegdlnych
pomieszczen do calosci powierzchni lokali w

20) all costs regarding common areas or
common equipment which are to be
incurred as a result of their own actions
or actions of their employees (including
cleaning of common discharge pipes);

21) maintenance of Shopping Centre’s logo
and flags, flag masts placed in front of
the building;

22) marketing fund of the Shopping Centre;

23) pest controller;

24) all costs incurred by the Landlord
regarding connection to the telephone
network and ensuring permanent
communication services and telephone
network starting from the day of
connection to the telephone network;

25) environmental fees.

Operating Costs also consist of all other costs to
be borne by the Landlord due to the (i) change of
law, or (ii) change of the agreement entered into
with a third party in order to ensure the proper
functioning of the Shopping Centre pursuant to
its economic purpose, or (iii) changes in the
relations between the co-owners.

Calendar year will constitute a settling period for
the purpose of the final determination of the
amount of Operating Costs. Within 4 months
after the end of calendar year the Landlord will
provide the Tenant, upon its request, with a list of
expenses incurred in the preceding year towards
the Operating Costs of the Shopping Centre and
Tenant’s share in the Operating Costs.

The tenants are exclusively responsible for the
Operating Costs of the Shopping Centre — the
Landlord will not be obliged to cover the
operating costs included in this Exhibit, which
were not covered by the Advance towards
Operating Costs of the Shopping Centre paid by
tenants. The Landlord shall settle Operating
Costs basically in proportion of the area of
particular premises to the total area of premises
in the Shopping Centre. The Lessee
acknowledges that it has been informed by the
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Centrum Handlowym. Najemca potwierdza, ze
zostat poinformowany przez Wynajmujacego, ze
dla niektérych najemcoéw lokali w Centrum
Handlowym, ze wzgledu na  wielko$¢
powierzchni ich lokali i/lub ze wzgledu na rodzaj
prowadzongj przez nich dziatalnosci,
Wynajmujacy moze stosowac inny wspotczynnik
proporcji ich powierzchni lokali do catosci
powierzchni lokali w Centrum Handlowym albo
stosowac ograniczenia udziatu takich najemcow
w kosztach wspolnych, co moze skutkowaé
proporcjonalnym roztozeniem takich kosztéw na
pozostatych najemcéw, na co Najemca wyraza
zgodg.

Wysokos$¢ Kosztéw Operacyjnych naleznych od
Najemcy za kolejny okres rozliczeniowy ustalana
jest przez Wynajmujgcego na podstawie
rozliczenia wysokosci tych optat za okres
poprzedni. Nowa wysokos¢ miesigcznej Zaliczki
na poczet Kosztow Operacyjnych Centrum
Handlowego réwna bgdzie sumie naleznych od
Najemcy Kosztéw Operacyjnych za poprzedni
okres rozliczeniowy podzielonej przez 12.

Landlord that the Landlord may apply to some
lessees of premises in the Shopping Centre, in
view of the size of the area of their premises
and/or the type of activity they carry out, a
different ratio of the proportion of the area of
their premises to the total area of premises in the
Shopping Centre or apply limitations of the share
of such lessees in common costs, which may
result in proportional coverage of such costs by
the other lessees. The Lessee hereby consents to
the above.

The amount of Operating Costs to be borne by
the Tenant for the subsequent settlement period is
determined by the Landlord based on the
seltlement of the amount of such costs for the
preceding period. New amount of monthly
Advance towards Operating Costs of the
Shopping Centre will be equal to the total amount
of Operating Costs due from the Tenant in the
preceding settlement period divided by 12.
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ZALACZNIK 9(10)
ZALACZNIK TECHNICZNY

Niniejszy ~ dokument omawia zakres

prac This

EXHIBIT 9(10)
TECHNICAL SCHEDULE

document describes the works and

i obowigzkow, ktére majg by¢ zrealizowane przez obligations to be undertaken by the Landlord and

Wynajmujgcego oraz Najemce.

Zatgcznik Techniczny do Umowy Najmu skfada
sie z nastepujgcych czesci:

l. Opis Techniczny stanowigcy czesé
tekstowg — opisujacag standard Centrum
Handlowego, procedury oraz procesy
zwigzane z projektem.

1. Zalacznik A -  zawierajgcy  spis
charakterystycznych parametrow
technicznych dla Centrum Handlowego.

I. OPIS TECHNICZNY
Spis tresci:

1. Informacje Ogédine

2. Zakres i Opis Prac

3. Projekt Najemcy

4. Regulamin Prac Najemcy
5. Lista kontaktowa — wzor
1. Informacje Ogodlne

Centrum Handlowe obejmuje:

Powierzchnie Wsndlne

Powierzchnie  Centrum Handlowego, ktore
przeznaczone sg dla wspdlnego uzytku zaréwno
klientbw jak i wszystkich najemcéw. Sg to
pasaze, korytarze, toalety ogdinodostepne, biura
dyrekgiji, migjsce  sktadowania  odpaddw,
pomieszczenia techniczne i monitoringu, parking,
drogi dojazdowe, i inne udogodnienia.

Pomieszczenie Najemcy (powierzchnia najmu)

Tenant.

The Technical Schedule to Lease Agreement
consist of following elements:

. Technical Description as textual part —
describing the standards of Shopping
Centre, procedures and processes
related to the project.

Il.  Appendix A — consisting of a list of
dedicated technical parameters for the
Shopping Centre.

I. TECHNICAL DESCRIPTION

Contents:

1. General Information

2. The Scope and Description of the Works
3. The Tenant's Design

4. Rules applying to Tenant's Works

5. Contact List — draft

1. General Information

The Shopping Centre consists of:

Common Areas

Areas of the Shopping Centre which are for
common use by customers as well as all tenants.
These are the corridors, passageways, public
toilets, management office areas, refuse storage

areas, machinery and control rooms, parking
area, access roads and other amenities.

Tenant's Premises (leased areas)

Pomieszczenie wynajmowane przez Najemce na
podstawie Umowy Najmu.

Przekazywane Najemcy Pomieszczenie moze
by¢:

(1) w stanie surowym i/ lub

(2) w stanie pozostawionym przez poprzedniego
najemce

(3) w przypadku taczonych pomieszczen
handlowych — czesciowo w stanie surowym' |
czesciowo w stanie pozostawionym przez
poprzedniego najemce.

Najemca zobowigzany jest zapozna¢ sie ze
stanem przekazywanego mu przez

The Premises leased by the Tenant under the
Lease Agreement.

Hand over Premises can be
condition:

(1) shell & core and / or

(2) as left by previous tenant.

in following

(3) in case of commercial premises - partly in
shell & core and partially in the condition left by
the previous tenant.

The Tenant must verify the condition of the
Premises handed over by Landlord before

‘/;g MULTI
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Wynajmujacego Pomieszczenia przed
podpisaniem Umowy Najmu, aby okresli¢ zakres
prac koniecznych do wykonania na potrzeby
adaptacji Pomieszczenia oraz w celu wlasciwego
ich zaplanowania. Zakres ten powinien zawieraé
wszelkie prace wyburzeniowe, o ilz sg one
potrzebne do wykonczenia przez Najemce
Pomieszczenia. Wszelkie prace wykraczajace
poza zakres prac Wynajmujacego opisany w pkt.
2 ponizej pozostaja do wykonania przez
Najemce.

Zatgcznik A nie stanowi podziatu zakresu prac
pomigdzy Wynajmujacym a Najemcg, a jedynie
spis charakterystycznych parametréw
technicznych Centrum Handlowego. Podziat
kosztéw i zakres prac okresla pkt. 2 ponizej.
Wszelkie prace oraz ich koordynacja i koszty
niezbedne do wykorczenia Pomieszczenia w
celu prowadzenia dziatalnosci Najemcy, poza
pracami okreslonymi jako prace Wynajmujgcego,
lezg po stronie Najemcy. '

2. Zakres i Opis Prac:
2.1 Strop i Posadzki:

a) Wynajmujacy wykonat strop (posadzke
na gruncie) do poziomu istandardu
okreslonego w Zatgczniku A. Posadzka
zostanie wykonana przez Najemce na
jego koszt zgodnie z Zatgcznikiem A.

b) Obcigzenie projektowe stropu (posadzki
na gruncie) bedzie wynosi¢ 500 kg/m2

c) Jakikolwiek ciezar przekraczajacy
obcigzenie  projektowe  musi  byé
zaaprobowany przez Wynajmujgcego.

d) Wszelkie zmiany konstrukcyjne (otwér,
fundament na instalowane
w Pomieszczeniu Najemcy klatki
schodowe, schody ruchome, trawelatory
lub windg) wykonane zostang przez firme
wskazang przez Wynajmujgcego na
koszt Najemcy.

2.2 Sciany:
a) Przegrody dzielace  Pomieszczenia
zostang Ilub sg wykonane zgodnie

z Zatacznikiem A.

b) Wynajmujacy wykonat uszczelnienia
przeciwpozarowe przej$¢ instalacyjnych
swoich  systemow na granicy
Pomieszczenia — jezeli byly wymagane.
Najemca bedzie odpowiedzialny za
wykonanie takiego uszczelnienia
w instalacjach zamontowanych przez
siebie.

c) Najemcy, ktorych dziatalnosé powoduje

signing the Lease Agreement in order to specify
the scope of works necessary to be performed to
adjust the Premises and plan them properly.
Scope of this works should contain demolition
works, if they are necessary to adapt the
Premises by the Tenant. Any fit-out works
exceeding the scope of Landlord’s works defined
in the point 2 below are to be performed by
Tenant.

Appendix A does not include a division of the
scope of works between the Landlord and the
Tenant, but only presents a list of dedicated
technical parameters of the Shopping Centre.
The scope of works and costs distribution is
described in point 2 below. All works including
their coordination and costs necessary to finish
the Premises for Tenant's operations, excluding
works defined as Landlord's works, are included
in the Tenant responsibilities.

2. The Scope and Description of the Works:
2.1 Ceiling and Floor:

a) The Landlord provided ceiling (floor on
soil) to the level and specification
described in Appendix A. The screed is
to be executed by the Tenant at his
expenses in accordance with
Appendix A.

b) The design load for the ceiling (floor on
soil) will be 500 kg/sq.m.

c) Any load exceeding the design load must
be approved by Landlord.

d) Any changes to structure (structural
opening, foundation for stairs cases,
escalators, travelators or elevator
installed inside the Tenant's Premises)
are to be executed by the company
recommended by the Landlord at
Tenant's expenses.

2.2 Walls:

a) Partition walls dividing the Premises shall
be or are constructed in line with
Appendix A.

b) The Landlord shall carry out the fire
prevention sealing installation passages
of its systems on the border of its
Premises — if required. The Tenant shall
be responsible for carrying out such
sealing in the installations installed by the
Tenant.

whose causes a

c) Tenants, activity
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$redni lub duzy poziom hatasu, muszg
wykonaé dodatkowe przegrody
dzwigkoszczelne na cafej powierzchni
$cianek dziatowych oraz stropu.

2.3 Witryna Najemcy:

a)

b)

d)

e)

Elementy witryny zostang
zaprojektowane i wykonane przez
Najemce i na jego koszt zgodnie

z postanowieniami Zatgcznika A oraz
Podrecznikiem Najemcy (TDM). ‘

Detale zamocowan wykonanych przez
Najemce bedg podlegaly akceptaci
Wynajmujacego.

Jedli przepisy wymagaja zastosowania
rolet przeciwpozarowych i dymowych na
granicy Pomieszczenia bedg one
zamocowane na koszt Najemcy przez
firme wskazang przez Wynajmujacego.

Najemca wykona i zainstaluje
oznakowanie Pomieszczenia zgodnie
z zaleceniami  Podregcznika ~ Najemcy
(TDM).

W przypadku prac dotyczgcych witryn
w funkcjonujgcym Centrum Handlowym

- w przypadku przebudowy frontu
Pomieszczenia nalezy wykonac
przedscianke zgodnie z Podrecznikiem
Najemcy (TDM). Sposdb mocowania
przedscianki powinien zosta¢ uzgodniony
z Wynajmujgcym. Przeds$cianka zostanie
wykonana przez Najemce i na jego koszt.
- Najemca na swo] koszt winien
zabezpieczy¢ przedscianke lub istniejgcg
witryng poprzez jej wyklejenie estetyczng
wysokie] jakosci grafikkg (np. na folii
nieprzeziernej, w przypadku rolety
wejsciowej w  witrynie  materiatem
nieprzepuszczajacym kurzu i brudu,
odporng na uszkodzenia). Wszelkie
grafiki umieszczane na przedsciance
bgdz witrynie podlegaja uprzednigj
akceptacji Wynajmujgcego.

2.4 Sufity:

Wynajmujacy wykonat sufity w przestrzeniach
wspdlnych, stropy i dach w pomieszczeniach
handlowych przeznaczonych dla najemcéw wg
ponizszych parametrow i wytycznych.

a)

b)

System dachowy lub plyta stropowa
zostaly  zaprojektowane, tak  aby
udzwigngé maksymalne zawieszone
obcigzenie zgodne z Zatgcznikiem A
wiaczajac instalacje, podwieszony sufit
i jakiekolwiek drugorzedne konstrukcje
wsporcze sufitu podwieszonego
wykonanego przez Najemce.

Zabrania sie podwieszania sufitu lub

medium or high level of noise shall
perform additional sound-proof partitions
on the entire surface of partition walls
and ceiling.

2.3 Tenant’s Shop Window:

a) Shop window elements shall be designed
and installed by Tenant at his expenses
in accordance with Appendix A and
Tenant Design Manual (TDM).

b) Details of Tenant's fixings will be
approved by Landlord.

c) If regulations require the use of fire
protection and smoke roller shutters on
the border of the Premises, they shall be
installed at expense of the Tenant by
company recommended by Landlord.

d) Signage elements of Premises shall be
manufactured and installed by Tenant in
accordance with the Tenant Design
Manual (TDM).

e) In case of any works related to the shop

window in the operating Shopping Centre
- in case of rebuilding of shop window of
Premises hoarding shall be constructed
in line with Tenant Design Manual (TDM).
The way of fixing the hoarding shall be
agreed with the Landlord. The hoarding
shall be executed by the Tenant at his
expenses.
- Tenant at his expenses will provide
protection of hoarding or existing shop
window by installing on shop window
high quality graphic (for example on
opaque foil, in case of entrance with
roller shutter other material protecting
against dust and waste, resistant to
damages). Any graphics placed on
hoarding or existing shop window shall
be subject to prior approval of the
Landlord.

2.4 Ceilings:

Landlord has provided ceilings in the common
areas, ceilings and roof in the commercial
premises for the tenants according to the
parameters and guidelines listed below.

a) The roofing system or ceiling slab have
been designed to take a maximum
suspended load as described in
Appendix A including installations, a
suspended ceiling and any secondary
support of suspended ceiling performed
by the Tenant.

b) It is forbidden to suspend ceilings or
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innych elementow do istniejacych ciggéw
wentylacyjnych, rur i koryt kablowych
Wynajmujgcego.

c) Instalacje zamontowane przez
Wynajmujgcego nie bedg pomalowane.
d) Najemca zapewni, Ze instalacje

zamontowane przez niego nie beda
kolidowa¢ z instalacjami zamontowanymi
przez Wynajmujgcego przebiegajgcymi
przez Pomieszczenie.

e) Wynajmujgcy wykonal prace w taki
sposéb, aby umozliwié  Najemcy
zamontowanie sufitu na wysokosci
zgodne] z Zatgcznikiem A. Wszystkie

inne  wysokosci  sufitu  musza byé
uprzednio zaakceptowane przez
Wynajmujacego.

f) Najemca wykonujgc sufity podwieszane
wykona panele rewizyjne, zapewniajace
dostep serwisowy do systeméw Najemcy
i Wynajmujacego. Panele rewizyjne
powinny spetnia¢ wymagania pozarowe,

2.5 Drogi i drzwi ewakuacyjne:

a) Wynajmujacy dostarczyt drzwi
ewakuacyjne do pomieszczen
handlowych przylegajacych do korytarzy
ewakuacyjnych lub korytarzy
serwisowych zgodnie z  Projektem
Wynajmujgcego. Dla pozostatych
pomieszczern handlowych ewakuacja

odbywa sig przez witryne.

b) Zmiana lokalizacji drzwi wskazanych na
podktadzie przekazanym przez
Wynajmujacego lub  zamontowanych
przez Wynajmujacego odbedzie sie na
koszt Najemcy, o ile Wynajmujacy
potwierdzi taka mozliwo$¢ techniczna.
Wszelkie zmiany w czesciach wspdlnych
spowodowane zmiang lokalizacji drzwi
odbedg sig na koszt Najemcy.

2.6 Pomieszczenia socjalne i toalety
w pomieszczeniach handlowych:
Wszyscy  najemcy sy zobowigzani do

zapewnienia swoim pracownikom dostepu do
pomieszczenia socjalnego | pomieszczenia
sanitarnego zgodnie z przepisami Polskiego
prawa.

2.7 Schody Ruchome / trawelatory:

W przypadku potrzeby zainstalowania nowych
schoddw  ruchomych badz  trawelatorow
Wynajmujgcy sprawdzi techniczne mozliwosci ich
wykonania w Pomieszczeniu na koszt Najemcy.
Koszt  zakupu, montazu tych urzgdzen

other elements on existing air ducts,
pipes and the Landlord's cable duct.

c) Systems installed by the Landlord will not
be painted.

d) The Tenant shall ensure that all systems
installed by the Tenant will not collide
with the systems crossing the Premises
installed by the Landlord.

e) The Landlord shall perform works so as
to enable the Tenant to assemble a
ceiling at the level compliant with
Appendix A. Any other ceiling heights
shall be previously approved by the
Landlord.

f) The Tenant installing the suspended
ceiling shall also install out access panels
ensuring service access to the Tenant's
and Landlord’'s systems. All access
panels should meet the fire resistance
requirements.

2.5 Fire escape routes and doors:

a) The Landlord has provided evacuation
doors to the commercial premises
abutting fire escape corridors or service
corridors in  accordance with the
Landlord’s Design. For all other
commercial premises evacuation shall
take place through the shop window.

b) Any change in location of the doors
indicated on the project handed over by
the Landlord or installed by the Landlord

shall be at the Tenant's expense,
provided the Landlord confirms the
technical ability. Any changes in the
common areas caused by doors
relocation shall be at the Tenant's
expense.

2.6 Social rooms and sanitary facilities

in commercial premises:

All tenants are obligated to ensure their

employees access to social room and sanitary
facilities in line with the regulations of Polish law.

2.7 Escalators / travelators:

In case of necessity of installation new escalators
or travelators the Landlord will check technical
possibility to install them in the Premises at
Tenant's expenses. The cost of purchasing and

installing this equipment and execution of
%/// MULTI
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i wykonania prac  towarzyszacych  bedzie

poniesiony przez Najemce.
2.8 Windy i podnosniki:

W przypadku potrzeby zainstalowania nowe;j
windy bgdz podnos$nika Wynajmujgcy sprawdzi
techniczne mozliwosci ich wykonania
w Pomieszczeniu na koszt Najemcy. Koszt
zakupu, montazu tych urzadzen i wykonania prac
towarzyszacych  bedzie poniesiony przez
Najemce.

2.9 Oznakowanie zewnetrzne:

Mozliwosé zainstalowania oznakowania
zewnetrznego wg indywidulanych ustalen.
Podkonstrukcje i zasilanie pod oznakowanie
zewnetrzne fub zmiany istniejgcych
podkonstrukcji i zasilania zostang wykonane
przez Wynajmujacego na koszt Najemcy.

2.10 Meble:

Meble zostang wykonane przez Najemce na jego
koszt.

Zabrania si¢ mocowania instalacji meblowych
bezposrednio do Scian wydzielajgcych
Pomieszczenie.

2.11 Instalacje elektryczne:

Wynajmujacy zapewni zasilanie elektryczne na
zasadach okreslonych ponizej:

a) Wynajmujgcy zapewni Najemcy zasilane
elektryczne dla Pomieszczenia zgodne
z zapisami Zatgcznika A. W przypadku
koniecznoéci zwiekszenia przydzielone]
mocy Wynajmujacy  sprawdzi
mozliwos¢ techniczna dokonania
zwigkszenia, i o ile to bedzie mozliwe,
dokona zwiekszenia na koszt Najemcy.
Wynajmujgcy  zamontuje na  koszt
Najemcy licznik energii elektrycznej
w lokalizacji zgodnej z  wytycznymi
Wynajmujgcego.

Wszystkie instalacje elektryczne zostang
wykonane w Pomieszczeniu  przez
Najemce na jego koszt zgodnie
z obowigzujgcymi Normami oraz
zatwierdzonym projektem.

Najemca dostarczy Wynajmujgcemu
wymagane prawem protokoty pomiarowe
instalacji  elektrycznych  oraz  inne
dokumenty niezbedne do podania
napigcia na instalacje.

b)

d)

2.12 Instalacje teletechniczne:

a) Wynajmujacy Iub nominowany przez

associated works will be borne by the Tenant.

2.8 Lifts and hoists:

In case of necessity of installation new lifts and
hoist or travelators the Landlord will check
technical possibility to install them in the
Premises at Tenant's expenses. The cost of
purchasing and installing this equipment and
execution of associated works will be borne by
the Tenant.

2.9 External sighage:

Possibility of installing external signage as per
individual arrangements.

Substructure and power cable for external
signage or change of existing substructure and
power cable shall be executed by the Landlord at
Tenant's expense.

2.10 Furniture:

Furniture is to be installed and paid for by the
Tenant,

It's forbidden to fix any furniture installations
directly to the demise walls of the Premises.

2.11 Electric installations:

The Landlord shall provide electrical supply
according to the following conditions:

a) The Landlord will provide power supply to
the Premises — power supply parameters
as per Appendix A. In case of necessity
of power increase the Landlord will check
technical possibility to provide the
increased supply and if this will be
possible he will provide the increased
supply at the Tenant's expenses.

The Landlord shall install an electrical
meter at Tenant's expense inside the
location as per the Landlords
requirements.

All electrical works to be executed by the
Tenant at his expenses in accordance
with current Codes and approved design.

c)

d) The Tenant will provide the Landlord with
test certificates required by law for the
electrical installations located in the
Tenant's Premises and other documents

necessary for energizing of installation.
2.12 Telecommunication installations:

a) The Landlord or an internal operator
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niego operator wewnetrzny zapewnit
infrastrukture teletechniczna
w przestrzeniach  wspdlnych  Centrum
Handlowego.

b) Instalacja okablowania wewnatrz
Pomieszczenia Najemcy zostanie
wykonana przez Najemce na jego koszt.

c) Zawarcie docelowej umowy z operatorem
Swiadczacym ustugi lezy po stronie
Najemcy i odbedzie sig na jego koszt.

2.13 BMS:

BMS  zostanie  wykonany przez firme
rekomendowang przez Wynajmujgcego na koszt
Najemcy.

2.14 Nagtos$nienie Najemcy:

Cala instalacja wewnetrzna w Pomieszczeniu
zostanie wykonana przez Najemce na jego koszt.

Najemca zapewni system odcinajgcy
naglodnienie w przypadku sygnatu alarmu
pozarowego.
2.15 Instalacja systemu telewizji
przemystowej:
W  budynku Centrum Handlowego moze

znajdowac sig¢ system telewizji przemystowej
obejmujgcy  zakresem tylko  powierzchnie
wspolne Centrum Handlowego.

W przypadku instalacji systemu telewizji
przemystowej wewnatrz Pomieszczenia Najemcy
— zostanie on zaprojektowany i wykonany prze

Najemce na jego koszt. ‘

2.16 Instalacja systemu kontroli dostepu:

W  budynku Centrum Handlowego moze
znajdowaé sig system kontroli  dostepu
obejmujgcy  zakresem tylko  powierzchnie

wspolne Centrum Handlowego.

W przypadku instalacji systemu kontroli dostgpu
wewnatrz Pomieszczenia Najemcy — zostanie on
zaprojektowany i wykonany przez Najemcg na
jego koszt.

2.17 Instalacja wody uzytkowej (w przypadku
gdy jest wymagana w Pomieszczeniu):

a) Wynajmujacy zapewnia przytacze zimnej
wody. Parametry przylgcza zgodne
z Zatacznikiem A.

b) Licznik wody dla celow rozliczeniowych
zostanie dostarczony i zainstalowany

przez firme wskazang przez
Wynajmujacego na koszt Najemcy.
Najemca bedzie udzielat
Wynajmujgcemu dostepu do

nominated by the Landlord has provided
the IT infrastructure in the common areas
of the Shopping Centre.

b) IT cabling infrastructure inside the
Tenant's Premises to be executed by the
Tenant at his expenses.

c) Signing the final agreement with the
service provider is to be done by the
Tenant on his cost.

2.13 BMS:

BMS shall be executed by the company
recommended by the Landlord at the Tenant's
expenses.

2.14 Tenants Speakers:

The entire internal installation in the Premises will
be executed by the Tenant at his expenses. The
Tenant shall provide the cut off cable for the
Tenant's music system in case of fire alarm
signal.

2.15 Installation of the CCTV system:

There may be a CCTV system that covers the
common areas of the Shopping Centre only.

In case of installation of the CCTV system inside
the Tenant's Premises — it shall be designed and
executed by the Tenant at his expenses.

2.16 Access control system:

There may be an access control system that
covers the common areas of the Shopping
Centre only.

In case of installation of the access control
system inside the Tenant's Premises — it shall be
designed and executed by the Tenant at his
expenses.

217 Installation of cold water service (if
required in the Premises):

a) The Landlord shall install cold water
connection. Connection parameters as
per Appendix A.

b) The water meter used by the Landlord for
billing purposes shall be supplied and
installed by the company recommended
by the Landlord at the Tenant's
expenses. The Tenant shall grant the
Landlerd access to the Premises where

0. 4.
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c)

Pomieszczen, w ktdrych znajdowac sie

bedzie licznik w  celu  odczytu
iuzgodnienia z  Najemcg danych
z licznika.

Wykonanie instalacji w Pomieszczeniu
lezy po stronie Najemcy.

2.18 Instalacja kanalizacji (w przypadku gdy
jest wymagana w Pomieszczeniu):

a)

b)

c)

d)

Wynajmujacy zapewni jedno za$lepione
przylacze kanalizacyjne.
Wewnetrzna instalacja

w Pomieszczeniu  bedzie
przez Najemce na jego koszt.

W razie koniecznosci zamontowania
separatora  tluszczu lub  wpustéw
Sciekowych,  Wynajmujgcy  sprawdzi
techniczne mozliwosci wykonania tych
prac na koszt Najemcy. Najemca zleci te

kanalizacyjna
wykonana

prace firmie wskazanej przez
Wynajmujgcego.

Najemca  zapewni, ze instalacja
kanalizacyjna nie bedzie uzywana

w zadnym innym celu niz ten, do ktérego
jest  przeznaczona i niepozgdane
substancje nie bedg do nich wrzucane.
Koszt naprawy instalacji w wyniku
naruszenia niniejszego zapisu przez
Najemce, jego pracownikdéw, klientéw
bedzie poniesiony przez Najemce.

2.19 Ochrona przeciwpozarowa

i ewakuacja:

2.19.1 Instalacja tryskaczowa - jes$li jest
wymagana w Centrum Handlowym:

a) Instalacja tryskaczowa podzielona jest na
gérny poziom instalacji podstropowe;j
oraz dolny poziom montowany w suficie
podwieszanym  Najemcy —  jezeli
wymagany.

b) Wynajmujacy wykonat gdérny poziom
instalacji tryskaczowej zgodnie
z projektem - jak dla  pustego
Pomieszczenia lub zgodnie z aranzacjg
poprzedniego ukiadu Pomieszczenia
(w przypadku gdy Pomieszczenie
przejmowane bedzie po poprzednim
najemcy).

c) Zmiany w gornej warstwie tryskaczy
wynikajagce  z  projektu adaptacji
Pomieszczenia Najemcy zostang
zaprojektowane i wykonane przez firme
wskazang przez Wynajmujgcego na
koszt Najemcy.

d) Dolna warstwa tryskaczy lub jej zmiany

zostanie zaprojektowana oraz wykonana
przez firme wskazang przez

the meter is installed in order to read and
agree the meter readings with the
Tenant.

All installations within the Premises shall
be performed by the Tenant.

2.18 Installation of sewage / soil & waste
connections (if required in the Premises):

a)

b)

c)

d)

The Landlord shall provide a capped
sewage / soil & waste connection.

Internal sewage / soil & waste installation
in the Premises shall be performed by
the Tenant at his expenses.

Should the Tenant require that grease
separator or floor gullies to be installed,
Landlord shall check technical possibility
of carrying out works at the expense of
the Tenant. Tenant will order this works
to company recommended by the
Landlord.

The Tenant shall ensure that the sewage
/ soil & waste installation shall not be
used for any other purpose than that for
which it is designed and no undesirable
substances shall be thrown into it. The
cost of repairing the installation as a
result of violating the above-mentioned
provision by the Tenant, its employees or
clients shall be borne by the Tenant.

2.19 Fire protection and evacuation:

2.19.1 Sprinklers - if required in the Shopping

Centre:

a)

b)

The sprinklers installation is divided into
top level of under ceiling installation and
lower level installed in the Tenant's
suspended ceiling — if required.

The Landlord installed the top level of
sprinklers in accordance with the design
— as for empty Premises or in
accordance with the previous tenant's fit
out (if the Premises are to be handed
over after previous tenant).

All changes to the upper level of
sprinklers following from the fit out
arrangements for the Tenant's Premises
are to be designed and executed by the
company recommended by the Landlord
at the Tenant's expenses.

The lower level of sprinkler system or its
changes is to be designed and executed
by the company recommsndesd by the




9)

2.19.2

Wynajmujacego na koszt Najemcy.

Wszystkie koszty zwigzane
z wylgczeniem instalacji, jej
odwodnieniem, napelnieniem, w celu
wykonania prac adaptacyjnych

w Pomieszczeniu ponosi Najemca.
Wszystkie prace zwigzane z instalacjg
tryskaczowg moga byé wykonywane
tylko  przez  specjalistyczng  firme
wskazang przez Wynajmujgcego.
Instalacja tryskaczowa nie moze zostac
uszkodzona, giéwki tryskaczy nie moga
zosta¢  zabrudzone i zamalowane
wwyniku prac budowlanych Najemcy
a koszt uszkodzenia, zatrzymania
instalacji lub wymiany jej elementéw
w wyniku naruszenia ninigjszego zapisu
przez Najemce, jego pracownikow,
agentow, klientdow bedzie ponoszone
przez Najemce.

Instalacja hydrantowa - jesli jest

wymagana w Centrum Handlowym:

a)

b)

Wynajmujgcy wykonat podstawowg -
wynikajgcg z  przepisdbw  ochrony
pozarowych instalacje hydrantowa
w Centrum Handlowym.

Wszelkie zmiany wynikajace z wymagan
projektowych Najemcy zostang
zaprojektowane i wykonane przez firme
wskazang przez Wynajmujgcego na
koszt Najemcy.

2.19.3 Sygnalizacja alarmu pozarowego (SAP)
—jesli jest wymagane w Centrum Handlowym:

a)

b)

c)

Wynajmujgcy wykonat zgodny
z przepisami ochrony pozarowej system
wykrywania pozaru w Centrum
Handlowym.

Wynajmujacy wykonat gdérny poziom
instalacji SAP zgodnie z projektem — jak
dla pustego Pomieszczenia lub zgodnie
z aranzacjg poprzedniego uktadu
Pomieszczenia (w  przypadku gdy
Pomieszczenie przejmowane bedzie po
poprzednim najemcy).

Zmiany w gornej warstwie systemu SAP
wynikajace  z  projektu  adaptacji
Pomieszczenia Najemcy zostang
zaprojektowane i wykonane przez firme
wskazang przez Wynajmujgcego na
koszt Najemcy.

Dolna warstwa systemu SAP Iub jej
zmiany zostanie zaprojektowana oraz
wykonana przez firme wskazang przez
Wynajmujacego na koszt Najemcy.

2.19.4 Dzwigkowa sygnalizacja ostrzegawcza

e)

Landlord at the Tenant's expenses.
All costs regarding switching off the
installation, its drainage, replenishing in
order to execute adapting works in the
Premises are borne by the Tenant.

All works regarding sprinkler system
installation shall be performed only by a
professional company indicated by the
Landlord.

The sprinklers installation shall not be
damaged; sprinkler heads shall not be
soiled or painted over as a result of the
Tenant's construction works. The cost of
damaging the installation, its stopping or
exchange of its elements resulting from
violation of this provision by the Tenant,
his employees, agents, clients will be
borne by the Tenant.

2.19.2 Fire hydrant installation— if required in
the Shopping Centre:

a)

The Landlord shall execute the basic fire

hydrant installation for the Shopping
Centre — as per the fire safety
regulations.

All changes resulting from the Tenant's
design and standards will be designed
and executed by the company
recommended by the Landlord at the
Tenant's expenses.

2.19.3 Fire Alarm System (FAS) - if required in
the Shopping Centre:

a)

b)

The Landlord has installed the fire alarm
system in the Shopping Centre in
compliance with the fire safety standards.

The Landlord has installed the upper
level of FAS in accordance with the
design — as for empty Premises or in
accordance with the previous tenant's fit
out (if the Premises are to be handed
over after the previous tenant).

Changes to the upper level of FAS
relating to the Tenants fit out
arrangements for the Tenant's Premises
are to be designad and executed by the
company recommended by the Landlord
at the Tenant's expenses.

The Lower level of the FAS system or its
changes is to be designed and executed
by the company recommended by the
Landlord at the Tenant's expenses.

2.19.4 Voice Alarm System (VAS) - if required
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(DSO) - jesli jest wymagana w Centrum

Handlowym:

a) Wynajmujacy wykonat instalacjg
dzwigkowg w Centrum Handlowym
zgodng z przepisami
przeciwpozarowymi.

b) Instalacja dzwiekowa DSO
w pomieszczeniach handlowych,
podigczona do systemu na
powierzchniach wspolnych,

c)

d)

249.5

umozliwiajgca rozpowszechnianie
komunikatu pozarowego w przypadku
pozaru w Centrum Handlowym, zostata
zaprojektowana i wykonana jak dla
pustego Pomieszczenia lub dostosowana
do podziatu pomieszczeri poprzedniego
najemcy.

Jesli zaistnieje konieczno$¢ dokonania
zmian w instalacji DSO wynikajacej
z projektu Najemcy, zmiany w zakresie
projektu i wykonawstwa wykonane
zostang przez firme wskazang przez
Wynajmujgcego na koszt Najemcy.

W przypadku gdy Najemca posiada
wiasny system nagtosnienia
w Pomieszczeniu — system ten powinien
zawieraé mozliwosc odcigcia
w przypadku komunikatu pozarowego.
jesli

Instalacja oddymiajaca -

wymagane:

a)

b)

wykonat system
oddymiania zgodny z wymaganiami
pozarowymi Centrum Handlowego -
zgodnie z Zatgcznikiem A.
Wszelkie rozwigzania
w zakresie oddymiania bedag
dostosowane do systemu
bezpieczenstwa pozarowego Centrum
Handlowego. System bezpieczenstwa
pozarowego zostanie okreslony przez
rzeczoznawce ds. pozarowych.

Zmiany systemu oddymiania wynikajace
z projektu adaptacji Pomieszczenia
Najemcy zostana zaprojektowane
i wykonane przez firme wskazang przez
Wynajmujacego na koszt Najemcy.

Wynajmujacy

techniczne

2.20 Instalacja wentylacji:

a)

b)

c)

Wynajmujacy wykonat instalacje
wentylacjii w  Centrum  Handlowym
zgodnie z zapisami Zatgcznika A.

Jezeli wymagane Wynajmujacy
doprowadzi krociec powietrza
wywiewanego dla sanitariatow.

Instalacja wentylacji w Pomieszczeniu

in the Shopping Centre:

a)

b)

d)

The Landlord has installed a voice alarm
system in the Shopping Centre in
compliance with fire safety regulations.

Voice alarm system (VAS) in the
premises, connected to the voice alarm
system in the common areas enabling
the fire alarms to spread in case of fire in
the Shopping Centre has been designed
and installed as for the empty Premises
or as per the previous tenant's fit out
arrangements,

Should it be necessary to make changes
in the VAS installation resulting from the
Tenant's design, changes in the project
design and performance shall be made
by the company recommended by the
Landlord at the Tenant's expenses.

In case the Tenant has his own sound
system inside the Premises — this system
should have the ability to be cut off in
case of fire alarm signal.

2.19.5 Smoke Extraction System — if required:

a)

c)

The Landlord has provided a smoke
extraction system in compliance with fire
safety requirements of the Shopping
Centre —in line with Appendix A.

Any technical requirements concerning
the smoke extraction system will be
modified according to accepted fire
protection system of the Shopping
Centre. The Fire protection system shall
be defined by a fire protection expert.

Changes to the smoke extraction system
relating to the Tenants fit out
arrangements for the Tenant's Premises
are to be designed and executed by the
company recommended by the Landlord
at the Tenant's expenses.

2.20 Ventilation system:

a)

b)

c)

The Landlord has provided a ventilation
system in the Shopping Centre in line
with Appendix A.

If required the Landlord shall provide a
pipe of exhaust air to the sanitary
facilities.

The ventilation inside the

M MULTI
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zostanie zaprojektowana w oparciu
o wytyczne Wynajmujgcego i Zatgcznik A
oraz wykonana przez Najemcg na jego
koszt. '

2.21 Instalacja chtodu i ogrzewania:

a) Wynajmujacy wykonat instalacje chtodu
iogrzewania w Centrum Handlowym
zgodnie z zapisami Zatgcznika A.

b) Instalacja chtodu i ogrzewanja
w Pomieszczenia zostanie
zaprojektowana w oparciu o0 wytyczne
Wynajmujgcego i Zatacznik A oraz
wykonana przez Najemce na jego koszt.

2.22 Instalacja gazowa:

Dostepna  dla
handlowych 0.
z Zatacznikiem A.
Instalacja gazowa w Pomieszczeniu (o ile
dostepne  jest  przylacze gazowe dla
Pomieszczenia) zostanie zaprojektowana
woparciu o wytyczne Wynajmujacego oraz
wykonana przez Najemce na jego koszt.

wybranych
parametrach

pomieszczen
zgodnych

2.23 Prace rozbiorkowe i wyburzeniowe:

W przypadku gdy Pomieszczenie przejmowane
bedzie przez Najemce w stanie pozostawionym
przez poprzedniego najemce, Najemca na swoj
koszt przeprowadzi prace rozbiorkowe
i wyburzeniowe konieczne do wykonczenia
Pomieszczenia na potrzeby jego adaptacji. '
Najemca na swdj koszt zleci firmie wskazanej
przez  Wynajmujgcego demontaz instalacji
i systemow ppoz. w zakresie koniecznym na
potrzeby  adaptacji Pomieszczenia  przez
Najemce.

2.24 Serwisowanie urzgdzen i systemow:

Najemca na swoj koszt zobowigzany jest do
systematycznego serwisowania i konserwacji
urzgdzen i systeméw zainstalowanych przez
Najemce w Pomieszczeniu.

Wynajmujacy na koszt Najemcy prowadzié
bedzie serwis i konserwacje instalacji ppoz.
(tryskacze, SAP, DSO, hydrantowa, wentylacji
oddymiajgcej, kurtyny dymowe).

Premises shall he designed in line with
the Landlord requirements and Appendix
A. It will be executed by the Tenant at his
expenses.

2.21 Cooling and heating installation:

a) The Landlord has provided a cooling and
heating system in the Shopping Centre in
line with Appendix A.

b) The cooling and heating system inside
the Premises will be designed in line with
the Landlord requirements and Appendix
A. It will be executed by the Tenant at his
expenses.

2.22 Gas Installation:

Available for selected commercial premises with
parameters in accordance with Appendix A.

The gas installation inside the Premises (if connection
of installation to the Premises is available) will be
designed in line with the Landlord requirements. It
will be executed by the Tenant at his expenscs.

2.23 Demolition works:

If the Premises are to be handed over by the
Tenant in the condition left by previous tenant,
the Tenant at his expenses will execute
demolition works necessary for the purpose of his
adaptation.

The Tenant at his expenses will order to
company recommended by the Landlord
dismantling of fire protection installations and
systems if necessary for adapting the Premises
by the Tenant.

2.24 Maintenance of equipment and systems:

The Tenant at his expenses is obligated to
systematic maintenance of equipment and
systems installed by the Tenant in the Premises.

The Tandlord at the Tenant's expenses will carry
out maintenance of fire protection system
(sprinklers, FAS, VAS, fire hydrant installation,
smoke extraction system, smoke curtains).

(10]




3. Projekt Najemcy:

Zatwierdzenie Dokumentéw Projektowych
Najemcy

Najemca zatrudni wykwalifikowanego
Projektanta, Wykonawce swoich robot
w Pomieszczeniu, Kierownika Budowy,
kierownikéw robét branzowych oraz Inspektoréw
Nadzoru  wszystkich branz oraz osobe
odpowiedzialng do stalego kontaktu
z Przedstawicielem Wynajmujgcego. Projektant
Najemcy jest w pelni odpowiedzialny za
wykonany projekt. Kierownik Budowy Najemcy
jest odpowiedzialny za planowe oraz zgodne
z przepisami i zaakceptowanym  projektem
prowadzenie robét w Pomieszczeniu Najemcy.
Inspektorzy Nadzoru Najemcy we wszystkich
branzach odpowiedzialni sg za potwierdzenie
zgodnosci wykonania robét z zaakceptowanym
projektem oraz przepisami prawa.

Obowigzkiem Najemcy jest przedstawienie
Przedstawicielowi ~ Wynajmujacego  projektu
adaptacji Pomieszczenia, zgodnie ze
szczegdtowymi  wytycznymi  zamieszczonymi
w dalszej czesci Zatgcznika Technicznego, tak,
aby uzyska¢ akceptacje projektu. Prace
adaptacyjne moga byc¢ realizowane tylko po
uzyskaniu akceptacji Przedstawiciela
Wynajmujgcego dla przedstawionych projektow.
Najemca zobowigzany jest do przeprowadzenia
inwentaryzacji Pomieszczenia przed
rozpoczeciem prac projektowych.

Najemca przekaze Wynajmujacemu
informacje dotyczgce projektu w trzech
etapach:

a) Etap 1. Wstepny Projekt, (wersja
elektroniczna)

b) Etap 2: Projekt Budowlany (jezeli
wymagany) i Wykonawczy Najemcy,
(4 egzemplarze papierowe +CD)

c) Etap 3: Dokumentacja Powykonawcza,
(4 egzemplarze papierowe +CD)

Przed przystgpieniem do robét w Pomieszczeniuy,
Projekt Budowlany i Wykonawczy musi by¢
zatwierdzony  przez  Wynajmujgcego  oraz
zawierac opinie rzeczoznawcdw ds. pozarowych,
Sanepidu i BHP.

Wersja elektroniczna dostarczona  zostanie
w formie plikéw nieedytowalnych (preferowane
rozszerzenie pdf) oraz plikow edytowalnych
(preferowane rozszerzenia word, dwg/dxf, eps,
xls). Wersja pdf powinna byé wersja

3. The Tenant's Design:

Approval of the Tenant's Design Documen ts

The Tenant is to appoint a certified Designer, a
Contractor to carry out the fit out works in the
Premises, a Construction Manager, warks
managers for all the branches and Supervision
Inspectors for all the branches, and a person
responsible for ongoing contacts with the
Landlord Representative. The Tenant's Designer
is fully responsible for the design. The Tenant's
Construction Manager is responsible for timely
execution of works at the Tenant's Premises in
compliance with the law and the approved
design. The Tenant's Supervision Inspectors in
all branches are responsible for confirming that
the works have been completed in compliance
with the approved design and with the provisions
of law.

The Tenant is obliged to present to the Landlord
Representative a design of adjustment of the
Premises in compliance with the detailed
guidelines provided in the further section of the
Technical Appendix in order to obtain approval
for the design. Adaptation works may only be
carried out after the Landlord Representative
gives approval for the presented designs. The
Tenant shall carry out an inventory of the
Premises before commencement of the design
works.

The Tenant shall submit design information to
the Landlord in three phases:

a) Phase 1: Preliminary Design (soft copy)

b) Phase 2: The Tenant's Building Design (if
required) and Detailed Design (4 hard
copies + CD)

¢) Phase 3: As-Built Documentation (4 hard
copies + CD).

Before commencing works in the Premises, the
Building Design and Detailed Design shall be
approved by the Landlord and include approvals
of a fire protection expert, health and safety
expert and sanitary and epidemiological station
expert.

Soft copy shall be provided as non-editable files
(preferred file extensions pdf) and editable files
(preferred file extensions as word, dwg/dxf, eps,
xls). The pdf version shall be a scanned
version identical with the paper one including

Zeskanowana identyczna z wersja papierowa

all signatures and approvals.

(11]
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wraz z wszelkimi podpisami, zatwierdzeniami.

Etap 1: Wstepny Projekt

Najemca jest zobowiazany dostarczyé

Phase 1: Preliminary Design

The Tenant shall provide the Landlord with

Wynaimujacemu Proiekt Wstaony w terminie

Preliminary Design  within 1 week as of

1 tygodnia od Daty Zawarcia Umowy Naimu.

concluding the Lease Aareement.

Ztozone dokumenty powinny zawieraé:

o Rzut (w skali 1:100 lub 1:50)

o Wewnetrzne Elewacje (w skali 1:50)

o Rzut Sufitu wraz z o$wietleniem i pozostatymi
elementami instalacyjnymi i wyposazenia
(w skali 1:50 lub 1:100)

o Kolorowg Elewacjg¢ Fasady Pomieszczenia
razem z Logo (w skali 1:50)

o Projekt Szyldu i jego umiejscowienia

Wszystkie otwory w elementach konstrukcyjnych
nalezy uzgodni¢ z projektantem konstrukcji oraz
uzyskac zgode i akceptacje Wynajmujacego dla
ich wykonania.

Wynajmujacy oceni projekt i wyda stosowne
uwagi lub akceptacje.

Etap 2: Projekt Budowlany i Wykonawczy
Najemcy

Po otrzymaniu pisemnej zgody Wynajmujgcego
dotyczacej Etapu. 1, Najemca, na swdj koszt,

przygotuje wszystkie robocze rysunki
i specyfikacje (fgcznie: ,Projekt Budowlany”
i ,Projekt Wykonawczy”) i przedstawi je

Wynajmujgcemu w terminie do 2 tygodni od daty
zatwierdzenia projektu wstepnego.

Wynajmujgcy zapozna sie  z Projéktem
Budowlanym i  Projektem  Wykonawczym
Najemcy i poinformuje Najemce o swojej

aprobacie lub jej braku. W przypadku, gdy
ktorakolwiek czgéé Projektu Budowlanego badz
Wykonawczego nie zostanie zaakceptowana,
Najemca poprawi jg lub uzupeini i ponownie
przedstawi Wynajmujacemu.

obowigzek uzyskaé wszystkie
zatwierdzenia ‘zwigzane z Projektem
Wykonawczym  zgodnie z  zatwierdzonym
Pozwoleniem na Budowe. Dokumenty beda
podpisane przez rzeczoznawcow ds. bhp, ppoz,
sanepid.

Najemca ma

Jako minimum do akceptacji Etapu 2, Najemca
przedstawi Wynajmujgcemu:

(a) Plan Orientacyjny ~ przedstawiajgcy
lokalizacje Pomieszczenia.
(b) Rzut Podtogi i elementow do nigj

zamocowanych w skali1:50.
(c) Przekroje Pomieszczenia w skali 1:50.

The submitted documents shall include:-

o Floor Plan (1:100 or 1:50 scale)

o Interior Elevations (1:50 scale)

o Ceiling Plan including lighting and other
elements of the installation and equipment
(1:50 or 1:100 scale)

o Colour Shopfront Elevation including Logo
(1:50 scale)

o Design of signage and its location

All designed openings in structure elements shall
be agreed with a structure designer and achieve
permit and approval of Landlord for their
execution.

The Landlord shall review the design and come
back with relevant comments or acceptance.

Phase 2: The Tenant’s Building and Detailed
Design

Upon the Landlord’s written consent to Phase 1,
the Tenant shall, at the Tenant's expense,
prepare all draft drawings and specifications
(collectively “Building Design” and “Detailed
Design”) and submit them to the Landlord within
2 weeks as of approving the preliminary design.

The Landlord shall review the Tenant's Building
Design and Detailed Design and shall inform
Tenant of the Landlord's approval or disapproval
of the documents. In the event that any parts of
the Building Design or Detailed Design are
disapproved, the Tenant shall correct or complete
the documents and resubmit them to Landlord.

The Tenant shall be responsible for obtaining all
approvals for the Detailed Design in accordance
with the approved Building Permit. Documents
should be signed by health and safety experts,
fire protection expert, sanitary and
epidemiological station.

The Tenant shall submit to the Landlord, as a
minimum for the Landlord’s approval of Phase 2:
(a) Key Plan (layout) showing location of the
Premises.
(b) Floor and fixtures layout at 1:50 scale.

(c) Cross sections of the Premises at 1:50
scale.

74 MULTI
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(d) Elewacje Fasady Pomieszczenia oraz
szczegoly przedstawiajace potaczenia
z Centrum Handlowym.

(e) Widoki Scian.

(f) Wszelkie wymagane otwory w dachu,
$cianach lub podtodze.

(g) Szczegoty dotyczace Uszczelnien
Przeciwpozarowych.
(h) Dokumentacjg  dotyczgcg instalacji,

takich jak: woda, kanalizacja, instalacja
tryskaczowa instalacja  hydrantowa,
odwadnianie, ogrzewanie, szczegoly
dotyczgce wentylacji, schematy alarmu
przeciwpozarowego, instalacje
staboprgdowe i elektryczne.

(i) Specyfikacje materiatowe wraz z kartami
technicznymi i deklaracjami
zgodnosci/atestami/certyfikatami
potwierdzajgcych mozliwosc ich
zastosowania w budownictwie oraz
w zakresie szczegotowych wymagan
ppoz i bhp.

() Oswiadczenie  projektanta  Najemcy
o braku koniecznosci zgtoszenia prac lub
uzyskania pozwolenia na budowe dla
zakresu prac wymaganych do wykonania
w celu adaptacji Pomieszczenia na
potrzeby Najemcy.

Wszystkie  powyzsze  informacje muszg
wskazywa¢, ze  systemy Najemcy sa
kompatybilne z Systemami i Zakresem Prac

Wynajmujgcego.

Wszystkie  powyzsze informacje  zostang
przekazane  Wynajmujgcemu w  czterech
egzemplarzach = papierowych i wersji

elektronicznej.

Najemca wykona prace budowlane dopiero po
otrzymaniu od Wynajmujgcego pisemne] zgody.
Wynajmujgcy ma 7 dni roboczych na zapoznanie
sie i akceptacje dokumentow Etapu 2. Nastepnie
Najemca ma 3 dni robocze na wprowadzenie
zmian do dokumentacji — po czym Wynajmujacy
ma minimum 3 dni robocze na zatwierdzenie
dokumentacji.

Koordynacja Projektu

Najemca jest odpowiedzialny za catkowitg
koordynacje swojego projektu z Wynajmujacym
dostarczajgc ~ Wynajmujacemu  niezbednych
materiatéw, wymaganych do integracji projektu.
Najemca podporzadkuje sig harmonogramowi
projektowemu Wynajmujacego w celu spetnienia
wymagan.

(d) Shopfront elevations and details showing
interfaces with the Shopping Centre.

Views of the walls.
(f) Any required roof, wall or floor openings.

Fire protection sealing details.

(h) Mechanical services documentation
including water, sewage, sprinkler
system, fire hydrants installation,

drainage, heating and ventilation details,
fire alarm schematics, low voltage and
electrical installations.

(i) Material specifications including technical
data sheets and declarations of
conformity/certificates  confirming  the
possibility of their use in construction and
for specific fire and health and safety
requirements.

(j) Statement from Tenant's designer
regarding no  necessity of the
construction notification or of obtaining a
building permit for the scope of work
required to be performed in order to
adapt the Premises to the needs of the
Tenant

All of the above information shall indicate that the
Tenant's systems comply with the Systems and
Scope of the Landlord’s Works.

All of the above information shall be submitted to
the Landlord in 4 hard copies and soft copy.

The Tenant shall progress with construction
works only upon written consent of the Landlord.
The Landlord shall review and approve Phase 2
documents within 7 working days. Should the
Landlord have any remarks to the design
documentation Tenant should incorporate all
changes into the design documentation within 3
working days - then the Landlord has minimum 3
working days to approve the design
documentation.

Design Co-ordination

The Tenant shall be responsible for the complete
co-ordination of the Tenant's design with the
Landlerd, submitting documents to the Landlord
as may be required to integrate the design. The
Tenant shall comply with the Landlord's design
schedule as necessary to fulfill the requirements.




Szczegdlna uwaga bedzie zwrécona na
potaczenie Zz elementami konstrukgiji,
wykonczenia i instalacji Centrum Handlowego
oraz zakresem prac Wynajmujacego, migdzy
innymi:
o Obcigzenia Konstrukcyjne
o Systemy Wykrywania Ognia
i Przeciwpozarowe
o Fasada Pomieszczenia oraz szczegoély
dotyczgace zamocowania oznakowania
o Klimatyzacja, wentylacja
o Scieki oraz dostarczenie wody
o Obcigzenia elektryczne oraz zasilanie

Najemca odpowiada za catkowitg integracjg oraz
zgodnos¢ tych elementéw projektu.

Najemca jest zobowigzany do prowadzenia prac
w Pomieszczeniu zgodnie z zatwierdzonym przez
Wynajmujacego projektem  wykonawczym.,
W przypadku nie  zastosowania sie do
powyzszego, Wynajmujacy ma prawo dokonad
zmian majgcych na celu doprowadzenie
Pomieszczenia do stanu zgodnosci z projektem
wykonawczym na koszt Najemcy.

Etap 3: Dokumentacja Powykonawcza

W  celu uzyskania zgody na otwarcie
Pomieszczenia dla klientow Centrum
Handlowego Najemca dostarczy Wynajmujacemu
cztery peine kopie dokumentacji powykonawczej
i wersje elektroniczng wraz z protokotami
i certyfikatami ~ wykonanych  testéw  oraz
podrgcznikami instrukcji konserwacyjnych dla
wszystkich  Prac  Najemcy, instalacji oraz
urzadzen. Dokumenty te bedg zbindowane
i oznaczone numerem Pomieszczenia, nazwg
handlowg Najemcy oraz nazwg Centrum
Handlowego. Rysunki i specyfikacje bedg
przedstawione w formie elektronicznej i wydruku.

Ten wymog stanowi dodatek do wszystkich
wymogéw dla  Najemcy przy skladaniu
dokumentacji w celu uzyskania Pozwolenia na
Uzytkowanie.

Wszystkie Rysunki, oraz certyfikaty wykonanych
testow powinny by¢ podpisane przez osobe
posiadajgcg uprawnienia (np.: Kierownik Budowy
i kierownicy robot Najemcy) i Inspektora Nadzoru
Najemcy. Wszelkie wprowadzone poprawki do
dokumentacji powykonawczej bedg skopiowane
dla Wynajmujacego.

Dokumentacija Powykonawcza powinna zawieraé

Particular attention shall be paid to interfaces
with the structures, finishing and installation of
Shopping Centre and scope of Landlord's works
including (but not limited to):

o Structural Loadings
o Fire Detection and Alarm Systems

o Shopfront and signage fixing details

o Air-conditioning, ventilation
o Sewage and water supply
o Electrical loadings and supply

The Tenant shall be responsible for full
integration and compliance of the above design
elements.

Tenant is obligated to carry out the works in the
Premises in accordance with the detailed design
approved by the Landlord. In case of non-
compliance with the above, the Landlord is
entitled to make changes in order to adjust the
Premises to a condition set out in the detailed
design at the Tenant's expense.

Phase 3: As- Built Documentation

In order to obtain authorization to open the
Premises to the customers of the Shopping
Centre, the Tenant shall provide the Landlord
with four full copies of as-built documentation and
soft copy including protocols, test certificates and
instruction maintenance manuals for all Tenant's
Works, installations and equipment. The
documents shall be bound in ring binders and
marked with the Premises designation number,
the Tenant's business name and name of the
Shopping Centre. Drawings and specifications
shall be submitted in electronic form and printout-
outs.

This constitutes an additional requirement for the
Tenant when applying for an Occupancy Permit,

All Drawings and test certificates shall be signed
by a licensed individual (e.g. the Tenant's
Construction and Works Managers) and Tenant’s
Construction Supervisor.

Any amendments to the as—built documentation
shall be copied for the Landlord.

The As — Built Documentation shall include at

jako minimum:

a) Dokumentacje Powykonawczg dla

least:

a) As — Built Documentation for all sectors

74
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b)

c)

e)

9)
h)

m)

n)

0)

wszystkich branz.

Deklaracje zgodnosci, atesty
i potwierdzenia dla wszystkich uzytych
materiatow, z potwierdzeniem kierownika
budowy/robét Najemcy ich wbudowania
w Pomieszczeniu Najemcy.

Podreczniki Konserwacji i Dziatania dla
wszystkich zainstalowanych materiatéw

i urzadzen
o$wiadczenia kierownika budowy/ robét
Najemcy o:
(1) zgodnosci wykonania obiektu

budowlanego/robét zgodnie z projektem
budowlanym lub warunkami pozwolenia
na budowe oraz przepisami,

(2) doprowadzeniu do nalezytego stanu
i porzadku terenu budowy, a takze —

wrazie korzystania — drogi, ulicy,
sgsiadujgcej nieruchomosci, budynku
lub pomieszczenia handlowego

(3) zastosowaniu wyrobow
budowlanych w budownictwie
Kserokopia uprawnien oraz
przynaleznoéci do Izby.

Oryginat  dziennika budowy (jezeli

wymagany) z kompletem wpiséw o0sdb
biorgcych udziat w procesie budowlanym

Raporty z Badan  Cisnieniowych,
protokofy z prob szczelnoéci instalacji. -
Raporty z badan tynkéw i betonu.

Raporty parametrow  dziatania dla
urzadzen mechanicznych - pomiary
skutecznosci  wentylacji i halasu.
W przypadku wystepowania wentylacji
grawitacyjnej protokét  kominiarski
z badania wentylacji grawitacyjne;j.

Raporty elekiryczne i certyfikaty badan.
Protokoty ~ pomiaréw  elektrycznych,
Swiadectwa badania licznika (licencja).
Certyfikat instalaciji licznika energii.
Potwierdzenie kierownika budowy/robdt
Najemcy, ze wszystkie materiaty zostaly
zainstalowane zgodnie z zatwierdzonym
przez Wynajmujacego projektem
w Etapie 2 oraz zgodnie z Polskimi
Standardami.

Certyfikaty dla wszystkich pionowych
i poziomych mechanicznych urzgdzen

transportowych  zainstalowanych  na
terenie Pomieszczenia.
Certyfikaty odbytych przez personel

Najemcy szkolen dla wszystkich instalacji
i urzgdzen wymagajgcych szkolen.

Oswiadczenie
procedur

Najemcy
awaryjnych

Szczegotowe
dotyczace

(15]

c)

d)

e)

9)
h)

m

n)
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(installations and works).

Certificates of conformity and approvals
for all materials used, with confirmation
by the construction/works manager of the
Tenant about their building in the
Tenant's Premises.

Maintenance and Operations Manuals for
all installed materials and equipment

statement of the Tenant's
construction/works manager that:

(1) the construction of the building/works
were carried out in compliance with the
construction design, conditions of the
building permit and the provisions of law,

(2) the construction site has been brought
to proper condition and order, as well as
— in case they have been used - road,
street, neighboring property, building or
commercial premises

(3) application of the construction
products/materials in the construction
industry

Copy of the license and membership in
the Chamber,

Original of the site loghook (if necessary)
with a complete set of entries by the
parties taking part in the construction
process

Pressure Test Reports, protocols of leak
tests of installations.

Plaster and Concrete test reports.
Operating  parameter  reports  for
mechanical  equipment control
measurements of ventilation system
effectiveness and noise protection
effectiveness. In case of existing natural
ventilation — test protocols of natural
ventilation confirmed by a certificated
specialist.

Electrical reports and test certificates.
Protocols of electrical measurements,
certificates of meter tests (license).
Certificate of electrical meter installation.
Confirmation by the Tenant's
construction /works manager that all
materials were installed in accordance
with the design approved by the Landlord
in Phase 2 and in accordance with Polish
Standards.

Certificates for all horizontal and vertical
mechanical transportation equipment
installed in the Premises.

Training certificates for the Tenant's staff
regarding operation of all installations
and equipment for which the training is
required.

Detailed Tenant's Statement
emergency procedures regarding

™ /74 MULTI
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w obrebie Pomieszczenia.

Najemca jest zobowigzany dostarczy¢ kompletng
dokumentacje powykonawczg najpozniej
w terminie 7 dni przed planowanym terminem
otwarcia Pomieszczenia. Ziozenie dokumentacji
powykonawczej jest réwnoznaczne z gotowoscig
do odbioru Pomieszczenia.

Odbidér Pomieszczenia

Odbidr Pomieszczenia odbywa sie przy udziale
Najemcy, kierownika budowy/robdt Najemcy
i wybranych przedstawicieli Wynajmujgcego.

Odbior Pomieszczenia odbywa sie protokolarnie
i jest podstawg do otwarcia Pomieszczenia.

Pomieszczenie zostanie przekazane Najemcy
zgodnie z zapisami w Umowie Najmu.
Wynajmujgcy zawiadomi pisemnie  Najemce
o dniu i godzinie przekazania Pomieszczenia.

W dniu przekazania Pomieszczenia strony
sporzadza protokdt zdawczo-odbiorczy
(wg wzoru protokotu stanowigcego zatacznik do
Umowy Najmu).

Wprowadzenie Wykonawcy na budowe

Wykonawca Najemcy moze rozpoczgé roboty
budowlane pod nastepujgcymi warunkami:

* Posiadania przez Najemce
zatwierdzonego projektu  budowlano-
wykonawczego.

* Przejecia przez Najemce Pomieszczenia

+ Oswiadczenia Kierownika Robét
Najemcy o rozpoczeciu prac i przejeciu
odpowiedzialnoéci za Pomieszczenie
oraz pracownikéw, badz jesli zajdzie taka
potrzeba dokonania stosownego wpisu
Kierownika Robdt Najemcy do dziennika
budowy

¢ Oswiadczenia Inspektordw  Nadzoru
Najemcy o przejeciu funkgji Inspektoréw
Nadzoru dla prac w Pomieszczeniu badz
jesli zajdzie taka potrzeba dokonania
stosownego wpisu Kierownika Robdt
Najemcy do dziennika budowy

e Posiadanie przez Kierownika Robét
Najemcy odpowiednich uprawnieri oraz
aktualnego zaswiadczenia
o przynaleznosci do Izby (kopia ztozona
do Koordynatora Najemcy).

* Wpisow Inspektorow Nadzoru w branzy:
budowlanej, instalacyjnej oraz
elektrycznej do dziennika budowy

Premises.

The Tenant is obliged to deliver the complete as-
built documentation not later than within 7 days
before the planned date of opening of the
Premises. Submitting the as-built documentation
is tantamount with readiness to hand over the
Premises.

Handing over the Premises

Hand-over of the Premises is carried out with the
participation of the Tenant, the Tenant's
construction/works  manager and selected
representatives of the Landlord.

Hand-over of the Premises is carried out by
protocol and constitutes the basis for opening the
Premises.

The Premises shall be handed over to the Tenant
according to the provisions of the Lease
Agreement. The Landlord shall inform the Tenant
in writing about the date and hour of the
Premises hand-over.

On the handover date the parties shall prepare
an taking over protocol of the Premises (draft of
protocol as appendix to Lease Agreement).

Introduction of the Contractor to the

construction site

The Tenant's
construction
conditions:
e The Tenant has an approved building
and detailed design

confractor may
works  under the

commence
following

» The Tenant has taken over the Premises

e The Tenant's Site Manager has
submitted a representation on
commencing the works and taking over
responsibility for the Premises and
employees or, if necessary, has made a
relevant entry in the site log

« The Tenant's Supervision Inspectors
have submitted representations on
assuming the function of Supervision
Inspectors over the works in the
Premises and, if necessary, the Tenant's
Works Manager has made a relevant
entry in the site log

» The Tenant's Site Manager has adequate
licenses and a valid certificate of
Chamber membership (copy submitted to
the Tenant's Coordinator).

* The Supervision Inspectors’ entries on
assuming responsibility in the site log
(construction, installation and electrical

™ 74 MULTI
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© przejeciu obowigzkow
* Przedstawienie polisy ubezpieczeniowg]
na caty okres robét Najemcy

» Przedstawienia harmonogramu prac

»  Spetnienia pozostatych wymogow
okreslonych w Umowie Najmu.
+ Uzyskania imiennych przepustek

zezwalajgce pracownikom na prace

* Przedstawienie zatwierdzonego przez

Wynajmujgcego  planu  BIOZ  dla
planowanych prac
Najemca  zobowigzany jest przestrzegac

Regulaminu Prac Najemcy oraz Regulaminu
Centrum Handlowego podczas realizacji prac
budowlanych w Pomigszczeniu.

Zakonczenie Prac, dokumentacja
powykonawcza i odhiory
Najemca na  wlasny koszt  przygotuje

wynajmowane przez niego powierzchnie do
prowadzenia dziatalnosci oraz uzyska
we wtasnym zakresie i na wlasny koszt wszelkie
urzedowe zezwolenia i koncesje pozostajgce
w zwigzku z jego dziatalnoscig.

Jesli zajdzie koniecznoé¢ uzyskania Pozwolenia
na Uzytkowanie, Najemca zakonczy prace
adaptacyjne, ktore majg by¢é wykonane przez
niego we wilasnym zakresie, oraz montaz
wszystkich elementéw budowlanych
i technicznych, ktére ma on wybudowag,
najpozniej na 7 dni przed rozpoczeciem odbiorow
z PSP, SANEPID. Najemca musi zakonczyé
montaz:
e przegrod o  deklarowane]  klasie
odpornosci pozarowej
» przejs¢ instalacyjnych przez przegrody
ppoz
» instalacji wewnetrznych
¢ drzwi ppoz oraz pozostalych drzwi, ktére

nie sg dostarczone przez
Wynajmujgcego,

« witryn i elewacji sklepowych

¢ sufitéw podwigszanych (wraz

z montazem przez wskazaneago przez
Wynaimuiacego  Wykonawca  agtdwek
tryskaczy. czujek SAP i gltosnikow pnoz.
nawiewnikow  wentylacii,  oswietlenia
awaryjnego i ewakuacyjnego)

« podidg w zakresie umozliwiajgcym
ewakuacje,

» elementy wyposazenia i oznakowania
p.poz. i ewakuacyjnego niezbedne do

branches).

» An insurance policy has been presented
for the entire period of the Tenant's
works

» A work schedule has been delivered

* The remaining requirements specified in
the Lease Agreement have been
satisfied

» Passes with names of employees have
been obtained, thus allowing them to
perform the works

¢ A Health and Safety Plan for the
contemplated works, approved by the
Landlord, has been presented.

The Tenant is obliged to abide by Rules Applying
to the Tenant's Works and Regulations of the
Shopping Centre during the construction work in
Premises. B
Completion of the works, as-built
documentation and taking-over:

The Tenant, at its own expense, shall prepare the
leased areas for business operations and shall
obtain, at its own account and expense, any
official permits and licenses related to its type of
business.

If it is necessary to obtain an Occupancy Permit,
the Tenant shall complete the relevant adaptation
works, which must be completed by it at its own
accord, and shall complete the installation of all
construction and technical elements required to
be built by the Tenant, at least 7 (seven) days
prior to commencement of acceptances from the
National Fire Brigade (PSP), SANEPID (Sanitary
Inspection). The Tenant must complete the
installation of:

« divisions of declared fire protection class

e installation penetrations through fire

protection divisions
¢ innerinstallations

fire rated doors and other doors which

are not provided by the Landlord

* shop windows and shop fagades

« suspended ceilings (including installation
by the Contractor indicated by the
Landlord of sprinkler heads, fire sensors
and fire alarm speakers, ventilators,
emeraency and evacuation lighting).

« floors that allow evacuation

» fire protection and evacuation elements
(equipment, signs) necessary to take

»{/i MULTI
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odbioru Pomieszczenia przez
Panstwowg Straz  Pozarng  (m.in.
gasnice, oznaczenia, instrukcje
i schematy ppoz i ewakuacji)

* elementy niezbedne do  odbioru

Pomieszczenia przez Sanepid,

e dostarczy¢  kompletna dokumentacis

powykonawcza niezbadna do
zawiadomienia stuzb  oraz PINB
o zakoniczeniu _ budowy i wniosku
o udzielanie decyzjii pozwolenia na
uzytkowanie ~w  wersii _ papierowej
w 4 eazemplarzach  oraz  w__ wersiji
elektronicznej

Przedstawiciel Wynajmujacego ma prawo

wstrzymac wszystkie prace Najemcy w ramach
procedur odbiorowych, inspekcji i testéw na caty
czas trwania odbioréw.

Najemca ma obowigzek usunigcia wszystkich
materiatow palnych, $mieci oraz udroznienia drog
ewakuacyjnych przed rozpoczeciem procedur
odbiorowych.

W  wypadku nie dopeinienia powyzszego
obowigzku przez wykonawcéw Najemcow,
Wynajmujgcy wykona wszelkie niezbedne prace
w wymaganym terminie, a kosztami obcigzy
Najemce lub/i jego Pomieszczenie zostanie
wytgczone z odbioru.

Po zakonczeniu prac budowlanych
i wykoAczeniowych, Najemca jest zobowigzany
do uzyskania wszelkich wymaganych dla jego
dziatalno$ci urzedowych zezwolen oraz koncesji.
Jedli zajdzie koniecznos$¢ uzyskania Pozwolenia
na Uzytkowanie, najpdzniej na 7 (siedem) dni

przed rozpoczgciem procedur odbiorowych
Pomieszczenia Najemca dostarczy komplet
dokumentow niezbednych do odbioru

Pomieszczenia i uzyskania pozwolenia na

uzytkowanie, w tym:

¢ Oryginat dziennika budowy z kompletem
wpiséw os6b biorgcych udziat w procesie
budowlanym, w szczegdlnosci z wpisem
kierownika budowy o zakorczeniu
budowy

e Oswiadczenia kierownika budowy/ robét
Najemcy o:
(1)  zgodnosci  wykonania  obiektu
budowlanego/robot zgodnie z projektem
budowlanym lub warunkami pozwolenia
na budowe oraz przepisami,
(2) doprowadzeniu do nalezytego stanu
i porzadku terenu budowy, a takze -
wrazie korzystania - drogi, ulicy,
s3gsiadujgcej nieruchomosci, budynku lub
pomieszczenia handlowego
(3) zastosowaniu wyrobéw budowlanych

over the Premises by State Fire Fighting
Authorities (including fire extinguishers,
signage, instructions and fire and
evacuation diagrams)

« elements necessary to take over the
Premises by SANEPID [State Sanitary
Authorities]

+ to provide complete as-built
documentation required for notification of
the services and PINB about completion
of construction and application for an
occupancy permit in 4 hard copies and

soft copy.

The Landlord's Representative has the right to
suspend all Tenant works within the scope of
taking over procedures, inspections and tests for
the entire period of taking over.

The Tenant is obliged to dispose of all flammable
materials, rubbish and make the evacuation
roads passable prior to commencement of taking
over procedures.

In the event of non-performance of the above
obligation by the Tenant's contractors, the
Landlord shall execute all required works timely
and shall charge the Tenant with the costs and/or
its Premises shall be excluded from taking over.

After completion of construction and fit-out works
the Tenant shall be obliged to obtain any official
permits and licenses required for its business.

If it is necessary to obtain an Occupancy Permit,
at least 7 (seven) days prior to commencement of
taking over procedures the Tenant shall provide
complete documents necessary for taking over of
the Premises and obtaining an occupancy permit,
including:

« Original of the site logbook with complete
set of entries of the parties taking part in
construction process, especially entry of
the Tenant's construction manager after
completion of the works

» Statement of the Tenant's
construction/works manager that:

(1) the construction of building/works
were carried out in compliance with
construction design or conditions of
building permit and the provisions of law,

(2) the construction site has been brought
to proper state and order, as well as — in
case they have been used - road, street,
neighboring  property,  building  or
commercial premises
(3) application of

the construction

/4 MULTI
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w budownictwie

Kserokopia uprawnien oraz
przynaleznosci do lzby osob biorgcych
udziat w procesie budowlanym ze strony
Najemcy.
W  razie
W snosob
proiektu budowlanego
pozwolenia na budow=. dokonanych
podczas wykonywania robdt.  kopie
rysunkéw  wchodzacych  w  sktad
zatwierdzoneqo projektu budowlanego,
Z naniesionymi_zmianami, a w _razie
potrzeby . takze uzupetniajacy  opis
techniczny (z zatwierdzeniem rysunkow
iopisu przez  projektanta  projektu
budowlanego i Inspektora Nadzoru
i kwalifikacia zmiany. jako nigistotnej
w rozumieniu _art. 36a ustawy prawo
budowlane). W takim przypadku
oswiadczenie kierownika budowy
powinno by¢ réwniez potwierdzone przez

zmian ___ nieodstanujacych
istotny od zatwierdzoneao
lub  warunkéw

projektanta projektu budowlanego
i inspektora nadzoru. (Uwaga:

Wynaimujacy zastrzega, ze Najemca nie
ma prawa wprowadzania zmian istotnych
lub__ nieistotnych w  stosunku. do
zatwierdzoneqgo projektu budowlaneqo
bez uzyskania uprzedniego
zatwierdzenia ze strony Wynaimuiacego.
Woprowadzenie  takich zmian bez
zatwierdzenia skutkowad badzie
nakazem doprowadzenia prac do stanu
zgodnego z zatwierdzonym projektem
budowlanym na koszt i odpowiedzialno$é

Najemcy).

Protokoly badar i sprawdzen:

(1) protokdt pomiaréw przewodow
wentylacyjnych,  spalinowych lub
wentylacii _mechaniczne] (w  tym:
pomiar _ skutecznosci i hatasu
wentylacii mechanicznej).

(2) protokaot pomiaru instalacji
elektrycznej (w__ tym: pomiar
rezystancji__instalacji _ elektrycznej

iwytacznika réznicowopradoweqo),

(3) protokdt pomiaru instalacii
odgromowej  uziomdéw  (metryka),
jezeli dotyczy

(4) protokdt préby szczelnosci instalacji
(wod-kan, gazowei. itp.)

(5) protokdt i decyzie dla  urzadzen
podlegajacych odbiorowi przez

Urzad Dozoru Techniczneao. jezeli

dotyczy
(6)inne _w_zaleznosci  od  specyfiki
Dziatalnosci i Pomieszczenia

products/materials used in the building
industry

A copy of the license and membership in
the Chamber of parties taking part in
construction process from the Tenant's
side.

In case of immaterial changes to the
approved  construction desian or
conditions of the building permit
implemented during execution of works.
copies of drawings from the approved
construction design _with _marking of
changes, and if needed any additional
technical description (with approval of
drawings and description by designer of
building design _and _ Supervision
Inspector and qualification of chanage as
insignificant according to Art. 36a of the
Construction Code). In this case the
statement of Tenant's construction
manager should be also confirmed by the
designer of the building design and the
supervision ___inspector. (Note: the
Landlord reserves that the Tenant has no
right to implement significant  or
insignificant changes to the approved
building design without obtaining prior
acceptance of the Landlord.
Implementation of such changes without
the approval of the Landlord will result in
a_ request to bring the works into
conformity with the approved building
desian at the expense and responsibility
of the Tenant).

Test and review protocols:

(1) A_protocol of the ventilation, fumes
and _mechanical ventilation ducts
tests  (including measuring  the

effectiveness and noise of
mechanical ventilation

(2) protocol _of electrical _installation
measurement (including:

measurement of resistance of the
electrical installation and ground fault
circuit interrupter)

(3) protocol _of testing the lighting
protection installation, if applicable

(4) protocol of the leak test of installations
(water and sewage installation. aqas
installation, etc.)

(5) protocol and decisions for equipment
required approval of UDT (Technical
Inspection Authority, if applicable

(6) others, depending on the specification
of _activity and the Tenant's

/4 MULTI
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Najemcy.

* dokumentacia geodezyina, zawierajaca
wyniki geodezyinej inwentaryzacii
powykonawczej oraz informacia
0 zgodnosci usvtuowania obiektu
budowlanaqgo 7 projektem

zagospodarowania dziatki lub terenu lub
odstapstwach od teqo projektu,
sporzadzona przez osobe wykonujaca
samodzielne  funkcie w_ dziedzinie
geodezji i kartografii oraz posiadajaca
odpowiednie _uprawnienia zawodowe,
o ile wymagane;

« Kkarta ewidencyina ds. statystycznych

» komplet deklaracii zaodno$ci, atestow,
certyfikatéw oraz $wiadectw jakosci (lub
badan, testéw fabrycznych) na wszelkie
zastosowane materialy i urzadzenia wraz

Ze spisem.

Pozwolenie na uzytkowanie / otwarcie

Pomieszczenia:

Otwarcie Pomieszczenia bedzie mozliwe po
uzyskaniu Pozwolenia na Otwarcie i jesli zajdzie
taka konieczno$¢ po uprzednim uzyskaniu
Pozwolenia na Uzytkowanie, wydawanego przez
PINB [Powiatowy Inspektor Nadzoru
Budowlanego)]. Zaleze¢ to bedzie od zakresu
koniecznegj przebudowy Pomieszczenia
i ewentualnej koniecznosci uzyskania
dodatkowego pozwolenia na budowe.

Ostatecznego odbioru prac wykonczeniowych

w Pomieszczeniu dokona Przedstawiciel
Wynajmujacego wraz z  przedstawicielami
Dyrekcji Centrum Handlowego, sprawdzajac

zgodno$¢ wykonanych prac z zatwierdzonym
projektem i obowigzujgcymi przepisami.

Premises.

» surveying documentation containing the
results of the as-built inventory
(survaying) and information about the
compatibility of location of the
construction object with development
plan of plot or land or deviations from that
plan, prepared by the person performing
independent functions in the field of
geodesy and cartography and having
approoriate professional qualifications. if

required;

« record form for statistical purposes

+ set of conformity declarations. approvals.
certificates and quality certificates (or in-
situ _and factory tests) for all applied
materials and equipment with index.

Occupancy Permit/ opening of the Premises:

Opening of the Premises shall be possible after
obtaining the Opening Permit and, if necessary,
after obtaining an Occupancy Permit issued by
PINB [County Inspector of Construction
Supervision]. This shall depend on the scope of
the reconstruction requirements of the Premises
and the need to obtain an additional building
permit, if any.

The final taking over of the fit out works inside the
Premises shall be performed by the Landlord's
Representative along with a Shopping Centre
Management Representative. They will check the
compliance of the completed works with the
approved design and current regulations.

(20]




4. Regulamin Prac Najemcy

Celem tego dokumentu jest ustalenie zasad
Dziatan Najemcy w czasie wykonywania przez
niego prac.

Najemca byt w Pomieszczeniu(ach) i w Centrum
Handlowym zanim podpisat niniejszg Umowe
Najmu, ktorej niniejszy Zatacznik  stanowi
integralng cze$¢. Najemca sprawdzit i potwierdzit,
ze ponizsze zasady prowadzenia Prac muszg byé
przestrzegane w Centrum Handlowym.

Okres Obowiazywania

Niniejsze dziatania odnosza sie tylko do okresu
od wprowadzenia Umowy w zycie do otwarcia
Pomieszczenia(ri) Najemcy.

Dyrekcia Centrum Handlowego z ramienia

4. Rules applying to the Tenant’s Works

The purpose of this document is to lay down
guidelines for Tenant's Activities during the
period of the Tenant's Works.

The Tenant has already visited Premises and
Shopping Centre before having signed the
Lease Agreement to which this Exhibit is
attached. He has already checked and he
recognizes that the following rules have to be
followed in an operating Shopping Centre.

Applicable Period

The following activities are relevant only to the
period from execution of The Agreement to the
opening of the Tenant's Premises.

Landlord’s Management Team of Shopping

Wynajmujacego

Najemca jest odpowiedzialny za zapewnienie, ze
wszystkie Prace Najemcy bedg skoordynowane
z Dyrekcja Centrum Handlowego. Wynajmujacy
zapewni Koordynatora Najemcy  jednak
odpowiedzialno$¢ za codzienng koordynacje prac
z Dyrekcjg Centrum Handlowego spoczywa na
Najemcy. Po Dacie Przekazania Pomieszczenia
Najemcy Wynajmujacy nie bedzie odpowiadat za
opéznienia lub - zaklécenia Prac Najemcy
wynikajgce z braku koordynacji ze strony
Najemcy. Wszelkie prace Najemcy bedg
wykonywane poza Godzinami Otwarcia Centrum
Handlowego.

Prawa i reaulamin prowadzenia prac

Centre

The Tenant shall be responsible at all times for
ensuring that The Tenant's Works are
coordinated with the Management Team of
Shopping Centre. The Landlord shall provide a
Tenant Coordinator however the responsibility
remains with the Tenant for day to day co-
ordination with the Landlord’s Management
Team. After the Delivery Date the Landlord will
not be responsible for delays or disruption to the
Tenant Works resulting from a lack of co-
ordination on the part of the Tenant. The entire
Tenant's Works will be done outside of opening
hours of Shopping Centre.

Laws and Regulations  Governing the

budowlanych w Pomieszczeniu
Najemca bedzie w pelni spetniat wymagania

prawa  polskiego zwigzane z  projektem
i prowadzenie prac budowlanych
w Pomieszczeniu i dzialalnoscig otwartego

Centrum Handlowego.

Informator Proiektu

Najemca przedstawi Wynajmujgcemu  Liste
Kontaktow wyszczegolniajacy kluczowych
konsultantéw i Wykonawcow zaangazowanych
w projekt i wykonujgcych Prace Wykonczeniowe
Najemcy. Lista ta powinna by¢ uaktualniana
W miare rozwoju projektu.

Inspektor Nadzoru Inwestorskieqo

~Wynajmujgcy nie zatrudni dla Prac Najemcy
Inspektora Nadzoru Inwestorskiego. Najemca
zapewni wiasnego Inspektora (w tym inspektorow
branzowych), ktéry bedzie wspotpracowat z nim
w kwestii projektu oraz prac budowlanych
Najemcy.

Kluczowi Pracownicy Najemcy
Najemca wskaze Wynajmujgcemu, ktory z jego

Construction works in the Premises

The Tenant shall comply fully with the laws and
requirements of Poland in respect of design and
construction works in the Premises and opened
Shopping Center activities.

Project Directory
The Tenant shall provide the Landlord List with a

Tenant's directory detailing the key consultants
and Contractors to be used in the design and
the Tenant's Fit Out Works. This list should be
updated as the project progresses.

‘| Construction Works Supervising Inspector

The Landlord shall not engage the services of
an Construction Works Supervising Inspector for
the Tenant's works. The Tenant shall engage his
own Construction Works Supervising Inspector
(including all works branches) design and
construction for the Tenant's Works.

Key Rules Tenant's Personnel
The Tenant shall advise the Landlord who in the

2 //i MULTI
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pracownikéw (Kierownik Projektu) jest osobg
odpowiedzialng za kontakty w kwestii Zakresu
Prac  Najemcy. Podczas  etapéow  prac
projektowych i budowlanych wszelka
korespondencja i kontakty bedg kierowane do tej
osoby.

Bezpieczernstwo

Szczegodlna uwaga bedzie skierowana na kwestie
bezpieczenstwa. W zwigzku z tym, wykonawcy
Najemcy powinni catkowicie podporzadkowac sie
polskim zasadom bezpieczenstwa oraz tym

Tenant's team (Project Manager) is the main
point of contact for the Tenant's Works. During
the design and construction phase all
correspondence and communication will be
addressed to this individual.

Safety
Particular notice is to be given to safety and the

Tenant's contractors should adhere strictly to
Polish safety rules and regulations and to those
required by The Landlord’s Management Team.

wymaganym przez Dyrekcje Centrum
Handlowego.
Ustalenia dotyczace Terenu Budowy | Construction Site of Premises Provisions

Pomieszczenia

Godziny Pracy. Praca na budowie Pomieszczenia
odbywa sie poza Godzinami Otwarcia Centrum
Handlowego (od godziny 21 do godziny 8 od
poniedziatku do soboty). Wynajmujgcy moze
w kazdym czasie zmieni¢ powyzsze godziny,
o czym poinformuje Najemce.

Dostawa materiatébw i wyposazenia ~musi
odbywac sig w tych samych godzinach. Jesli
Najemca ma potrzebe przedituzenia godzin pracy,
aby wykonaé¢ Program Prac Najemcy, powinien
wczesniej zlozyé podanie do przedstawiciela
Wynajmujgcego, aby ten zapewnit odpowiednig

ochrone i zarzadzanie. Najemca moze by¢
obcigzony  dodatkowymi  kosztami  ochrony
i zarzgdzania.

W czasie trwania Prac Najemcy, Najemca

utrzyma Pomieszczenie w czystosci. Najemca
samodzielnie zapewni kontenery (m.in. kontenery
na odpady budowlane), ktére bedzie oprdzniat na
swoj koszt a miejsce ich ustawienia uzgodni z
Wynajmujgcym.

Najemca nie bedzie skiadowal $mieci, opakowarn
ani materiatdw tatwopalnych. Tego rodzaju
materialy bedg usuwane z Pomieszczenia
codziennie.

Najemca nie bedzie skitadowal materiatéw ani
$§mieci nigdzie poza Pomieszczeniem, jesli nie
uzyska na to wczesniejszej zgody
Przedstawiciela Wynajmujacego.

Wyjscia ewakuacyjne  oraz odpowiednie
tymczasowe wyjscia ewakuacyjne nie bedg
uzywane do sktadowania materiatow ani $mieci.

Natychmiast po rozpoczeciu Prac Najemcy,
Najemca ustawi tymczasowag fasade sklepu
(przedscianke) w przypadku przebudowy frontu
Pomieszczenia lub zabezpisczy istnigjgca witryng
zgodnie z wytycznymi zawartymi w Podreczniku
Najemcy. Bgdzie ona funkcjonowaé do czasu az
stata fasada sklepu Najemcy lub rolety zostang

Working Hours. The construction site of
Premises will be done outside of opening hours
of Shopping Centre (working hours are 9pm to
8am Monday to Saturday). Landlord can in
every moment change working hours mentioned
above, and will inform Tenant.

The delivery of materials and equipment has to
be done in the same hours. Should the Tenant
require to extend these hours to meet The
Tenant's Works Programme the Tenant shall
make application in good time to The Landlord'’s
representative in order that adequate security or
management cover may be arranged. Additional
security or management costs may involve the
levying of charges against the Tenant.

The Tenant shall maintain the Premises in a tidy
fashion throughout the period of The Tenant’s
Works. Tenant will provide containers (between
others construction waste containers) at the
location agreed with the Landlord and will
remove skips from such containers at its own
expense.

The Tenant shall not stockpile rubbish, packing
materials or combustible materials. Such
materials shall be removed from the Premises
on a daily basis.

At no time shall the Tenant stockpile materials or
rubbish anywhere outside the Premises unless
prior agreement has been given by The
Landlord’s representative.

At no time are fire escapes or dedicated
temporary fire escapes to be used for the
storage of materials or rubbish.

Immediately on commencement of The Tenant's
Works The Tenant shall erect and maintain a
temporary shop front barricade (hoarding) in
case rebuilding of shop window of Premises or
will install protection of existing shop window
according with requirements of Tenant's Design

Manual until such time as the Tenant's
P 74 MULTI
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zamontowane.  Przed$cianke oraz  witryne
(w przypadku gdy nie bedzie ona
przebudowywana) zostanie wyklejona przez

Najemce wysokiej jakosci nieprzezierng grafikg
uprzednio zaakceptowang przez Wynajmujacego.

Zz wzglgdéw bezpieczenstwa i ochrony
przeciwpozarowe;j Najemca dostarczy
Wynajmujgcemu  jeden klucz do kazdych

tymczasowych drzwi do Pomieszczenia.
Wynajmujacy dostarczy doplyw energii na koszt
Najemcy, ktérym Najemca zostanie nastepnie
obcigzony.

Wynajmujgcy dostarczy doplyw wody na koszt
Najemcy, ktérym Najemca zostanie nastepnie
obcigzony.

Najemca dostarczy swoje wiasne tymczasowe
oswietlenie oraz oswietlenie awaryjne na terenie
Pomieszczenia.
Wynajmujgcy zapewni
obszarach wspélnych.
Najemca wyznaczy osobe odpowiedzialng za
kontrolowanie  uzycia wody na terenie
Pomieszczenia oraz przylaczy Wynajmujgcego,
co pozwoli unikng¢ zalewania i niszczenia pracy
innych.

oswietlenie tylko na

Testy i Odbiory
Najemca jest odpowiedzialny za testowanie oraz

odbiory  wszystkich instalacji i urzadzen
montowanych przez Najemce. Najemca, na
kazdy wniosek Wynajmujgcego oraz w ramach
Dokumentacji Powykonawczej, przedstawi
wszystkie certyfikaty testéw przeprowadzonych
w czasie wykonywania Prac Najemcy.

Ponadto, Najemca umozliwi Przedstawicielom
Wynajmujgcego dostep do Pomieszczenia w celu
dokonania przez nich odbioréw instalacji
iurzgdzen zainstalowanych w ramach Zakresu
Prac Wynajmujacego.

Wspodtdziatanie Systemdw

Najemca zwréci sie z prosbg do Wykonawcéow
wskazanych przez Wynajmujgacego o wykonanie,
na koszt Najemcy, nastepujgcych prac
i podigczen do:

- Systemu tryskaczowego

- Instalacji hydrantowej

- Systemu Alarmu Pozarowego (SAP)

- Systemu Dzwigkowej sygnalizacji ostrzegawczej
(DSO)

- Wentylacji i kanatéw odprowadzajgcych

- Instalacji chtodzenia i klimatyzacji

- Instalacji wodnej

- Instalacji kanalizacyjnej

- Instalacji gazowej (tylko wybrane jednostki)

- Instalacji wyciggowej oddymiajgcej

- Instalacji elektrycznej

- Instalacji teleinformatyczne;.

permanent shop front or roller shutter has been
erected and is operational. Hoarding and shop
window (in case it will not be rebuilded) shall be
finished in high-quality opaque graphics
previously approved by the Landlord.

The Tenant shall provide the Landlord with one
key for each temporary door to the Premises for
security and fire reasons.

The Landlord shall provide power at the
Tenant’s cost which will be backcharged to the
Tenant.

The Landlord shall provide water at the Tenant's
cost which will be backcharged to the Tenant.

The Tenant shall provide his own task and
safety lighting within the Premises.

The Landlord shall provide lighting in common
areas only.

Tenant shall appoint a responsible person to
control the use of water within the premises and
to the Landlord’s connection in order to prevent
any spillage and damage to the works of others,

Testing and Commissioning

The Tenant shall be responsible for the testing
and commissioning of all plant and equipment
installed by the Tenant. The Tenant shall submit
on every request of Landlord and with As-Built
Documentation all test certification for The
Tenant's Works.

In addition the Tenant shall allow reasonable
access to the Premises for the Landlord’s
representatives to complete their commissioning
of plant and equipment installed as part of the
Landlord’s Works.

Systems Interfaces

The Tenant shall request Landlord’s Contractors
indicated by Landlord to make, at The Tenant's
expense connections to:

- Sprinkler system

- Fire hydrant installation

- Fire Alarm System (FAS)

- Voice Alarm System (VAS)

- Fresh air supply and return ductwork
- Cooling and air-co installations

- Water installation

- Sewage pipe work

- Gas supply (selected units only)

- Smoke Extract company

- Electrical installations

- Telecommunication installations.

(23]



Zasilanie elektryczne.

Wynajmujgcy zamontowat lub zamontuje na koszt
Najemcy atestowany licznik energii w ramach
odpowiedniej centralne] rozdzielni i poprowadzi
odpowiedni kabel elektryczny wiodacy od licznika
do Pomieszczenia, zakanczajgc kable w miejscu

sprawdzonym  przez Najemce. Najemca
zainstaluje wszystkie inne urzgdzenia
elektryczne.

Najemca zaptaci Wykonawcy Wynajmujacemu za
te  wszystkie  prace. Najemca bedzie
wspotpracowat z przedstawicielem
Wynajmujacego w kwestii wymogéw i specyfikagii
systemu. Najemca podporzadkuje sig wszystkim
tego rodzaju wymogom i specyfikacjom, tak aby
system Najemcy byt kompatybilny z systemem
Wynajmujgcego.

Najemca begdzie wspoipracowat ze Dyrekcja
Centrum Handlowego przed uruchomieniem
jakiegokolwiek systemu, ktéry bedzie potaczony
z systemem Wynajmujacego, w szczegdlnosci
w kwestii instalacji elektrycznych.

Ochrona

Przez caly czas trwania Prac Najemcy Najemca
upewni sig, ze wykonujgc swoje prace oraz
transport materiatéw, nie niszczy wykorczenia
Centrum Handlowego.

Ubezpieczenie
Najemca ubezpieczy Prace Najemcy na czas ich

wykonywania. Najemca dostarczy
Wynajmujgcemu kopie zaswiadczenia
o ubezpieczeniu przed Datg Przekazania

Pomieszczen Najemcy.

Electrical Distribution.

Landlord has already installed or will install at
The Tenant's expense a certified electrical meter
within the appropriate central switch room and
run an appropriately sized electrical cable to the
Premises from the meter, terminating the cable
at a point as checked by the Tenant. Tenant
shall install all other electrical apparatus.

The Tenant will pay the Landlord’s Contractor
for all these works. The Tenant shall co-ordinate
with the Landlord’s representative in respect of
system requirements and specifications. The
Tenant shall comply with any such requirement
and specification to ensure that the Tenant's
systems and the Landlord's system are
compatible.

The Tenant shall co-ordinate as necessary with
the Landlord’s Management Team prior to
initializing any system that interfaces with the
Landlord's systems, particularly in respect of
electricity supplies.

Protection

Throughout the period of Tenant's Works the
Tenant shall ensure that Tenant protects all
Shopping Centres' finishes from Tenant works
and transport of Tenant's materials.

Insurance

Tenant shall insure Tenant's Works throughout
the period of Tenant's Works. Tenant shall
provide Landlord with a copy of this insurance
certificate prior to the Delivery Date.

o %)//4 MULTI
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5. Lista kontaktowa — wzor / Contact List - draft

BIURO DYREKCJI CENTRUM HANDLOWEGO
SHOPPING CENTRE MANAGMENT OFFICE

Tel. +48 ....c.ccoevveeeennnn . FAX. +48 e,
MULTI
Funkcja Nazwisko, imig, firma Tel. kom. | E-mail
Function Adres Tel. Stacjonarny
Name, surname, company, Mobile phone
Address Fixed phone

Dyrektor Centrum
Handlowego
Shopping Centre Director

Kierownik Techniczny
Centrum Handlowego
Technical Manager of
Shopping Shopping Centre

MULTI - RZECZOZNAWCY OPINIUJACY PROJEKT BUDOWLANY CENTRUM HANDLOWEGO (jezeli rekomendowani)
MULTI — EXPERTS PROVIDING OPINIONS ON THE SHOPPING CENTRE CONSTRUCTION DESIGN (if recommended)

Funkcja Nazwisko, imig, firma Tel. kom. | E-mail
Function Adres Tel. Stacjonarny
Name, surname, company, Mobile phone
Address Fixed phone

Rzeczoznawca BHP
Safety and hygiene expert

Rzeczoznawca Sanepid
Sanitary Authority exert

Rzeczoznawca Ppoz.
Fire Protection expert

PRZEDSTAWICIELE NAJEMCY:
TENANT REPRESENTATIVES

Nazwisko, imig, firma Tel. kom. | E-mail
Adres Tel. Stacjonarny
Name, surname, company, Mobile phone
Address Fixed phone
Najemca
The Tenant

Projektant Najemcy
Tenant's Designer

Kierownik Budowy / Robét
Najemcy

Tenant's Works /
Construction Manager

(23]
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NAZWA CENTRUM:

ystyens paramelry tachmiozae Canlrum Handlowsgo

IMAGNOLIA PARK Wroclaw

%;i MULTI
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3. s~ % e 2 = . ?4 <
11 Obciazenia
114 rodzaj stropow (na szalunku traconym, zelbetowy, N
& prefabrykowany, inny)
1.1.2 obclazenie zmienne dachu =
1.1.3 obciazenia zmienne stropu 6,5 kN/m2
obcigzenia od sufitéw podwieszonych i 05
1.14 odwieszonych instalacil ,5 kN/m2
1.2 Dylatacje konstrukcyjne Wynajmujacy dostarcza warstwy konstrukcyjne dylatacji w stanie surowym.
1.3 Wymiary
1.3.1 siatka stupow 2
1.3.2 podciagami -
1.33 min wysokos¢ Pomieszczenia (do instalacii) =
13.4 min wysokos¢ Pomieszczenia (migdzy stropem a N
A poziomem wykorfczonej posadzki)
wysokosé od wykorczonej posadzki do spodu 3545
13.5 sufitdw podwieszanych s
Woprowadzaniz p}zez Najemce drzwi zewnetrznych na jego koszt jest moziiwe tylko i wytgcznie po uzyskaniu
o akceptacji Wynajmujacego. Zabezpieczenie przed naplywem zimnego powietrza zewngtrznego (wialrotapy lub
14 Otwory na witryny szklane i okna wystawowe kurtyny powietrzne) przez drzwi wykona Najemca nie naruszajac jednoczesnie konstrukciji i estetyki zewnetrznej
witryny oraz po uzyskaniu akceptacji Generalnego Projektanta.
1.4.1 min wysokoS¢ otworu -
1.4.2 min szerokos¢ przasia =
143 maksymalny otwér wejsciowy do pomieszczenia
handlowego przy suficie peinym -
15 Posadzka (dla Pomieszczenia w stanie surowym)
1.5.1 arubos¢ warstwy szlichty -
1.5.2 poziom szlichty wzgledem poziomu 0.00 pasazu -7cm
1.5:3 poziom stropu wzgledem poziomu 0.00 pasazu -
1.6 Sclany dzielace pomleszczenia najemcow
1.6.1 rodzaj materiaku brak okraslonesa (grubosc przearody 16 cm)
162 wysokosc strop-strop
1.6.3 przedscianki w Pomieszczeniu Nalamey konieczne pod montaz wew. instalacji oraz regatdw
PR T T = L I e N T D ; EEp R TR ;. =
2.1 Witryna szklana dokladne wytyezne z zakresu witryn zna/duja sis w Podreczniku Najemcy
231 typ (drzwi uchylne, zsuwane na boki tafle, rolaty) reauluje Podracznik Najemcy
2.1.2 szklenie wyscko$c reqguluje Podracznik Naiemcy
213 podkonstrukcia mocowanie requiuie Podrecznik Najemecy
2.2 Posadzka
2.2.1 sty dviat Najemca zobligowary jest do zainstalowania warstwy wykonczeniowej zgodnej z zaleceniami konstruktora
s stwy dylatacyjne budynku (potwierdzié typ z przedstawicielem Wynajmujacego).
2.3 Sufity podwieszane
2.3.1 min. wysoko3¢ instalacji od poziomu wykoriczonej 35-45m
posadzki
wysokos$¢ dolnej krawedzi kurtyny dymowej cd
2.3:2 < ) .
wykoriczone] posadzki
2.3.3 klasa NRO
Sklepy do 300 m2 - 160 W/m?
MS 300 do 500 m2 - 140 W/ m2
MS 500 do1000 m2 - 130 W/ m2
Restauracje + Bary - 300 W/ m2 MS 1000 do 1500 m2 - 120 W/ m2
34 dostarczona moc elektryczna (W/m2) stara czgsé - 140 Wim2 MS 1500 do 2000 m2 - 110 W/ m2
MS 2000 do 2500 m2 - 100 W/ m2
MS 2500 do 3000 m2 - 90 W/ m2
Kioski - 500 W/ m2
3.2 tacze teletechniczne w.zakrasie firmy Orange w zakresie firmy Crange
321 katenoria - “
3.2.2 ilo$¢ par s g
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NAZWA CENTRUM:

195y styczna parametry {echriczna Contrum Handlowego

74 MULTL
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MAGNOLIA PARK Wrociaw

restauracj;a [ poWienchni do 150 m2 qn=0,4 Vs

4.1 ilo$¢ przytaczy wody zimnej wraz ze $rednicy restaurace o powierzchni powyzej 150 m2 qn=0,6 U's qn=0,24 Vs
re) Biddaholi oo Bt e ol R 1ot
43 ilo$¢ przytaczy kanalizacii thuszczowej - | -
4.4 separator tluszczu = 1 S
. . pomieszczenie handlowe osazone w ilo$¢ hydrantéw zgodnie z wymogami ppoz. (nie uwzglgdnia si
45 iloS¢ hydrantow e aranzacjl indywidualnej Pomieszczenia) i ¥ )
46 maksymalina wysokos¢ sktadowania materiatow ze )
= wzaledu na wymogi instakji {ryskaczowe] ]
5.1 Temperatura wew. (lato/zima) 18 st. C (zima)/niekontrolowana (lato); stara cze3¢ 19 st. C (zima)/niekontrolowana ( lato}
5.2 Wilgotonos¢ wzglsdna (lato/zima) -
Maksymalna moc akustyczna wszystkich
63 urzadzen Najemcy -
54 Instalacja wentylacji/klimatyzacji -
lles¢ powietrza wentylacyjnego przeznaczona na
5.4.1 pomiaszczenie handlowe (pow. najmu) S o
5.4.2 llo$¢ powietrza wyciaganeqo z toalst [m3/h| ilos¢ powietrza wywiewanego z sanitariatow dla pomieszczen handlewych do 500m2 — 100m3/h (w starej czesci
543 Centrala klimatyzacyjna - wydajnos¢ i sprez o
e Instalacjifuktadu
*Parametry czynnika grzejnego Instalacji ciepfa
54.4 technologicznego (przy AHU, pompy, fancoile) -
cisnienie dyspozycyjne na przyfaczu
5.4.5 “Typ czynnika freanowego {arzy VRF) =
546 *Paramelry czynnika wody lodowej (przy AHU, ¥
s fancoile)
5.4.7 *Parametry czynnika wody technologicznej (przy 31-38 °C
pompach]
5438 “niepotrzebne skreslic
55 Sposéb oddymiania (przez pasaz lub kanatem _
. oddymiajacym zakonczonym klapa ppoz.)
56 Przewdd gazowy z licznlkiem R [ :

Cisnienie dyspozycyjne na przytaczu
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NAME OF CENTRE:

- Dedicated {echnical paramefers of the Shopping Centra

MAGNOLIA PARK Wroclaw

B

2"
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Loads

1.1.1

floor / ceiling slab type

1.1.2

variable load capacity of roof

1.1.3

variable load capacity of floor slab

6.5 kN/m2

1.1.4

loads from suspended ceilings and suspended
installations

0.5 kN/m2

Structural expansion joints

The Landlord supplies structural layers of expansion joints in shell state.

1.3

Dimensions

1.3.1

column grid

132

min. clear height under binders

133

min. height of Premises (for installation)

min. height of Premises (between the bottom of the
ceiling or roof slab/structure and the level of finished
floory

height from finished floor up to the bottom of

135 5 spended ceilinas S840 m
Tenant may introduce external door at his cost and subject to the Landlord's approval. Protection from inflow of
1.4 |Shop fronts openings cold external air (vestibule or air curtains) through the door will be made by the Tenant without detriment to the
structure and aesthetics of the external window shop, and subject to approval of the General Designer.
1.4.1 |min. opening heizht -
1.4.2 |min. span width =
143 maximum entrance opening to the Premises at full
" |ceiling -
1.5 |Flooring (for Premises in shell&core standard)
1.5.1 [screed layer thickness -
1.5.2 |screed level relative to level 0.00 of passage -7cm
1.5.3 [floor level relative to level 0.00 of passage )
1.6 |Walls parting the tenants premises
1.6.1 |iype of matarial none specified (barrier thicknass 15'¢m)
1.6.2 [height floor-floor
1.6.3 |prewalls at the Tenant Premises necessary for installation of Internal instaliation and shelves
2 Finkshing worka oo CFeiE B i e R Ve i R R T e B s T D
2.1 |Glazed shop fronts detailed guidelines for shoo windows are coatalned in the Tenant Design Manual
2.1.1 [type (tilting door, side-sliding, rollers) regulated by the Tenant Design Manual
2.1.2 |height of glazed part regulated by the Tenant Design Manual
2.1.3 |substrusture regulated by the Tenant Design Manual
2.2 |Flooring
i The Tenant is obliged to install a finishing layer according to the guidelines of the building designer (confirm the
221 transition strips type with the Landlord's agent).
2.3 |Suspended ceilings
2.3.1 |min. height of installation from finished flooring level 35-45m
232 height of lower edge of smoke curtain from finished -
7" [flooring
2.3.3 class non fire-spreading (NRO)
Stores up to 300 m2 - 160 W/m?
MS 300 up to 500 m2 - 140 W/ m2
MS 500 up to 1000 m2 - 130 W/ m2
) Restaurants + Bars - 300 W/ m2 MS 1000 up to 1500 m2 - 120 W/ m2
3.1 |electrical power supply (W/m2) old part - 140 Wim2 MS 1500 up to 2000 m2 - 110 W/ m2
MS 2000 up to 2500 m2 - 100 W/ m2
MS 2500 up to 3000 m2 - 90 W/ m2
Kiosks - 500 W/ m2
3.2 |telecoml connection to be provided by Orangs to be provided by Orange
3.2.1 [class - -
3.2.2 |number of cable fibers 2 =
i =0,4 |/
4.1 |number of cold water connections, diameter enstRUmACY Wi Sces Upiio 150 a2 qri=C, Us qn=0,24 l/s

restaurants with area above 150 m2 qn=06 /s

Pagelof 4



Appendix A to Tochnical Schadula - Dsdicated iachnical paramaters of the Shcpping Cantra

MAGNOLIA PARK Wroctaw

NAME OF CENTRE:

e b — . S el 4 A <P S s St -

42

number of sanitary installation connections,
diameter

4.3

number of grease pige connection

grease interceptor

4.5

number of fire hydrants

retail premises equipped with hydrants in quantity in accordance with fire safety regulations (individual
arrangement of the Premises is not considered)

46

maximum height of material storage due to sprinkler

system requirements
= TEr St "3 ,’. u Y .‘.""7

TR T

" T i-Eur ST l.. -

5.1

Internal temperature (summer/winter)

16 dgr. C (winter)/unragulated (summer); old part 19 dar. C (winter)/unregulated (summer)

5.2

Humidity (summer/winter)

5.3

Maximum acoustic power of all equipment of
Tenant

5.4

Ventilation/air conditioning installation

5.4.1

Designed supply air volume dedicated to retail
premises (area leased)

6 m3/h/m2

542

Number of air extract from toilets (m3/h!

Volume of air exhausted from toilets for commercial premises up to 500 m2 - 100 m3/h (90 m3/h for the old part);

543

Air handling unit - air volume, pressure

544

*Heating system designed value (AHU, pumps,
fancoils)

5.4.5

“Refrigerant type (at VRF)

54.6

“Chilled water temg. (at AHU, fancoil)

5.4.7

*Parameters of cooling water (heat pump system)

54.38

*delote as appropriate

55

Smoke extract system (through the passage or
through dedicated smoke extract system
including fire dampers)

5.6

Gas connection including meter
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ZALACZNIK 10
REGULAMIN PRAC NAJEMCY

Celem tego dokumentu jest ustalenie zasad
Dziatahh Najemcy w czasie wykonywania przez
nicgo prac. Dokument ten stanowi dodatek do
postanowien Umowy.

Z uwagi na fakt, iz Najemca obejmuje
Pomieszczenia po poprzednim najemcy, Najemca
byl w Pomieszczeniach i w Centrum Handlowym
Magnolia Park zanim podpisat niniejszg Umowe
Najmu, ktérej niniejszy Zalacznik 10 stanowi
integralng  czg$¢. Najemca  sprawdzit i
potwierdzil, zc ponizsze zasady prowadzenia Prac
muszg  by¢  przestrzegane w  Centrum
Handlowym.

1. Okres Obowiazywania

Niniejsze dzialania odnoszg sie tylko do okresu
od wprowadzenia- Umowy w Zycie do otwarcia
Pomieszczen Najemcy.

2. Zarzad Centrum Handloweoo Magnolii
Park

Najemca jest odpowiedzialny za zapewnienie, ze
wszystkie Prace Najemcy bedg skoordynowane z
Zarzgdem Magnolii Park. Wynajmujacy zapewni
Koordynatora Najemcy jednak odpowiedzialno$é
za codzienng koordynacje prac z  zarzadem
Magnolii Park spoczywa na Najemcy. Po Dacie
Przekazania Pomieszczenia Najemcy
Wynajmujgcy nie bedzie odpowiadal za
opoznienia lub  zaklécenia Prac Najemcy
wynikajgce z braku koordynacji ze strony
Najemcy. Wszelkie prace Najemcy beda
wykonywane poza Godzinami Otwarcia Centrum
Handlowego.

3. Prawa i reculamin Budowy

Najemca bedzie w petni spetnial wymagania
prawa polskiego zwigzane z projektem i budowg i
dziatalnoscig otwartego centrum handlowego.

4. Informator Projektu

Wynajmujgcy  wyda  Informator  Projektu
zawierajacy nazwiska i dane Grupy Zarzadzajacej
Wynajmujacego.

Najemca przedstawi Wynajmujgcemu Liste
Kontaktow  wyszczegdlniajaca  kluczowych
konsultantéw i Wykonawcéw zaangazowanych w
projekt i wykonujacych Prace Wykonczeniowe

e 0 b vy Lpw Do [137 [ 44€ 122241 o3

EXHIBIT 10
RULES APPLYING TO THE TENANT’ S
WORKS

The purpose of this document is to lay down
guidelines for Tenant’s Activities during the
period of the Tenant’s Works. This document is
intended to supplement (add to) the provisions
of the Agreement.

The Tenant is going to replace a previous tenant
and has already visited Premises and Magnolia
Park before having signed the Lease Agreement
to which this Exhibit 10 is attached. He has
already checked and he recognizes that the
following rules have to be followed in an
operating Shopping Centre,

1.  Applicable Period

The following activities are relevant only to the
period from execution of The Agreement to the
opening of the Tenant’s Premises.

2, Landlord’s Management Team of

commercial center Magnolia Park
The Tenant shall be responsible at all times for
ensuring that The Tenant's Works are co-
ordinated with the Management Team of
Magnolia Park. The Landlord shall provide a
Tenant Co-ordinator however the responsibility
remains with the Tenant for day to day co-
ordination with the Landlord’s Management
Team. After the Delivery Date the Landlord will
not be responsible for delays or disruption to the
Tenant Works resulting from a lack of co-
ordination on the part of the Tenant. All the
Tenant’s Works will be done outside of opening
hours of Magnolia Park.

3. Laws and Regulations Governing the
Site

The Tenant shall comply fully with the laws and

requirements of Poland in respect of design,

construction and opened commercial center

activities.

4. Project Directory

The Landlord will issue a project directory
giving the names of the Landlord’s Management
Team.

The Tenant shall provide the Landlord with a
Tenant’s directory detailing the key consultants
and Contractors to be used in the design and the
Tenant’s Fit Out Works. This should be updated

i



Najemcy. Powinien on by¢ uaktualniany w miare
rozwoju projektu.

5. Inspektor Nadzoru Budowlaneso
Wynajmujacy nie zatrudni dla Prac Najemcy
[nspektora Nadzoru Budowlanego. Najemca
zapewni wlasnego Inspektora, ktéry bedzie
wspotpracowatl z nim w kwestii projektu oraz
prac budowlanych Najemcy.

6. Kluczowi Pracownicy Najemey

Najemca wskaze Wynajmujgcemu, ktéry z jego
pracownikéw (Kierownik Projektu) jest osobg
odpowiedzialng za kontakty w kwestii Zakresu
Prac  Najemcy. Podczas  etapdw  prac
projektowych i budowlanych wszelka
korespondencja i kontakty beda kierowane do tej
osoby.

7 Bezpieczenstwo
Szczegdlna uwaga bedzie skierowana na kwestie

bezpieczefstwa. W zwiazku z tym, wykonawcy
Najemcy powinni catkowicie podporzgdkowad
si¢ polskim zasadom bezpieczefstwa oraz tym
wymaganym  przez  Spotk¢  Zarzadzajaca
Wynajmujgcego. :
8.  Oswiadezenie o Metodzie Pracy oraz
Harmonoeram Prac Najemcy
Najemca dostarczy Wynajmujgcemu pisemne
Oswiadczenie o Metodzie Pracy Najemcy 2
tygodnie przed Szacowana Data Przekazania
Pomieszczenia Najemcy.
Oswiadczenie o Metodzie
zawierac:-
a) Obecno$¢ na Spotkaniach
Oprocz ciaglego kontaktu w  okresie
przedwykonawczym, Najemca bedzie
uczestniczyl w spotkaniach zwigzanych 7
Budowa, w czasie wykonywania Prac
Wykonczeniowo-Budowlanych i
projektowych Najemcy.
b) Ustalenia dotyczace Terenu Budowy
i. Godziny Pracy. Praca na budowie
odbywa si¢ od godziny 21 do godziny
8 od poniedziatku do soboty. Dostawa
materialow [  wyposazenia musi
odbywa¢ sig w tych samych
godzinach. Jesli Najemca ma potrzebe
przediuzenia godzin pracy, aby
wykona¢ Program Prac Najemcy,
powinien wczesniej ztozy¢ podanie do
przedstawiciela Wynajmujgcego, aby
ten zapewnil odpowiednig ochrong i
zarzgdzanie. Najemca moze by¢

Pracy powinno

as the project progresses.

S; Inspektor Nadzoru Budowlaneco
The Landlord shall not engage the services of an
Inspektor Nadzoru Budowlanego for the

Tenant’s works. The Tenant shall engage his
own Inspektor Nadzoru Budowlanego in design
and construction for the Tenant’s Works.

6. Key Rules Tenant’s Personnel

The Tenant shall advise the Landlord who in the
Tenant’s team (Project Manager) is the main
point of contact for the Tenant’s Works. During
the design and construction phase all
correspondence and communication will be
addressed to this individual.

7. Safety

Particular notice is to be given to safety and the
Tenant’s contractors should adhere strictly to
Polish safety rules and regulations and to those
required by The Landlord’s Management Team.

8. Tenant’s Works Method Statement and
Works Schedule

The Tenant shall provide the Landlord with a

written Method statement for The Tenant Works

2 weeks prior to the Estimated Delivery Date,

This method statement should include:-

a) Attendance at Meetings
As well as a continuing dialogue
throughout the pre-construction process
The Tenant shall attend meetings relating
to the Construction throughout the period
of Tenant’s Works including the design
period.
b) Site Provisions
i. Working Hours. The site working hours
are 9pm to 8am Monday to Saturday.
The delivery of materials and
equipments have to be done in the same
hours. Should the Tenant require to
extend these hours to meet The Tenant’s
Works Programme the Tenant shall
make application in good time to The
Landlord’s representative in order that
adequate security or management cover
may be arranged. Additional security or
management costs may involve the

by



ii.

iii.

Vi.

obcigzony dodatkowymi  kosztami levying of charges against the Tenant.
ochrony i zarzadzania.
Ponizsza tabela przedstawia ii. The  following  table  indicates
roztozenie  odpowiedzialnosci  za responsibility for on site facilities:-
zaplecze budowy i wynikajgcych stad
kosztow:-
Nr/ltem Opis/Description Tenant| Landlord
1 Wyw6z nieczystoSci (Waste Removal)
la| Wyrzucanie odpadéw z Pomieszczen kontenerow X
(Transportation to Skips from Premises)
1b Oproéznianie i wymiana konteneréw na odpady X
(Removal and exchange of skips)
2 Telefony (Telephones) X
3 Zaplecze (Welfare Facilities)
3a Urzadzenia suszace (Drying Facilities) X
3b Prysznice (Showers) X
3c Toalety (Toilets) X
4 Stoléwka (Canteen) X
S Zasilanie Tymczasowe (Temporary Power)
5a| Transformatory (w stopniu okreslonym ponizej) X
Transformers (to the extent noted below)
5b Oplaty za energig (tymczasowe) X
Electrical Charges (Temporary)
6 Woda (Water) X
7 Tymczasowa Fasada Pomieszczenia X
(Temporary Shopfront)
8 Ochrona wewngtrz Pomieszczenia X
(Security within the premises)
9 Ochrona na obszarze wspélnym X
(Security in Common areas)

W czasie trwania Prac Najemcy,
Najemca utrzyma Pomieszczenie w
czystosci. Najemca samodzielnie
zapewni kontenery, ktére bedzie
oprézniat na swoj koszt a miejsce ich
ustawienia uzgodni z Wynajmujgcym.

. Najemca nie bgdzie sktadowat $mieci,

opakowan ani materiatéw
tatwopalnych. Tego rodzaju materiaty
bgdg usuwane =z Pomieszczenia
codziennie.

Najemca nie bgdzie skladowal
materiatdw ani $mieci nigdzie poza
Pomieszczeniem, jesli nie uzyska na to
wezedniejszej zgody Przedstawiciela
Wynajmujgcego.

oraz
wyjscia

ewakuacyjne
tymeczasowe

Wyjscia
odpowiednie

iii. The Tenant shall maintain the Premises
in a tidy fashion throughout the period of
The Tenant’s Works. Tenant will
provide containers at the location agreed
with the Landlord and will remove skips
from such containers at its own expense.

iv.The Tenant shall not stockpile rubbish,
packing materials or combustible
materials.  Such materials shall be
removed from the Premises on a daily
basis.

v.At no time shall the Tenant stockpile
materials or rubbish anywhere outside
the Premises unless prior agreement has
been given by The Landlord's
representative.

vi. At no time are fire escapes or dedicated
temporary fire escapes to be used for the

s



10.

vil.

viii.

Xi.

Xii.

Xiil.

ewakuacyjne nie bgda uzywane do
sktadowania materiatlow ani Smieci.
Natychmiast po rozpoczeciu Prac
Najemcy, Najemca ustawi
tymczasowg fasadg sklepu wysunigta
nie wigcej niz pdél metra w glab
Powierzchni Wspdlnej. Bedzie ona
funkcjonowa¢ do czasu az stata fasada
skiepu Najemcy lub rolety zostang
zamontowane.

Ze wzgleddw  bezpieczenstwa |
ochrony przeciwpozarowej Najemca
dostarczy ~ Wynajmujgcemu  jeden
kluez do kazdych tymczasowych
drzwi do Pomieszczenia.

Wynajmujacy  dostarczy  doptyw
energii na koszt Najemcy ktérym
Najemca zostanie nastepnie
obcigzony.

Wynajmujacy  dostarczy  doplyw
wody, nastgpujgco na koszt Najemcy
ktéorym Najemca zostanie nastgpnie
obcigzony.

Najemca dostarczy swoje wiasne
tymczasowe oswietlenie oraz
ofwietlenie awaryjne na terenie
Pomieszczenia.

Wynajmujacy zapewni oswietlenie
tylko na obszarach wspélnych.
Najemca wyznaczy osobg
odpowiedzialng za  kontrolowanie
uzycia wody na terenie Pomieszczenia
oraz przylaczy Wynajmujgcego, co
pozwoli  unikng¢  rozlewania i
niszczenia pracy innych.

Testy i Odbiory
(a) Najemca jest odpowiedzialny =za

(®)

testowanie oraz odbiory wszystkich
instalacji i urzadzen montowanych
przez Najemcg. Najemca, na wniosek
Wynajmujacego, przedstawi wszystkie
certyfikaty testow przeprowadzonych w
czasie wykonywania Prac Najemcy.
Ponadto, Najemca umozliwi Gtéwnemu
Wykonawcy Wynajmujacego oraz jego
konsultantom dostgp do Pomieszczenia
w celu dokonania przez nich odbioréw
instalacji i urzadzen zainstalowanych w
ramach Zakresu Prac Wynajmujacego.

Wspo6ldziatanie Systemow

(a)

Najemca zwréci sie z prosbg do
Wykonawcy Wynajmujacego 0

Vii.

viii.

iX.

XI.

storage of materials or rubbish,

Immediately on commencement of The
Tenant’s Works The Tenant shall erect
and maintain a temporary shop front
extending not more than half a meter
into the Common Area until such time
as the Tenant’s permanent shop front or
roller shutter has been erected and is
operational.

The Tenant shall provide the Landlord
with one key for each temporary door to
the Premises for security and fire
reasons.

The Landlord shall provide power at the
Tenant’s  cost  which  will  be
backcharged to the Tenant.

The Landlord shall provide water at the
Tenant’s  cost which  will  be
backcharged to the Tenant.

The Tenant shall provide his own task
and safety lighting within the Premises.

xiv. The Landlord shall provide lighting in

XV.

common areas only.

Tenant shall appoint a responsible
person to control the use of water within
the premises and to the Landlord’s
connection in order to prevent any
spillage and damage to the works of
others.

Testing and Commissioning

10.

(a)The Tenant shall be responsible for the
testing and commissioning of all plant
and equipment installed by the Tenant,
The Tenant shall submit on request all
test certification for The Tenant’s
Works.

(b) In addition the Tenant shall allow
reasonable access to the Premises for
the Landlord’s General Contractor and
consultants to  complete  their
commissioning of plant and equipment
installed as part of the Landlord’s
Works.

Svstems Interfaces

(a)The Tenant shall request Landlord’s
Contractors to make, at The Tenant’s

I
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wykonanie, na koszt Najemcy

podtaczen do:
1. Systemu tryskaczowego, firmy TPI
ii. Wentylacji i kanatéw
odprowadzajacych, firmy

Termoclim lub Cunin

iii. Systemu  Chiodzacego  firmy
Termoclim lub Cunin

iv.  Systemu  Wykrywania Pozaru
firmy Qumak

v. Instalacji wodnej firmy Unimex

vi. Instalacji kanalizacyjnej firmy
Unimex

vii. Instalacji gazowej (tylko wybrane
jednostki)

viii.  Instalacji wyciggowej
oddymiajgcej firmy Termoclim lub
Cunin

(b) Zasilanie elektryczne. Wynajmujgcy
zamontowat atestowany licznik energii w
ramach odpowiednigj centralnej
rozdzielni i poprowadzi odpowiedni
kabel elektryczny wiodacy od licznika do
Pomieszczenia, zakanczajgc kable w
miejscu sprawdzonym przez Najemce.
Najemca zainstaluje wszystkie inne
urzadzenia elektryczne.

(c) Najemca zaplaci Wykonawcy
Wynajmujacemu za te wszystkie prace.
Najemca  bedzie wspdlpracowat z
przedstawicielem Wynajmujgcego w
kwestii wymogow i specyfikacji systemu.
Najemca podporzadkuje sie wszystkim
tego rodzaju wymogom i specyfikacjom,
tak aby system Najemcy byl
kompatybilny z systemem
Wynajmujgcego.

(d) Najemca bedzie wspolpracowat ze
Spotkg  Zarzadzajaca Wynajmujacego
przed uruchomieniem jakiegokolwiek
systemu, . ktéry bedzie polaczony z

expense connections to:

i.  Sprinkler system, company TPI

ii. Fresh air supply and return
ductwork company Termoclim or
company Cunin

iii.  Cooling system company
Termoclim or company Cunin

iv.  Fire Detection System company

Qumak

v. Water installation company
Unimex

vi. Sewage pipe work company
Unimex

vil.  Gas supply (selected units only)

viii.  Smoke Extract company
Termoclim or company Cunin

(b)Electrical Distribution. Landlord has
already installed a certified electrical
meter within the appropriate central
switch room and run an appropriately
sized electrical cable to the Premises
from the meter, terminating the cable at
a point as checked by the Tenant.
Tenant shall install all other electrical
apparatus.

(c)The Tenant will pay the Landlord’s
Contractor for all these works. The
Tenant shall co-ordinate with the
Landlord’s representative in respect of
system requirements and
specifications. The Tenant shall
comply with any such requirement and
specification to ensure that the
Tenant’s systems and the Landlord’s
system are compatible.

(d) The Tenant shall co-ordinate as
necessary  with the Landlord’s
Management Team prior to initializing
any system that interfaces with the

systemem Wynajmujgcego, w Landlord’s systems, particularly in
szczegodlnosci  w kwestii  instalacji respect of electricity supplies.
elektrycznych.

11. Ochrona 11. Protection

Przez caly czas trwania Prac Najemcy Najemca | Throughout the period of Tenant’s Works the
upewni sig, ze wykonujac swoje prace oraz | Tenant shall ensure that Tenant protects all mall
transport materialdw, nie niszczy wykonczenia | finishes from Tenant works and transport of

galerii. Tenant’s materials.

12.  Ubezpieczenie 12. Insurance

Najemca ubezpieczy Prace Najemcy na czas ich Tenant shall insure Tenant’s Works throughout
wykonywania. Najemca dostarczy | the period of Tenant's Works. Tenant shall

Ininle



Wynajmujagcemu  kopig  za$§wiadczenia o | provide Landlord with a copy of this insurance
ubezpieczeniu przed  Data Przekazania | certificate prior to the Delivery Date.
Pomieszczen Najemcy.

13. Harmonosram prac, na ktére | 13. Schedule of Items to be invoiced by
Wynajmujacy wystawi Najemey Faktury Landlord to Tenant

Niniejsza lista ma za zadanie podsumowaé | The following list is intended to summarize the

postanowienia Zatacznika 10 okreslajac optaty, | provisions of Exhibit 10 with respect to charges

ktérymi ~ Wynajmujacy  obcigzy  Najemce. | that the Landlord may levy against Tenant. The
Niniejsza lista nie jest wyczerpujaca ani | list is not intended to be exhaustive or final.

ostateczna.
Opis/Item Kiedy/When
Nr
Oprdéznianie i wymiana Konteneroéw/ Koszy Data Przekazania Pomieszczenia
1 (Removal and Exchange of Skips/ Buckets) Najemcy (Delivery Date)
Optaty za Energie 1 tydzien po wystawieniu faktury
2 (Electrical Charges) (1 week after issuing invoice)
Prace Najemcy wykonane przez Wynajmujacego lub Wykonawcow | 1 tydzien po wystawieniu faktury
3 Wynajmujacego (1 week after issuing invoice)
(Tenant’s Works Undertaken by Landlord or Landlord’s Contractors)
Inne koszty zwigzane z Pracami Wykonczeniowymi Najemcy 1 tydzien po wystawieniu faktury
4 (Other Cost Issues Relating to The Tenant Fit Out) (1 week after issuing invoice)
) 77
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, ZALACZNIK 12
OSWIADCZENIE O AKCEPTACJI FAKTUR
W FORMIE ELEKTRONICZNEJ

Dzialajac na podstawie art. 106 m, 106n oraz 112a
Ustawy o VAT w sprawie przesylania faktur w formie
elektronicznej, zasad ich przechowywania oraz trybu
udostgpniania organowi podatkowemu lub organowi
kontroli skarbowej (Dz. U. z 2021, poz. 685 ze zm.)
niniejszym Klient o$wiadcza, ze:

1. Akceptuje otrzymywanie od Wystawcy faktur
w formacie niezmienialnym PDF (Portable Document
Format) , przesylanych droga elektroniczna.

2. Wyrazenie zgody, jak w punkcie powyzej, jest
réwnoznaczne <z rezygnacja z otrzymywania od
Wystawcy faktur w dotychczasowej formie papierowej,
przesylanych pocztg tradycyjna.

3. Wiasciwym adresem do dorgezen faktur w
formie elektroniczne;j jest:

Leasing-magnoliapark@multi.cu

4. Zostat poinformowany, ze niniejsze
o$wiadczenie moze zosta¢ cofnigte w kazdym czasie, w
nastgpstwie czego Wystawca utraci prawo do
wystawiania i przesylania faktur w uzgodnionej formie
elektronicznej, z uplywem 30 dni od daty otrzymania
przez Wystawce powiadomienia o cofnigciu niniejszego
o$wiadczenia. Powiadomienie to powinno mie¢ formeg
pisemng pod rygorem niewaznosci i zosta¢ dorgczone do
siedziby Wystawcy pocztg tradycyjng lub kurierska.

5. W przypadku, gdy przeszkody formalne lub
techniczne uniemozliwiaja Wystawcy wystawienie i
przesylaniec dokumentéw wymienionych w pkt 1
powyzej w formie elektronicznej, niniejszym Klient
zobowiazuje si¢ przyjmowaé i akceptowaé faktury w
formie papicrowej.

6. Zawarte w niniejszym oswiadczeniu danc
osobowe begda przetwarzane przez ~ Wystawce
(administratora danych) w celu wystawiania i
przesytania faktur w formie elektronicznej. Klient ma
prawo dostgpu do tresci swoich danych 1 ich
poprawiania.

7. Otrzymal ,Zasady przesytania faktur z formie

elektronicznej” stosowanc przcz Wystawcg, stanowigce
Zatacznik nr 1 do niniejszego o§wiadczenia.

b vrensy WU Do (LA AL [Ba o1y

{

EXHIBIT 12
STATEMENT ON ACCEPTANCE OF THE
ELECTRONIC INVOICING

Acting on the basis of art. 106 m, 106n and 1 12a of
the VAT Act on the sending of invoices in electronic
form, the rules for their storage and the mode of
making it available to the tax authority or fiscal
control authority (Journal of Laws 2021, item 685)
hereby declares that:

1. Accepts receiving from the Exhibitor invoices in
an unchangeable format PDF (Portable Document
Format), sent electronically.

2. Consent, as in the point above, is equivalent to the

resignation from receiving from the Exhibitor
invoices in the existing paper form, sent by post.

3. The proper address for delivery of invoices in
electronic form is:

Leasing-maenoliapark@multi.eu

4. He was informed that this statement may be
withdrawn at any time, as a result of which the
Exhibitor will lose the right to issue and send
invoices in an agreed electronic form, within 30 days
from the date of receipt by the Exhibitor of the
withdrawal of this statement. The notification should
be in writing under pain of nullity and be delivered
to the Exhibitor's office by post or courier.

S. In the event that any formal or technical obstacles
prevent the Exhibitor from issuing and sending the
documents mentioned in item 1 above in electronic
form, the Customer hereby undertakes to accept and
accept invoices in paper form.

6. The personal data contained in this statement will
be processed by the Exhibitor (data controller) in
order to issue and send invoices in electronic form.
The customer has the right to access their data and
correct them.

7. Received the "Rules for sending invoices from
electronic form" used by the Exhibitor, constituting
Annex No. 1 to this statement.



Zalgeznik nr 1
do Zalgcznika nr 12

ZASADY PRZESYEANIA FAKTUR W FORMIE
ELEKTRONICZNEJ

1. Podstawg prawng stosowania faktur w formie
elektronicznej jest Ustawa o VAT z dnia 11 marca 2004 r. o
podatku od towaréw i ustug (Dz. U. Nr 54, poz. 535 z pozn.
zm.).

2; Ilekroé w oswiadczeniu oraz niniejszym dokumencie
mowa o fakturze, rozumie si¢ przez to réwniez fakture
korygujaca, fakture zaliczkowa, duplikat faktury.

3 Kasama Investements sp. z 0.0., ul. Pigkna 18, 00-
549 Warszawa, NIP: 5272644671 (dalej: ,,Wystawca”)
wystawia, przesyla i udostgpnia faktury w formie
elektronicznej, zapewniajac autentycznoéé ich pochodzenia,
integralnos¢ ich tresci oraz ich czytelno$é. Jednoczesnie Klient
oswiadcza, ze faktury w formie elektronicznej przechowywane
bgda w sposéb zgodny z wymogami Ustawy tj. Zapewniajacy
autentyczno$¢ pochodzenia, integralnosé tresci oraz ich
czytelnos¢, jak rowniez tatwe odszukanie.

4. Formatem faktury w formie elektronicznej jest PDF
(Portale Document Format).

S, Stosowanie faktur w formie elektronicznej przez
Wystawce wymaga akeeptacji Klienta (dalej ,,akceptacja”).

6. Akceptacja powinna by¢ wyrazona na dokumencie
przygotowanym przez Wystawcg, prawidtowo wypetnionym i
podpisanym przez Klienta (osobg/osoby upowaznione do
reprezentowania Klienta).

7 Prawidlowo - wypelniony 1 podpisany oryginat
oswiadczenia o akceptacji nalezy wysla¢ na adres Zarzgdcy
Centrum Handlowego:

Kasama Investments Sp. z 0.0.

Biuro Multi Poland sp. z 0.0.,

Skylight Building, IX pigtro

ul. Ztota 59,

00-120 Warszawa

Z dopiskiem: ,,E-faktura — o$wiadczenie™

lub
jego skan w formie pliku PDT na adres:
Leasing-maenoliapark@multi.cu

Wystawca niniejszym oswiadcza, ze prawidlowo wypetiony i
podpisany skan o$wiadczenia o akceptacji, skutecznie
dorgczony drogg elektroniczna na adres wskazany powyzej,
bedzie w pelni przez niego honorowany.

8. Wyrazenie przez Klienta akceptacji oznacza, iz
Klient rezygnuje z otrzymywania faktur w formie papicrowe;.
Akceptacja nie wylgcza prawa Wystawcy do wystawiania i
przesyfania Klientowi faktur w formie papicrowej, zgodnie z
pkt 5 zawartym w o$wiadczeniu o akceptacji.

9. Faktury w formie elektronicznej Wystawca bedzie
przesylaé z adresu noreplvinotifications.order2cash.com na
adres e-mail Klienta wskazany w o$wiadczeniu o akceptacji
lub o$wiadczeniu o zmianie adresu e-mail, o ktérym mowa w

Appendix I
to Appendix No. 12

PRINCIPLES OF TRANSMISSION IN AN
ELECTRONIC INVOICES

1. The legal basis for the use of invoices in electronic form
is the VAT Act of 11 March 2004 on the tax on goods and
services (Journal of Laws No. 54, item 535, as amended).

2. Whenever the invoice and this document refer to an
invoice, it also means a correcting invoice, an advance
invoice, & duplicate invoice.

3. Kasama Investements sp. z 0.0., ul. Pigkna 18, 00-549
Warszawa, NIP: 5272644671 (hcreinafter: "the Exhibitor")
issues, sends and makes available invoices in electronic
form, ensuring the authenticity of their origin, the integrity
of their content and their legibility. At the same time, the
Customer declares that invoices in electronic form will be
stored in a manner consistent with the requirements of the
Act, i.e. Ensuring the authenticity of origin, the integrity of
the content and their readability, as well as easy retrieval.

4. The format of the invoice in electronic form is PDF
(Document Format Portals).

5. The use of invoices in ¢lectronic form by the Exhibitor
requires the Customer's acceptance (hereinafier
"acceptance").

6. Acceptance should be expressed on a document
prepared by the Exhibitor, properly completed and signed
by the Client (person / persons authorized to represent the
Client).

7. A properly completed and signed original of the
acceptance statement should be sent to Shopping Center
Manager:

Kasama Investments Sp. z 0.0.

Office of Multi Poland sp. z 0.0.,
Skylight Building, IX floor

ul. Ztota 59,

00-120 Warsaw

With the note: "E-invoice - statement"

or
its scan in the form of a PDF file to the address:
Leasine-magnoliapark@multi.cu

The exhibitor hereby declares that a correctly completed
and signed scan of the acceptance statement, effectively
delivered electronically to the address indicated above, will
be fully honored by him.

8. Acceptance by the Customer means that the Customer
resigns from receiving invoices in paper form. Acceptance
does not exclude the right of the Exhibitor to issue and
send to the Customer invoices in paper form, in accordance
with point 5 contained in the statement of acceptance.

9. The Exhibitor will send invoices in electronic form from
the address noreplv@notifications.order2cash.com to the
e-mail address of the Customer indicated in the statement
of acceptance or statement on changing the e-mail address

hanle




pkt 13. Wraz z faktury Wystawca moze przesyla¢ inne
dokumenty rozliczeniowe.

10. Przestanic  przez Dostawce faktur w  formie
elektronicznej na adres mailowy Klienta wskazany w
oswiadczeniu o akceptacji dokonany bedzie przy zastosowaniu
automatycznej opcji zwrotnego potwierdzenia odbioru, w
ktorym zostanie zaznaczone, ze kolejne otrzymane przez
Klienta egzemplarze tej faktury, w tym w formic papierowej,
nie zostang przez Klienta zaakceptowane.

1. Fakturg korygujgca uznaje si¢ za dorgczona
Klientowi w dacie wskazanej na otrzymanej przez Wystawce
automatycznie generowane;j informacji zZwrotnego
potwierdzenia  odbioru. W  przypadku nieotrzymania
potwierdzenia odbioru Wystawca poinformuje o tym fakcie
Klienta i podejmie kroki niezbgdne w celu usunigcia istniejacej
przeszkody w przestaniu faktury w formie elektronicznej. W
przypadku niemoznosci usunigcia powyzszej przeszkody
Wystawca przesle do Klienta fakturg w formie papierowej,
uprzednio powiadamiajgc Klienta o takim zamiarze w drodze
informacji przestanej za pomocg poczty elekironicznej na
adres mailowy wskazany w o$wiadczeniu o akceptacji.

12. Klient zobowigzany jest do utrzymywania
aktywnego adresu e-mail wskazanego w o$wiadczeniu o
akceptacji lub o$wiadczeniu o zmianie adresu e-mail, o ktérym
mowa w pkt 13 ponizej, w okresic korzystania z ustugi
przesylania faktury w formie elektronicznej.

13: Klient moze dokona¢ zmiany adresu e-mail, na ktéry
majg by¢ przesylane faktury w formie elektronicznej. Zmiana
powyzszego adresu nastgpuje poprzez wystanic prawidlowo
wypetnionego i podpisanego przez Klienta oswiadczenia o
zmianie adresu e-mail w taki sam sposob, jak opisany w pkt 7
powyzej.

14. Klient moze cofna¢ akceptacje na przesytanie faktur
w formije elektronicznej poprzez wystanie prawidtowo
wypetnionego i podpisanego przez Klienta oswiadczenia o
cofnigciu akceptacji w taki sam sposdb, jak opisany w pkt 7
powyzej, z dopiskiem na kopercic lub w tytule wiadomosci
mailowej ,,COFNIECIE AKCEPTACII NA E-FAKTURY™.

15. Wystawca traci prawo do przesytania Klientowi
faktur w formie elektronicznej z uptywem 30 dni od dnia
otrzymania powiadomienia od Klienta o cofnigciu akceptacji, o
ktérym mowa powyzej.

16. Powiadomienia o zmianie adresu e-mail Klienta oraz
cofnigciu  akceptacji powinny zawieraé dane pozwalajace
zidentyfikowaé Klienta.

referred to in point 13. Together with the invoice, the
Exhibitor may send other billing documents.

10. The invoice sent by the Supplier in electronic form to
the e-mail address of the Customer indicated in the
acceptance statement will be made using the autormatic
return confirmation option, in which it will be marked that
the subsequent copies of this invoice received by the
Customer, including paper, will not be accepted by the
client.

11. A correcting invoice shall be deemed delivered to the
Customer on the date indicated on the receipt of the
automatically generated feedback confirmation of receipt.
If the receipt is not received, the Exhibitor will inform the
Customer about this fact and will take the steps necessary
to remove the existing obstacle in sending the invoice in
electronic form. If the above obstacle cannot be removed,
the Exhibitor will send the invoice to the Customer in
paper form, previously notifying the Customer of such an
intention by means of information sent via e-mail to the e-
mail address indicated in the statement of acceptance.

12. The customer is obliged to maintain an active e-mail
address indicated in the statement of acceptance or a
statement on changing the e-mail address referred to in
item 13 below, during the period of using the invoice
submission service in electronic form.

13. The Customer may change the e-mail address to which
invoices are to be sent in electronic form. The change of
the above address takes place by sending a correctly
completed and signed by the Customer statement on
changing the e-mail address in the same way as described
in point 7 above.

14. The customer may withdraw the acceptance for
sending invoices in electronic form by sending a correctly
completed and signed by the Customer a statement of
withdrawal of acceptance in the same way as described in
point 7 above, with an annotation on the envelope or in the
title of the message "BOOKING ACCEPTANCE ON E -
INVOICES".

15. The Exhibitor loses the right to send the Customer
invoices in electronic form within 30 days from the date of
receipt of the notification from the Customer about the
withdrawal of the acceptance referred to above.

16. Notifications about changing the Customer's e-mail
address and withdrawal of acceptance should contain data
allowing identification of the Customer,

 dr- P
Moo ratalas
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ZALACZNIK 13
POLITYKA PRYWATNOSCI

1. Wstep

KASAMA INVESTMENTS SP. Z 0.0. (“Wynajmujacy”) przetwarza
Paristwa dane osobowe, je$li: wchodzicie na nasza strong internetowg
i aplikacje, jezeli zapewniamy Panistwu nasze produkty lub ustugi lub
Panistwa organizacji, przez ktéra sa nam Panstwo znani, jeéli
odwiedzacie nasze centra handlowe lub uczestniczycie w naszych
imprezach  lub  kampaniach  marketingowych.  Wynajmujgcy
przywigzuje duza wage do ochrony prywatnosci Paristwa danych
osobowych i wykorzystuje te dane w sposéb zgodny z prawem oraz
odpowiedzialny, w tym z uregulowaniami w zakresie prywatnosci.

W niniejszej Polityce Prywatnosci opisujemy kim jestesmy, w jaki
sposéb i w jakim celu przetwarzamy Panstwa dane osobowe, w jaki
spos6b mozecie Paristwo zrealizowaé swoje prawo do prywatnosci, a
takze przedstawiamy wszelkie inne informacje, ktére moga Panistwa
dotyczy¢.

Doktadamy najwyzszych staran, by przekazywaé Pafstwu wszystkie
.nformacje w czytelnym formacie. Jesli jednak po przeczytaniu Polityki
Prywatno$ci bedziecie mie¢ Pasistwo jakiekolwiek pytania dotyczace
naszego korzystania z Padstwa - danych oscbowych, mozecie
oczywiscie zawsze skontaktowaé si¢ z nami, korzystajac z danych
kontaktowych zamieszczonych ponizej.

Stale ro.zwijamy i ulepszamy nasze produkty i uslugi, co moze
powodowaé pewne zmiany w sposobie przetwarzania danych
osobowych. Dopilnujemy, by odzwierciedla¢ te zmiany w ninigjszej
Polityce Prywatnosci. Zechcemy Panstwa, do jej regularnego
przegladania, aby zapoznaé sig z najaktualniejszymi modyfikacjami. Na
koncu niniejszej Polityki Prywatnosci znajduje sig¢ informacja o
dokonaniu ostatniej zmiany w Polityce Prywatnosci.

Mozemy uzywaé plikdw cockies i podobnych technologii. Wigcej
informacji na temat sposobu uzywania przez nas plikéw cockies
mozna znaleZ¢ w Informacjach o Plikach Cookies.

2.  Kim jesteSmy?

Wynajmujacy jest sp6tka bedacg wlascicielem centrum handlowego
Magnolia Park we Wroctawiu oraz prowadzgca m.in. dziatalno$é
}eweloperskq. Nasza siedziba znajduje si¢ pod adresem: ul.
Mokotowskiej 1, 00-640 Warszawa. Dodatkowe informacje o danych
kontaktowych Wynajmujacy mozna znaleZ¢ w punkcie "Wigcej
informacji?”.

3. Do jakich danych osobowych Polityka Prywatnosci ma
zastosowanie?

Wszystkie dane osobowe, ktére sz gromadzone, sktadowane,
udostepniane, przastane lub w inny sposéb uzywane w odniesieniu do
strony internetowej centrum handlowego Magnolia Park, jej aplikacji,
produktéw i ustug w Polsce objgte s3 niniejsza Polityka Prywatnoéci.
Obejmujg one migdzy innymi dane oscbowe (w dowolnej postaci)
naszych inwestoréw, kandydatéw, partneréw  biznesowych,
najemcéw, klientéw, ktérym Wynajmujacy zapewnia produkty i ushugi,
a takze dostawcéw, odwiedzajgcych i innych osGb.

4. Cotosadane asobowe?
Dane osobowe to wszelkie informacje dotyczace zidentyfixowanej lub

mozliwej do zidentyfikowania osoby zyjacej, a takze poszczegdlne
clementy informacji, ktére - po zebraniu ich razem - moga
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EXHIBIT 13
PRIVACY STATEMENT

1. Introduction

KASAMA INVESTMENTS SP. Z 0.0. (“Landlord”) process your personal data if
you access our website and applications, if we provide products or services ta you
or the organization through whom you are known to us, if you visit our shopping
centers and/or take part in our marketing events or campaigns. Landlord is
strongly committed to protecting the privacy of your personal data. Landlord only
uses your personal data legitimately and responsibly in line with applicable
privacy laws and regulations.

In this Privacy Statement, we describe who we are, how and for which purposes
we process your personal data, how you can exercise your privacy rights, and all
other information that may be relevant to you.

We did our best to provide you with all information in a clear and readable
format. However, if you have any questions about our use of your personal data
after reading this Privacy Statement, you can of course always contact us through
the contact details provided below.

We are continually developing and improving our products and services, which
might result in some changes to the way we are processing personal data. We will
make sure to reflect these changes in this Privacy Statement. We recommend that
you regularly take notice of this Privacy Statement for any modifications. At the
bottom of this Privacy Statement you can read when this Privacy Statement has
been modified for the last time.

We may use cookies and similar technologies. For more information on haw we
use cookies, you may also want to read our Cookies Statement.

2. Whoweare?

Landlord is a company that owns the Magnolia Park shopping center in Wroctaw
and runs, among others, development activity. Headquarter is located at:
Mokotowska 1 Street, 00-640 Warsaw. Additional information about the Landlord
contact details can be found in the section "More information?".

3. To which personal data does this Privacy Statement apply?

All personal data that is collected, stored, shared, transmitted, and/or otherwise
used in relation to Magnolia Park shopping centre website, applications, products
and services in Poland falls within scope of this Privacy Statement. This includes,
inter alia, personal data of our investors, candidates, business partners, tenants,
clients to whom Landlord provides products and services, suppliers, visitors and
other individuals (in any form).

4.  What is personal data?

Personal data is any information that relates to an identified or identifiable living
individual, Different picces of information, which collected together can lead to
the identification of a particular person, also constitute personal data.

\ h\ )[



doprowadzi¢ do identyfikacji konkretnej osoby.
Przekazujecie nam Paristwo dane osobowe, jesli: jestescie naszymi
klientami, jeéli dostarczamy Panstwu produkty lub ustugi, jesli
jesteécie odwiedzajgcymi  nasze centra handlowe lub jedli
kontaktujecie sie z nami w innym charakterze.

5. Jakie Panstwa dane osobowe gromadzimy?

Jesli cheieliby Padstwo nawiaza¢ kontakt z Wynajmujgcym lub jesli juz
maja Pafdstwo kontakt z Wynajmujacym, jesteSmy uprawnieni do
gromadzenia nastgpujgcych kategorii danych osobowych:

. Dane demograficzne (imig¢ i nazwisko, pleé, data urodzenia,
wiek, narodowo$¢, stan cywilny i osoby pozostajgce na
utrzymaniu)

. Dane kontaktowe (imie i nazwisko, stanowisko, adres, miejsce
zamieszkania, adres email, numer telefonu)

. Dane z wniosku o prace (CV i list motywacyjny)

e Dane finansowe (dane rachunku bankowego, numer kredytu,
numer karty kredytowej)

*» Dane firmowe (adres, numer w rejestrze handlowym, numer

identyfikacji podatkowej) )

Dane konta (nazwa uzytkownika i hasto)

*  Preferencje marketingowe (czy wyraziliscie Paristwo zgodg na
marketing bezpoéredni, czy nie)

. Dane o interakcjach (kontakt z nasza obstuga klienta lub
cyfrowa lub pisemna korespondencja)

. Identyfikatory (online), dane z przeszukiwania Internetu i
dane o ruchu odwiedzajacych (adres [P, pliki cookies, adres
MAC, zachowanie w sieci na naszych stronach internetowych i
aplikacjach, zwyczaje zakupowe'i lokalizacja)

. Informacje o uczestnictwie (udzial w promocjach, programach
lojalnoéciowych,  ankietach, konkursach lub imprezach
towarzyskich i marketingowych)

. Dane potrzebne ze wzgledéw bezpieczenstwa i zapobiegania
oszustwom (oficjalna identyfikacja, nagrania z kamery)

. Dane obrazowe (zdjecia, nagrania video)

6. W jakispos6b gromadzimy, otrzymujemy lub
generujemy Paiistwa dane osobowe?

Mozemy przetwarza¢ wymienione powyzej kategorie danych
osobowych otrzymane bezposrednio od Panistwa, od oséb trzecich lub
poprzez profilowanie i zautomatyzowane techniki podejmowania
‘decyzji, w stopniu dozwolonym prawem.

Dane osobowe przekazane bezposrednio przez Panstwa i na

Panstwa temat.
Nizej wymienione dane s3 gromadzone bezpo$rednio od Paristwa:

. Dane osobowe podawane przy tworzeniu konta, uzywaniu
naszych aplikacji, zawieraniu umowy, udziatu w promocjach,
programach lojalnosciowych lub imprezach towarzyskich i
marketingowych  lub  inne = informacje, ktére Parstwo
wprowadzanie lub przekazujecie, korzystajac z produktéw lub
ustug Wynajmujacego;

. Paristwa zachowanie w sieci na naszej stronie internelowej oraz
zwyczaje zakupowe podczas uczestnictwa w  naszych
programach lojalno$ciowych;

. Dane osobowe przekazane przez Panstwa w charakterze
odwiedzajgcego nasze centra handlowe (moga to by¢ informacje
o ruchu, wygenerowane przy pomocy namierzania WIFI);

. Dane osobowe, ktdre Paristwo lub organizacja, przez ktéra sa
nam Panstwo znani przekazuja nam, korzystajac z naszych
produktéw lub ustug oraz

You share such data with us if you are a client, we provide products or servicas to
you, if you are a visitor of our shopping centers or have contact with us in another
capacity.

5.  Which personal data do we collect from you?

We might collect several of the following categories of personal data when you
are seeking contact or are in contact with Landlord:

.

Demographic data (name, gender, date of birth, age, nationality, martial
status & dependents)

Contact details (name, function, address, place of residence, email address,
telephone number);

Application data (CV and motivation)

Financial data (bank account details, loan reference number, credit card
number)

Company details (address, trade register number, tax identification
number)

Account details (username and password)

Marketing preferences (whether you have opted in or out for direct
marketing)

Interaction details (contact with our client service or digital and/or written
correspondence)

(Online) identifiers, surfing data and visitor movement data (IP address,
cookies, MAC address, browsing behavior on our websites and applications,
shopping behavior and location)

Participation details (whether you participate in promotions, loyalty
programs, surveys, competitions, or social and marketing events)

Data needed for security and fraud prevention (official identification,
camera recordings)
Image data (photos, video images)

6. How do we collect, receive or generate your personal data?

We might process the categories of personal data menticned above either directly
from you, from external parties or through profiling and autcmated decision-
making techniques in so far as permitted by law.

Personal data directly provided by and about you.

The following data is collected directly from you:

Personal data which you provide when creating an account, using our
applications, concluding a contract, participating in promotions, loyaity
programs or social and marketing events and/or other information which
you enter or provide through the use of Landlord’s products or services;

Your surfing behavior on our website and your buying behavior when
participating in our loyalty programs;

Personal data you provide as a visitor of our shopping centers (this could
also be movement information generated by WiFi-tracking);

Personal data you, or the organization through whom you are known,
provides to us in the performance of our products or services; and
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. Dane osobowe, ktore Parnstwo przekazujg w korespondencii,
podczas rekrutacji, w informacjach zwrotnych, uzyskiwaniu
pomocy (pytania i odpowiedzi) i podczas rozwigzywania sporéw.

Dane osobowe, ktére otrzymujemy ad stron trzecich.

Mozemy otrzymywac (dodatkowe) dane osobowe, na przyktad
poprzez ustugi §wiadczone przez osoby trzecie lub ze stron portaléw
spotecznodciowych, w zakresie w jakim jest to dozwolone prawem.
Ograniczenia okre$lone w prawie moga, na przyklad, wymagaé
uzyskania Paristwa uprzedniej zgody.

Otrzymujemy dane osobowe od nastepujacych oséb trzecich:

e Dane od organizacji, ktérym zapswniamy nasze produkty i ustugi
(np. wiasciciele centréw handlowych);

. Informacje o spétkach i ich przedstawicielach pochodzace z
rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego;

. Dane ze #rédet publicznych, takich jak agencje wywiadu

gospodarczego (spétki specjalizujgce si¢ w opracowywaniu

profiléw kredytowych), rejestr podmiotéw niewyplacalnych

(informacja o bankructwach i ustawowych procedurach

oddtuzenia), listy sankcji, listy osdb zajmujacych eksponowane

stanowiska polityczne (PEP), gazety, Internet lub media

spotecznosciowe (Facebook, Instagram, YouTube, Google+

iTwitter); a takze,

. Dane od (innych) spétek, ktére uzyskaly Paristwa zgode na
gromadzenie informacji o Pafistwu i ich sprzedaz.

Techniki profilowania / zautomatyzowane podejmowanie decyzji

By¢ moze bedziemy chcieli zwrécié sie do Paristwa w adekwatny i
spersonalizowany spos6b. Aby to stato sis mozliwe, Pafistwa dane
osohowe musza zostaé przeanalizowane, by ustali¢ najbardzigj
adekwatne docelowe grupy, segment, tresci, reklamy, informacje,
momenty i kanaty. Techniki profilowania i zautomatyzowane techniki
podejmowania decyzji beda uzywane przez Wynajmujcego tylko za
Paristwa wyrazng zgoda, przy czym poinformujemy Parfstwa o
zatozeniach zwigzanymi z przedmiotowymi technikami oraz o ich
konsekwencjach. Jednocze$nie, podejmujemy niezbedne kroki, by
chroni¢ Panstwa prawa oraz zapewni¢, ze techniki te nie beda mialy
prawnego ani znacznego wptywu na Paristwa.

Jesli nie wyrazacie Paristwo zgody na stosowane profilowanie Paristwa
yanych osobowych w celu §wiadczenia spersonalizowanego
marketingu, prosimy o kontakt z nami na dane podane w punkcie
+Wigcej informacji?”

7. - W jakich celach przetwarzamy Panstwa dane osobowe?

Gromadzimy i przetwarzamy Panstwa dane osobowe w nastepujacych
celach:

. zawieranie umoOw: zawarcie i wykonanie uméw z Panistwem i
innymi klientami, najemcami, dostawcami i partnerami
(biznesowymi);

. komunikacja, marketing (bezposredni) i personalizacja:
utrzymanie kontaktu, promowanie i przekazywanie informacji o
produktach i ustugach Wynajmujacego lub dziatalnosci innych
podmiotéw (marketing);

. jako&¢ i zarzadzanie: monitorowanie i usprawnianie naszych
produktéw i ustug;

. czynnos$ci back office: zarzadzanie fakturami i pobieraniem
naleznosci;

. zabezpieczenia i  bezpieczenstwo: wzgledu na
bezpieczeristwo, wypadki, roszczenia ubezpieczeniowe, itp.; a

2e

*  Personal data you provide as part of correspondence, recruitmnent, feedback,
help (Q&A) and dispute settlement.

Personal data we receive from external parties.

We can receive (additional) personal data, for example with the help of services of
external parties or social media websites, in so far as permitted by law. The limits
set by law can, for example, require your given consent in advance.

We receive personal data from the following external parties:

* Data from organizations to which we provide products and services (e.g.
owners of shopping centers);

¢ Data on companies and their representatives from the Trade Register of the
Chamber of Commerce and Land Register;

. Data from public sources such as status inquiry agencies (companies
specialised in credit profiles), the insolvency register (information on
bankruptcies and statutory debt adjustment procedures), sanction lists,
Politically Exposed Persons (PEP) lists, newspapers, the internet or social
media (Facebook, [nstagram, YouTube, Google+ and Twitter); and

. Data from (other) companies to which you have given permission to collect
and sell information on you.

Profiling techniques / automated decision making

We might want to approach you in a relevant and personal way. To make that
possible we might analyse personal data to determine the most relevant target
groups, segments, content, advertisements, information, moments and channels.
We only make use of such profiling or automated decislon technigues based on
your explicit consent, whereby we will inform you about the logic involved and
the consequences of such techniques. At the same time, we take the necessary
measures to safeguard your rights and to make sure that the techniques do not
legally or significantly affect you,

[f you object to use of a profile to provide you with personalized marketing, please
contact us by using the contact details set out in paragraph “More information?”.

7. For which purposes do we process your personal data?

We collect and pracess your personal data for the following purposes:

. execution of an agreement: to enter into and fulfill agrecements with
you and other clients, tenants, suppliers or (business) partners;

. communication, (direct) marketing and personalization purposes: to
maintain contact, promote and provide information about Landlord’s
products and services or the businesses of others (marketing);

« quality and management purposes: to monitor and improve our products

and services;
. back office activities: invoice and collections management;

e security and safety: for security reasons, accidents, insurance claims, etc,;
and

Page 3 of 9

N



takze

. prawo i przepisy: przestrzeganie prawa (np. w zakresie
wymogdéw weryfikacyjnych) lub nakazdw sadowych, ktérych
Wynajmujgcy jest strona.

Ujmujgc rzecz bardziej szczegdlowo, przetwarzamy Panstwa dane
osobowe w nastepujacych celach:

Wykonywanie umowy

Przetwarzamy Panstwa dane osobowe, by przygotowaé, zawrzeé,
wykona¢ i (ewentualnie) wypowiedzie¢ umowy, np. umowy leasingu,
umowy ‘o zarzadzanie centrum handlowym, umowy kupna -
sprzedazy, itp. W tym celu potrzebne nam sz dane demograficzne,
kontaktowe, dane spétki oraz dane finansowe.

Komunikacja, marketing (bezposredni) i personalizacja

. Zarzadzanie relacjami z klientem - Panstwa relacja z
Wynajmujagcym jest dla nas wazna. Dlatego doktadamy
najwyzszych staran, by zapewnic, iz Paristwa danc osobowe s3
poprawne i aktualne. Zarzadzanie relacjami z klientem obejmuje

stworzenie kontaktu i rejestracje Pafstwa konta jako klienta“

Wynajmujgcego. Zarzgdzanie obejmuje réwniez ulatwianie
udostgpnienia Paristwa danych kentaktowych - Wynajmujacemu
,w celu sporzgdzania propozycji biznesowych i przesytania faktur
wiasciwemu klientowi. W tym celu gromadzimy Paristwa dane
demograficzne, kontaktowe i firmowe.

. Obstuga i wsparcie klienta - Chcemy byé w stanie poméc
Panstwu tak szybko, jak to mozliwe w sytuacji Paristwa kontaktu
z nami w celu uzyskania wsparcia lub zlozenia dodatkowego
wniosek lub zazalenia. Dlatego tez potrzebujemy méc
przetwarzaé Panstwa dane osobowe, tj. sporzadzaé notatki, a
takze rejestrowad raporty i rozmowy telefoniczne miedzy
Paristwem, a naszymi pracownikami. Zebrane w ten sposdb
informacje nie tylko wutatwig nam rozwigzanie Paristwa
pyfania/prob]emu, ale takze beda pomocne w celu podniesienia
jakosci naszych ustug. W tym celu gromadzimy Panstwa dane
demograficzne, kontaktowe, firmewe, finansowe, a takze
Paristwa wnioski lub zazalenia.

. Marketing i oferty promocyjne - Jeéli jestescie juz Paristwo
klientem Wynajmujgcego, albo wskazaliscie, ze chcecie
otrzymywa¢ informacje o produktach i ustugach Wynajmujacego
lub o dziatalnosci innych podmiotéw, mozemy wigczyé Pafistwa
na liste mailingowa, przy pomocy ktérej wysytane sa: newsletter,
broszury i inne informacje. Aby przesyta¢ takie
(spersonalizowane) oferty, przetwarzamy Padstwa dane
demograficzne, kontaktowe i firmowe,

«  Uczestnictwo w programie lojalno§ciowym - Mozemy takze
przetwarzaé Panistwa dane osobowe, jesli zostato nam wskazane,
iz chcecie Panistwo uczestniczy¢ w programach lojalnosciowych,
by otrzymac spersonalizowang oferte i przekazywaé informacje
zwrotne w postaci ankiet zadowolenia lub zainteresowan klienta.
W tym celu Wynajmujay gromadzi Paristwa dane demograficzne,
kontaktowe, finansowe, dane konta i uczestnictwa.

Jakos$¢ i zarzadzanie

Przetwarzamy Paristwa dane osobowe, by monitorowaé i podnosié
jako$é naszych produktéw, ustug, procesdw i systeméw, a takze by
informowaé zarzad Wynajmujgcego i prowadzi¢ audyty wewnetrzne.
Przyktadowo, Wynajmujacy moze uzywaé sieci WIFI, by monitorowaé
ruch i przeptyw odwiedzajacych i oceniaé wyniki zarzadzanych przez

legislation and regulation: to comply with legislation (e.g. verification
requirements) or court orders to which Landlord is subject.

In more detail, we process your personal data for the following pur poses.

Execution of an agreement

We process your personal data to prepare, effect, perform and (possibly)
terminate several kinds of agreements, e.g. leases, shopping center management
contracts, sale and purchase agreements, etc. To that end, we could require
demographic data, contact details, company details and financial details.

Cbmmunicatiun, (direct) marketing and personalization purposes

Client relationship management - Your relationship with Landlord is
important to us and as such, we take the utmost care to ensure that your
personal data is accurate and up-to-date. Client relationship management
includes the contact creation and registration of your account as a Landlord’s
client. It also includes facilitating the sharing of your contact information
with Landlord to draft business proposals and send invoices to the right
client. To that end, we collect your demographic data, contact details and
company details.

Client service and support - We want to be able to assist you as quickly as
possible whenever you contact us for support or want to file a(n) additional
request or complaint. Therefore, we need to process your personal data in
the form of taking notes and registering reports and telephone conversations
that you have with our employees. We use this information not only to
facilitate the resolution of your query, but also to analyze and improve the
quality of our services. To that end, we collect your demographic data,
contact details, company details, financial details and your request or
complaint.

Marketing and promotional offerings - If you are already a client of
Landlord or have indicated that you want to receive information about
Landlord's products and services or the businesses of others, we can include
you in a mailing list through which newsletters, brochures and other
information are sent. In order to send these (personalized) offerings, we
process your demographic data, contact details and company details.

Loyalty program participation - We may also process your personal data if
you indicated that as a visitor of our shopping centers, you want to
participate in loyalty programs to receive personalized offerings and provide
feedback through customer satisfaction and/or interest surveys. To that end,
Landlord collects your demographic data, contact details, financial data,
account details and participation details.

Quality and management purposes

We process your personal data to monitor and improve the quality of our
products and services, processes and systems, to inform the management and to
perform internal audits. For example, Landlord might use WIFI tracking te
monitor visitor movement and flow and to assess the performance of certain
shopping centers. To that end, Landlord collects interaction details, surfing
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nig centréw handlowych. W tym celu Wynajmujacy gromadzi dane o
interakcjach, =zrachowaniach w sieci i informacje o ruchu
odwiedzajacych.

Czynno$ci back office

Przetwarzamy Parstwa dane osobowe, by zarzadzaé relacjami z
Panstwem i speinia¢ wymogi wskazane w umowach. Przyktadowo,
klienci, ktérzy nie zaplacili wymaganych faktur otrzymajg
odpowiednie przypomnienia. Dlatego tez przetwarzamy takie dane
osobowe, jak: dane demograficzne, kontaktowe, kontaktowe, firmowe,
finansowe oraz dane konta,

Zahezpieczenia i bezpieczenstwo

Przetwarzamy Paristwa dane osobowe, by zapewni¢ bezpieczeistwo
odwiedzajgcych, a takze by zapobiegal przestzpstwom oraz je
wykrywaé., W tym celu, mozemy uzywal telewizji przemystowej
(“CCTV") podczas Paristwa wizyt w obiektach Wynajmujacego, zawsze
w zgodzic 2 obo'wiqzuiqcymi przepisami prawa dotyczacymi rejestracji
obrazu. System CCTV jest dobrze zaprojektowany i uzywany
selektywnie z zastosowaniem (uwzglednieniem) przez
Wynajmujgcego niezbednych $rodkéw zapobiegawczych - celem
zminimalizowania nienalezytego wptywu na Panstwa prawo do
zachowania prywatnoSci. Informacja o menitorowaniu przy uzyciu
telewizji przemystowej jest wskazana za pomocg znakéw graficznych.

Prawo i przepisy

Przetwarzamy Panstwa dane osobowe, by zweryfikowaé, czy
Wynajmujgcy moze zaakceptowaé Parstwa jako klienta lub partnera
(biznesowego), by przeciwdziataé -oszustwom, prowadzié audyty,
przestrzegad prawa (np. prawa  cywilnego, karnego,
administracyjnego, podatkowego) oraz innych przepiséw, a takze by
podejmowaé niezbgdne dzialania prawne, w celu realizacji przez
Wynajmujacego praw i obowigzkéw.

8. Najakiej podstawie prawnej przetwarzamy Panstwa
dane osobowe?

Aby dzialaé¢ zgodnie z prawem, przetwarzanie danych osobowych w
pewnych (okreslonych powyzej) celach musi by¢ oparte na
odpowiedniej podstawie prawnej!, Wynajmujacy przetwarza dane
osobowe na podstawie ponizszych podstaw prawnych:

)

(1) Wykonywanie $wiadczenie

Panstwem

umowy (o ustugi) z

Przetwarzamy Panstwa dane osobowe, ktére s3 niezbgdne dla
wykonywania przez nas umdw zawartych 7z Panstwem. Bez
niezbednych danych osobowych nie bylibySmy w stanie wypetni¢
postanowien umoéw ze strony Wynajmujacego.

(2) Wypelnienie obowigzku prawnego

obowigzkicm
spelnienia

Wynajmujacy z mocy
przetwarzania Parstwa
wymogéw prawa.

prawa
danych

zwijzana jest
osobowych celem
(3) Nasz prawnic uzasadniony interes

Wynajmujacy uzywa Paistwa danych osobowych w realizacji naszych
prawnie uzasadnionych intereséw, takich jak:

behavior data and visitor movement data.

Back Office activities

We process your personal data to manage the relation with you and to meet the
requirements under an agreement. For example, clients with unpaid invoices will
be sent reminders and therefore, personal data such as demographic data, contact
details, company details, financial data and account details are processed.

Security and safety

We process your personal data to ensure the safety of our visitors and for the
prevention and detection of crime. For this purpose, Closed Circuit Television
(“CCTV") might be in operation during your visit to any of Landlord’s premises all
in accordance with the relevant image capture laws. CCTV is well designed and
selectively used and the necessary precautionary measures and restrictions have
been taken (into account) by Landlord to minimize the impact on your privacy
rights. If you are subject to CCTV, you are informed through signs.

Legislation and regulation
We process your personal data to verify whether or not Landlord can accept
someone as a client or (business) partner, to counter fraud, to perform audits, to

comply with legislation (e.g. civil, criminal, administrative, tax law) and regulation
and to take the necessary legal action to enforce our rights.

8. On which legal grounds do we process your personal data?

To be lawful, personal data which is processed for certain purposes (as identified
above) has to be based on a legal ground? Landlord processes personal data on
the following legal grounds:

(1) The performance of a (service) agreement with you

We process your personal data, which is necessary for our performance under an
agreement with you. Without thase data, we would not be able to fulfil our side of
the agreement.

(2) Compliance with a legal obligation

We are legally obliged to process your personal data in order to comply with our
legal obligations.

(3) Legitimate interests pursued by us

We use your personal data for cur legitimate interests, such as:

! Podstawy prawne wymienione s3 w art. 6 Rozporzadzenia UE o Ochronie Danych Osobowych (*RODO").
2The legal grounds are listed in article 6 of the EU General Data Protection Regulation (“GDPR").
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¢ podnoszenie jakosci i efektywnodci ustug realizowanych

przez Wynajmujgcego;

. ochrona intereséw
zarzadzane/stanowiace
interesariuszy;

¢  wykrywanie  oszustw

odwiedzajacych obiekty
wtasnos¢  Wynajmujgcege i
i przypadkéw  naruszenia

bezpieczeristwa (np. na stronie internetowej i w centrach
handlowych Wynajmujacego);
e obrona w postepowaniach sadowych;

e przestrzeganie prawa.

(4) Panstwazgoda

Je$li poprzednie trzy podstawy prawne nie maja zastosowania,
Wynajmujacy moze przetwarzaé Pafistwa dane osobowe wytgcznie za
Parfistwa. wyrazong z gory, jednoznaczna, wyraing zgoda. Prosze
pamigtaé, ze mozecie Panstwo zawsze wycofa¢ udziclona zgode.
Prosze takze pamietaé, ze wycofanie zgody jest mozliwe tylko
wowczas, gdy zostata ona przez Paristwa udzielona, a jej wycofanie nie

ma skutku retrospektywnego.

Wynajmujacy przetwarza dane osobowe, jeli s3 one gromadzone w
Zelach wskazanych powyzej, w oparciu o nastgpujace podstawy
prawne:

| Wykenywanie umowy:

i wykonywanie umdw z Paéstwem

t innymi klisntami, dostawcami
lub partaerami {biznzsowymi).

| (1) Wykonywanie obowigzkdéw ||

z umowy (o Swiadczenie ustug).

e  toimprove the quality and effectiveness of our services;

s toprotectour visitors and stakeholders interests;

e to detect fraud and security incident (e.g. on our website and in our

shopping centres);

. to defend ourselves in legal proceedings;

to comply with the law.

(4) Your consent

If the previous three legal grounds do not apply, we can only process your
personal data with your prior unambiguous explicit consent. Note that you can
always withdraw your given consent. Please keep in mind that you can only
withdrawal in case you have given your consent first and such withdrawal has no

retrospective effect

Landlord processes personal data

it has collected for the purposes as identified

above on the following legal grounds:

{“N Vs sT

and. other cllents
x (busmess) partner& .

suppliers

Komunikacja,

marketing
(bezposredni) i personalizacja:
utrzymywanie kontaktu,
promowanie i przekazywanie

informacji o  produktach i
ustugach Wynajmujacego lub o
dziatalnodci innych podmiotéw
(marketing).

(1) Wykonywanie obowigzkéw
z umowy (o §wiadczenie ustug);
(3) Prawnie  uzasadniony
interes Wynajmujacego;

(4) Paristwa zgoda,

and personalization purposes:

Exe(zuuon of an agreement to enter
mto ‘and fulfill agreements with you

Commumcabon, (dlrect) markenng

maintain contact, promote and | (3) Legitimate interests pursued by us;
provide information about

Landlord’s products and services or | (4) Your consent.

the businesses of others

{marketing).

(1) The performance under a (semce)
agreement.
or

(1) The performance under a (servnce)

to | agreement;

Jaka$c i J 1T zarzqdzanie:
monitorowanie 3 - usprawnianie
produktéw ustug

| Wynajmujacego,

(3)  Prawnie  uzasadniony

interas Wymajmufjcego; R =

[4) Pa(}stwa z«oda.

llty and management purposes

|- (3) Legitimate interests pursuzd by'us;

. our’

(4) Your cdns"erl_tf L

Czynno$ci back office: faktury i
zarzgdzanie nalezno$ciami;

(1) Wykonywanie obowigzkéw
z umowy (o $wiadczenie ustug);
(3) Prawnie  uzasadniony
interes Wynajmujacego.

Back office activities: invoice and
collections management;

Zabezpieczenia i bezpieczenstwo:

(3) Prawnie uzasadniony

'Secunty 'and3 s_afety

secunty

(1) The performance under a (service)
agreement;
(3) Legitimate interests pursued by us.

(3) Legitxma mterests pursued by us.

Mozemy przekazywaé Panstwa dane osobowe osobom trzecim
zgodnie z niniejszg Polityka Prywatnoéci oraz w zakresie dozwolonym

prawem. Panstwa dane

osobowe

mogy by¢ przekazywane

f
wzgledy bezp]eczeﬁstwa' }nteres Wyna’mmacego i reasons, accndents, m.surance c]axms, |
wypadki, ~ roszczenia - i [-eres - : !
ubezpieczenlowe itp. g e T o RN
Prawo I przepisy: przestrzeganie | (2) Wypctnienie obowiazku | Legislation and  regulation: to ] (2) Compliance with a legal obligation;
prawa (rp. wymogéw | prawnego; ' comply with legislation (esg. ;
weryfikacyjnych) lub  nakazéw | (3)  Prawnic  uzasadniony || verification requirements) or court | (3) Legitimate interests pursued by us.
sadowych, ktérych Wynajmujgcy | interes Wynajmujacego. | orders to which Landlord is subject. !
jest strona. i i -
9,  Komu przekazujemy Panstwa dane osobowe? 9, Towhom do we provide your personal data?

We can provide your perscnal data to third parties in accordance with this
Privacy Statement and in so far as permitted by law. Your personal data can be
received by the following categories of recipients.
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nastgpujacym odbiorcom:
Spolki z Grupy

Mozemy przekazywad Paiistwa dane osobowe innym podmiotom
Wynajmujacego w celu zapewnienia Paristwu informacji lub ustug
(takich jak rejestracja i wsparcie klienta), opracowywania nowych
stron internetowych, aplikacji, ustug, promocji i komunikatéw, a takze
w celu zapobiegania, $ledzenia i badania dziatan, ktére moga byé
niezgodne z prawem, naruszen naszych wytycznych, oszustw lub
przypadkdéw naruszeri bezpieczeristwa naszych danych.

Organy
Mozemy przekazywal Paristwa dane organom nadzoru, takim jak

Urzad Podatkowo-Celny, policja i organy ustawowe,
Przekazujemy Panistwa dane osobowe w nastepujacym celu:

inne

. by wypeié ustawowy obowigzek, nakaz sadowy lub
obowigzujgce przepisy prawa; albo

. jedli jest to konieczne dla zapobiegania, $ledzenia Iub
§cigania przestepstwa; albo

e  jedlijestto niezbedne do wykonywania naszych wytycznych
lub ochrony praw i swobéd innych oséb.

Spoétki ustugowe (przetwarzajace dane)

Przyprowadzeniu naszej dzialalnosci, mozemy korzystaé ze spétek
ustugowych. Spétki te realizuja wylacznie nasze polecenia i s3
zwigzane przez nas umownym zakazem wykorzystywania Paristwa
danych we wtasnych celach.

Inne

Kazda osoba trzecia, ktérej - za Parstwa zgody - przekazujemy
Paistwa dane osocbowe (np. w kontekScie wspétpracy, umowy
zlecenia (lub umowy o $§wiadczenie ustug)) lub ktéra stanowi obecnie
lub bedzie stanowi¢ w przysziosci cze$¢ naszej organizacji w wyniku
restrukturyzacji, fuzji lub nabycia.

10. Czy Panstwa dane osobowe s przekazywane poza Unie
Europejska?

Paristwa dane osobowe sz przekazywane poza Unie Europejska.
PodjeliSmy wszystkie niezbedne kroki, w celu zapewnienia, aby, ich
.érzekazywanie byto bezpieczne i miescito sie w granicach okre$lonych
prawem.

Pafistwa dane osobowe sj przekazywane do nastgpujacych krajow
poza Unig Europejska:

e  Turcja;
. Ukraina;
®  Nowa Zelandia;

¢  Stany Zjednoczone Ameryki .

Aby zapewnic¢ nalezyty stopieni ochrony pilnujemy, by Parfistwa dane
osobowe byty przekazywane wyligcznie w przypadku, gdy objgte s
jednym z ponizszych zabezpieczen:

Decyzja stwierdzajaca odpowiedni poziom ochrony

Wolno nam przekazywaé Panistwa dane osobowe poza teren Unii
Europejskiej w oparciu o tak zwang ,decyzje stwierdzajacy
odpowiedni poziom ochrony”. Jest to decyzja Komisji Europejskiej,
ktéra stwierdza, ze dany kraj zapewnia odpowiedni poziom ochrony

Group companies

We may share personal data with other entities of Landlord for the purpose of
providing you with information and/or services (such as registration and client
support), the development of new websites, applications, services, promotions
and communication, and to prevent, trace and examine possible illegal activities,
infringements of our policies, fraud and/or breaches of our data security.

Authorities

We may provide your personal data to supervisory authorities such as Tax and
Customs Administration, the police and other statutory bodies. We provide your
personal data:

e to comply with a statutory obligation, court order or law; or
« ifthisis necessary to prevent, trace or prosecute criminal offence; or

e if this is necessary to enforce our policies, or to protect the rights and
freedoms of others.

Business service companies (data processors)

We make use of business service companies to support us execute our
business. These organizations act only on our instructions and arc
contractually bound by us not to use your data for their own purposes.

Other

Each external party to which we - with your given consent - provide your
personal data (for example within the context of a collaboration, mandate or
(service) agreement), and/ or to which other company now or in the future forms
part of us as a result of a restructuring, merger or acquisition.

10. Are your personal data being transferred outside the European
Union?

Your perscnal data might be transferred outside of the European Union. We have
taken all necessary measures to ensure that the transfers are safe and take place
within the limits set by law.

Your personal data is being transferred to the following countries outside the
European Union:

e Turkey;

®  Ukraine;

e New Zealand;

®  United States of America

To ensure a proper level of protection we make sure your data is only transferred
if subject to one of the following safeguards:

Adequacy decision

We are allowed to transfer your personal data outside the European Union based
on a so-called ‘adequacy decision’. An adequacy decision is a decisicn of the

Eurepean Commission that decides that the country in gquestion ensures an
adequate level of protection with regard to personal data.
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danych osobowych.
Tarcza Prywatnosci UE-USA

Panstwa dane osobowe sa przekazywane poza teren Unii Europejskiej
wytacznie wowezas, gdy ich odbiorca lub podmiot je przetwarzajacy
gwarantuje odpowiedni poziom ochrony danych, zgodny z ramami
Tarczy Prywatnosci USA.

Standardowe klauzule kontraktowe UE i praworzadno$¢

Przekazywanie (zgodnie z prawem) danych osobowych poza teren
Unii Europejskiej jest mozliwe dzigki odpowiednim zabezpieczeniom
stosowanym przez nas i odbiorcéw danych lub podmioty, ktdre je
przetwarzaja. Wdrozyli$my przedmiotowe zabezpieczenia ze wzgledu
na zasady praworzadnosci realizowane przez Wynajmujacego i nasze
standardowe klauzule ochrony danych osobowych, ktére uzgadniamy
ze wszystkimi podmiotami, ktdre przetwarzaja powierzone im dane
osobowe w naszym imieniu.

11. Jak dlugo przechowujemy Panstwa dane osobowe?
panstwa dane csobowe s3 przechowywane tak dtugo, jak to konieczne
w celach, dla ktérych s3 one przetwarzane lub tak dtugo, jak wymagaja
tego przepisy prawa. Panstwa dane osobowe zostang usuniete lub
zanonimizowane w przypadku gdy odpadnie cel, dla ktérego byty one
przetwarzane, cofnigta zostanie zgoda na przetwarzanie danych
osobowych lub uptynie czas wymagany na ich przechowanie,

12. Jak mogg Pafistwo wykonywaé swe prawa prywatnosci?

Maja Panstwo prawo zazadaé dostgpu wgladu do Parstwa danych
osobowych, a pod pewnymi warunkami, do poprawiania lub usuwania
danych osobowych. Ponadto, majg takze Paristwo prawo do:
ograniczenia  przetwarzania  Pafistwa  danych  osobowych,
sprzeciwienia sig przetwarzaniu, a takze do przenoszenia danych.

Aby wykonaé Paristwa prawo dostgpu, poprawiania lub usuwania
danych osobowych, prawo do ograniczenia przetwarzania, prawo de
sprzeciwieniu si¢ przetwarzaniu, a takze aby zrealizowaé prawo da
przenoszenia danych, nalezy skontaktowaé sig z nami na dane podane
w punkcie ,Wigcej informacji?”, ktéry znajduje sig ponizej.

Proszg pamiegtad, iz jeste$my uprawnieni do zwrdcenia sig do Paristwa
p dodatkowe informacje, by zweryfikowa¢ Paristwa tozsamo$¢.

Jesli nie chca Paristwo otrzymywaé komunikatéw marketing
bezposredniego, prosze skontaktowa¢ sie z nami. Wszelkie niezbedne
dane kontaktowe znajduja si¢ w punkcie ,Wiecej informacji?”.

Wszelkie dodatkowe informacje o tym, w jaki sposob sprzeciwié sie
profilowaniu znajda Panistwo, w czeéci zawierajace] informacje na
temat technik profilowania, o ktérych mowa ponizej.

13. Czy mogj Panstwo zlozy¢ zazalenie?

Wszelkie zazalenia prosimy sktada¢ na adres wskazany w punkcie:
"Wigcej informacji?”. Zazalenie zlozy¢ mozna takize do
odpowiedniego organu nadzorczego w zakresie ochrony danych
osobowych. Przykiadowo, zazalenie mozna zlozy¢ w sytuacji gdy: jesli
uwazacie Parstwo, ze nie uzywamy Parfistwa danych osobowych z
zachowaniem nalezytej ostroznosci, albo gdy nie jestescie Panstwo
usatysfakcjonowani uzyskang od nas odpowiedzia na Pafistwa
wniosek w zakresie dostepu do Padstwa danych osobowych lub ich
poprawy, albo braku odpowiedzi we wskazanym terminie.

Privacy Shield

Personal data is only transferred outside the European Union if the recipient or
data processor guarantees an adequate level of data protection under the U.S.
Privacy Shield framework.

Standard Contract Clauses and Governance

The (lawful) transfer of personal data outside the European Union is made
possible as a result of appropriate safeguards provided by us and recipients or
data processors. We have implemented such safeguards through Landlord’s
governance rules and our standard data protection clauses to which we agree
upon with all parties that process data on our behalf

11. How long do we store your personal data?

Your personal information is kept as long as necessary for the purpose for which
the data are processed or allowed by law. Hereinafter your personal data will be
removed or made anonymous.

12. How canyou exercise your privacy rights?

You have the right to request access to an overview of your personal data, and
under certain conditions, rectification and/or erasure of personal data. In
addition, you also have the right of restriction of processing concerning your
personal data, the right to object to processing as well as the right to data
portability.

To invoke your right of access, rectification, and/or erasure of personal data, your
right of restriction of processing, and/or your right to object to processing as well
as to invoke your right to data portability, please contact us by using the contact
details set out above and in paragraph “More information?”.

Please keep in mind that we may ask for additional information to verify your
identity.

If you no longer want to receive direct marketing communication, please contact
us by using the contact details set out in paragraph “More information?".

For informaticn on how to object to profiling, please see the information on
profiling techniques below.

13. Canyoulodge a complaint?

You can lodge a complaint with us via the contact details set out in paragraph
“More information?”. Furthermore, you can lodge a complaint with the relevant
data protection supervisory authority. For example, if you believe that we do not
use your personal data carefully, or because you have sent us a raquest to access
or rectification of your personal data and you are not satisfied with our reply, or
we did not reply in a timely manner,

Page 8 o7 9

N



14. Wigcej informacji?

Jesli macie Panstwo jakiekolwiek pytania na temat sposobu
przetwarzania przez nas Paifistwa danych osobowych, na ktére nie
odpowiedzieliSmy w niniejszej Polityce Prywatnosci, a takze jezeli
chcieliby Panstwo zrealizowaé¢ swoje uprawnienia do zachowania
prywatnosci lub ztozy¢ zazalenie, prosimy o kontakt na ponizsze dane:

WYNAJMUJACY:
ul. Legnicka 58
54-204 Wroctaw
Polska

15. Kiedy byta ostatnia modyfikacja Polityki Prywatnosci?

Polityka Prywatnosci obowigzuje od 25 Maja 2018 r. Ostatnia
modyﬁk?cja byta 25 maja 2018 r.

14. More information?

If you have any questions about the way we process your personal data that are
not answered by this privacy statement, you want to exercise your privacy right
or want to file a complaint, please contact us:

LANDLORD:
Legnicka 58 Street
54-204 Wroctaw
Polska

15. When was the last modification made to this Privacy Statement?

This Privacy Stalement applies since 25 May 2018. The last modifications to this
Privacy Statement were made on 25 May 2018.
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Zalyceznik 14

Wzor deklaracji wekslowej

Miejsce zlozenia deklaracji: Wroctaw, dnia [_ ]
Deklaracja wekslowa
wystawcey weksla in blanco

§1
Gmina Wroclaw z siedzibg we Wroclawiu, przy pl. Nowy Targ 1-8, S0 - 141 Wroctaw, NIP 897-13-83-
551, przy kontrasygnacie Skarbnika Miasta Wroctawia (,Wystawea”), sklada do dyspozycji spéiki
Kasama Investments Sp. z 0.0. z siedziba w Warszawie (00-549), przy ul. Pigknej 18, NIP 5272644671,
REGON 142733630, zarejestrowana w Sadzie Rejonowym dla m.st. Warszawy w Warszawie, XII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sqdowegb pod numerem KRS 0000373988, o kapitale zalkctadowym w
wysokosci 1.320.000,00 zt (,Remitent”), jeden weksel wiasny in blanco.

Weksel opisany w ust. 1 wystawiony jest w celu zabezpieczenia wierzytelnodci przystugujacej
Remitentowi na podstawie umowy najmu lokalu P12 w Centrum Handlowym Magnolia Park we
Wroclawiu z dnia [ ], z tytulu wszystkich naleznosci wynikajacych z Umowy Najmu, w tym m.in. z
tytutu Czynszu Minimalnego Podstawowego, Kosztéw Operacyjnych Centrum Handlowego, powstatych
do dnia wygasniecia umowy najmu, tj. do dnia 31 stycznia 2032 roku.

§2
W razie niezaplacenia catosci lub czesci naleznosci wynikajgcych z umowy najmu, o ktérej mowa w § |

ust. 2 niniejszej deklaracji, w terminie w niej okreslonym, Remitent uprawniony bgdzie do:

(a)  wypelnienia weksla na kwot¢ nieprzekraczajacg sumy [__] co odpowiada trzykrotnosci miesigcznego
Czynszu Minimalnego Podstawowego oraz trzykrotno$ci optaty na poczet udzialu Najemcy w
Kosztach Operacyjnych Centrum Handlowego Magnolia Park we Wroctawiu okreslonych w umowie
najmu — aktualnych na dzien ztozenia deklaracji, powigkszonych o nalezny podatek VAT;

(b)  opatrzenia weksla miejscem ptatnoéci wedtug swego uznania;
(c)  wpisania swojej pelnej nazwy w migjsce osoby, na ktérej rzecz ma nastapic zaptata;
(d)  opatrzenia weksla klauzulg ,,bez protestu”;

(¢) naliczania odsetek ustawowych od wartosci sumy wekslowej, poczawszy od daty przedstawienia

weksla do zaptaty;
(f)  wskazania sposobu zaplaty na numer wedtug swego uznania.
Wystawca ztozy swoj podpis na blankiecie wekslowym.
Remitent poinformuje Wystawce o wypetnieniu weksla w terminie najpézniej 7 dni przed terminem
platnosci na adres: Gmina Wroctaw, pl. Nowy Targ 1-8, 50 - 141 Wroctaw.
§3
Remitent zwréci Wystawcy deklaracje wekslowa wraz z oryginatem weksla niezwlocznie po uregulowaniu

przez. Wystawce wszystkich zobowigzan wynikajacych z umowy najmu okreslonej w § 1 ust. 2 niniejsze;

deklaracji.



Zalacznik 14

Wzor deklaracji wekslowej

2. Zwrot oryginatu weksla oraz deklaracji wekslowej nastapi nie pézniej niz w dniu nastgpnym po
przedstawieniu przez Wystawce dowodu spetnienia $wiadczen.

Wszelkie zmiany niniejszej deklaracji wymagaja dla swej waznosci formy pisemne;j.

§4

§5

Deklaracja wekslowa zostata wystawiona w dwdch egzemplarzach.

§6

W sprawach nieuregulowanych w niniejszej deklaracji zastosowanie znajda przepisy prawa wekslowego oraz

Kodeksu cywilnego.

§7

Do niniejszej deklaracji dotaczony jest wzor weksla in blanco.

W imieniu i na rzecz Remitenta:

Imie i nazwisko:

Funkcja:

W imieniu i na rzecz Wystawcy:

Imi¢ i nazwisko:

Funkcja:

Imig i nazwisko:

Funkcja:

Imig¢ i nazwisko:

Funkcja:



Zalacznik 14

Wzér deklaracji wekslowej

WEKSEL IN BLANCO

Miejsce wystawienia weksla:

‘Miejsce ptatnosci weksla:

Data:

Wartosé nieuregulowanych zobowigzan Wystawcy wobec Remitenta:

Termin platnosci:

Numer konta na ktéry nalezy dokona¢ wptaty:

Gmina Wroclaw z siedzibg we Wroclawiu, przy pl. Nowy Targ 1-8, NIP 897-13-83-551, przy kontrasygnacie
Skarbnika Miasta Wroctawia, zaptaci bez protestu za ten wilasny weksel na rzecz Remitenta, tj. Kasama
Investments Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie (00-549), przy ul. Pigknej 18, NIP 5272644671, REGON
142733630, zarejestrowang w Sadzie Rejonowym dla m.st. Warszawy w Warszawie, XII Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru  Sadowego pod numerem KRS 0000373988, nie na zlecenie, sumg
ztotych (stownie: zlotych).

/podpis/
Imie i nazwisko:

Funkcja:




